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dnia 31 maja 2021 r.

UCHWALA NR XXXVI11/298/2021
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

7 dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wolnosci
miasta Debno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr X1/93/2019 Rady
Miejskiej Dgbna z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wolnos$ci miasta Debno

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wolnosci miasta
Debno - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dg¢bno, uchwalonego uchwata Nr XLVI1/305/2017 Rady Miejskiej
Debna z dnia 26 pazdziernika 2017 r. - wg zataczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ z niniejszej cze$ci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng cze$cia sa nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.

4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowiazuja ustalenia ogolne wskazane w §2
oraz ustalenia szczegblowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami wbudowanymi - oznaczone symbolem MW, U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - oznaczony symbolem MN,U,
5) tereny ustug - oznaczone symbolem U,
6) teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem ZP,
7) teren drogi publicznej na potrzeby skrzyzowania - oznaczony symbolem KD,
8) tereny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, aponadto numerem porzagdkowym ulatwiajagcym jego
identyfikacje,

2) przeznaczeniu terenow o funkcjach taczonych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie - wg przyjetej w planie kolejnosci oznaczenia symbolem,
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ nowych budynkoéw, garazy oraz wiat i altan,

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, zgodnie z ktorg nalezy lokalizowa¢ $ciang
frontowa nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zustugami wbudowanymi, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi oraz ustugowej; wycofanie $ciany frontowej w glab dziatki jest
niedopuszczalne; dopuszcza si¢ wysunigcie z lica §ciany przed te linie: gzymséw, okapow, wykuszy,
balkonéw, schodow zewngtrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementéw  detali
architektonicznych oraz zastosowanie niszy nieprzekraczajacych jednak 25% powierzchni tej $ciany.
Obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy: podziemnych cz¢$ci budynkéw, obiektow matej architektury,
przylaczy, urzadzen technicznych i budowli infrastruktury oraz utwardzonych dojazdow,

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewnetrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej,

6) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany w przepisach odrgbnych
uwzgledniajacy rowniez kondygnacje podziemne,

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnos$ci ustugowe;j, ktora nie powoduje
przekroczenia obowiazujacych norm oraz standardow jakosci S$rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ustugi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

8) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczone na rysunku planu wewngtrzne
dojazdy w obrgbie terenow funkcjonalnych 2MW,U; 7MN,U; 8U oraz 9U, zapewniajace swobodng obstuge
tych terenéw lub umozliwiajace potencjalny dojazd do ewentualnych nowych dzialek budowlanych
wydzielonych z powierzchni tych terenow,

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego spadki potaci nie przekraczaja 12°,

10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historycznej,

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy wraz z oznaczeniem odcinkéw ich obowigzywania,
5) przeznaczenie poszczegdlnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzenno-architektonicznego miasta
De¢bno,

7) budynek objety ochrong konserwatorska ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,
8) wymiary.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przeznaczenie poszczeg6lnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, odpowiednio:
a) 20,0 m - w terenie 8U,
b) 8,0 m - w terenic 3MW,U,
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¢) 6,0 m - w terenach: IMW; 3MW,U; SMN i 8U,

d) 5,0 m - w terenie 6MN,

e) 4,0 m - w terenach: IMW i 2MW. U,

f) 3,0 m - w terenie 9U,

g) zgodnie z przepisami odrebnymi - w przypadkach nieoznaczonych graficznie na rysunku planu,

3) obowiazujace linie zabudowy wraz zoznaczeniem odcinkéw ich obowigzywania - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu, odpowiednio:

a) 10,0 m - w terenach: 4AMW,U i 7TMN,U,

b) 8,0 m - w terenie 2MW,U,

¢) 6,0 m - w terenie 3MW, U,

d) 3,0 m - w terenach: IMW; 6MN i 9U - ze wzgledu, o ktorym mowa w pkt. 4 lit. a),
4) obowiazek:

a) ochrony historycznego uktadu przestrzenno-architektonicznego miasta Dgbno w granicach wyznaczonej
planem strefy ochrony konserwatorskiej poprzez zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych
ksztattujacych sylwetg zabudowy, proporcji zabudowy parceli, linii zabudowy oraz kontynuacj¢ w nowej
zabudowie form nawiazujacych do charakteru istniejacej zabudowy,

b) zachowania architektury wraz ze stolarka, fakturami ikolorystyka elewacji oraz elementami
historycznego wyposazenia obiektu - w odniesieniu do budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonego na rysunku planu w terenie IMW,

5) dopuszczenie:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dla budynkéw w calosci badz w czeSci pozostajacych poza linig zabudowy dopuszcza si¢ rozbiorke,
remonty i przebudowe bez prawa zwigkszania kubatury, z wylaczeniem termoizolacji,
¢) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z zastrzezeniem lit. b),

6) zakaz:

a) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyltaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji sktadowisk odpadow oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,

c) lokalizacji obiektow handlowych w obrebie terenow 8U 19U, ktéorych powierzchnia sprzedazy
przekracza 2000,0 m?,

7) przynalezno$¢ terend6w oznaczonych symbolem MW; MW,U; MN oraz MN,U do grupy terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-uslugowa w mysl wymogoéw zawartych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw ustala si¢:

1) obowiazek zawiadamiania wlasciwych organdéw o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych
gatunkdw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obowiazek zawiadamiania wlasciwych organdéw o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 134 "Debno" - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ochron¢ konserwatorskg historycznego uktadu przestrzenno-architektonicznego miasta Dg¢bno wraz

z obiektem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow poprzez uwzglednienie obowigzkow, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 4 lit. a) i b) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

Id: 28B28D98-A33D-4F9F-8947-6587A2056E80. Podpisany Strona 3



5) w obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny i obszary gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak takze formy ochrony przyrody, w tym przestrzenne.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze obj¢tym planem granic obszaréw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci,

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek:
-700,0 m?- dla terenow: 4AMW,U; SMN; 6MN i 7MN,U,
- 800,0 m? - dla terenu IMW,
- 1000,0 m? - dla terenéw: 2MW,U i 3SMW,U,
- 1200,0 m?2 - dla terenéw: 8U i 9U,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:
- 8,0 m - w terenach: 2MW,U; 3MW,U i 4MW,U,
- 18,0 m - w terenach: IMW; SMN; 6MN; 7MN,U i 9U,
- 25,0 m - w terenie 8U,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego: 90° (+ 25°),

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, do$¢ idojazdéow oraz dla poprawy zagospodarowania
nieruchomosci sgsiedniej,

4) w przypadku gdy powierzchnia istniejacej nieruchomosci jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktorym zlokalizowana jest taka nieruchomos¢, nie stanowi to naruszen ustalen
planu,

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych dla terendw inie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji budowli
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz dla poprawy warunkow zagospodarowania.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia wynikajace z uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, o ktorych mowa w ust. 5.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

a) drogi publiczne graniczgce z obszarem objetym planem, z zastrzezeniem ograniczenia dojazdow do
terenow: 4MW,U 1i7MN,U od strony zachodniej (ulicy Kostrzynskiej) wylacznie w oparciu
o dotychczasowe dojazdy,

b) publiczne drogi dojazdowe zawarte w obszarze objetym planem,
2) szeroko$¢ publicznych drog dojazdowych 12KDD i 13KDD - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
3) zapewnienie lokalizacji:

a)w terenach: 1MW; 2MW,U; 3MW,U i4MW,U - co najmniej jednego miejsca parkingowego
w odniesieniu do jednego lokalu mieszkalnego oraz dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na
kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w terenach: SMN i6MN - co najmniej dwdéch miejsc parkingowych w obrebie kazdej dziatki
budowlane;j,

c) w terenie 7MN,U - co najmniej dwoch miejsc parkingowych oraz dodatkowo minimum jednego miejsca
parkingowego dla obstugi funkcji ustugowej w obrebie kazdej dziatki budowlane;j,
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d) w terenach: 8U i 9U w obrgbie kazdej dziatki budowlanej - nie mniej anizeli trzy miejsca parkingowe na
kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej,

e) w terenach, o ktérych mowa wlit. a), ¢) id) - miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ - z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy przewodow 30,0 mm,
z uwzglednieniem wilasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych - do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, zakazujac
jednoczesnie przydomowych oczyszczalni Sciekow,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gminnego systemu kanalizacji deszczowe;,
z dopuszczeniem odprowadzania tych wod do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do zbiornikéw
retencyjnych,

4) zaopatrzenie w gaz - z systemu zasilania w gaz ziemny,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejgcych
w sgsiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz zewentualnych, dodatkowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych zrédet, z wykorzystaniem do tego celu energii
elektrycznej lub gazu lub z gminnej sieci cieptowniczej,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tgcznosci
publicznej - poprzez istniejgce i nowo projektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
budowle nadawczo-odbiorcze telekomunikacji o wysokosci do 25,0 m,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

9) realizacje nowych budowli infrastruktury technicznej, w tym urzadzen liniowych wylacznie podziemnych -
gldwnie w obrebie terendow komunikacji, jak takze utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i likwidacje
istniejagcych budowli infrastruktury techniczne;.

10. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych budowli ani zabezpieczen w zakresie
bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 3. 1. W zakresie terenu funkcjonalnego 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenu oraz obowigzujaca inieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogo6lnych,

2) ochrone budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ochrong historycznego uktadu przestrzenno-
architektonicznego miasta Debno, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a) i b),

3) stosowanie dachow stromych o ukladzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 25° do 45° krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych kolorow brazu, czerwieni i grafitu, z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej
konstrukcji dachu budynku, o ktérym mowa w pkt. 2,

4) minimalng powierzchni¢ pojedynczej dziatki budowlanej - 800 m?,
5) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%,

6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,
7) zapewnienie miejsc parkingowych wiloSci okreslonej w §2 wust. 8 pkt 3 lit. a), a ponadto minimum

jedno miejsce na cztery mieszkania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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8) wysokos¢ zabudowy:

a) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkoéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych,

b) do 4,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do pozostatej zabudowy, w tym wiat,

9) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2,
b) maksymalna - 0,9,

10) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy i wiat oraz stosowania dachu stromego o nachyleniach
potaci od 20° do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 3,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5,

c) sytuowania budynkow mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy na wewnetrznej granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

d) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen potaci,

e) sytuowania budowli infrastruktury technicznej,
f) podziatlu nieruchomosci,

g) stosowania budowli wytwarzajacych energi¢ lub ciepto z odnawialnych zrédel energii o mocy
mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) tablic informacyjnych,
11) zakaz:
a) lokalizacji altan,
b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. a) i b),

12) dojazdy - zprzyleglej od poinocy drogi publicznej (ulicy Stowackiego) oraz z publicznej drogi
dojazdowej 13KDD,

13) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

2. W zakresie terenéw funkcjonalnych o funkcjach taczonych od 2MW,U do 4MW,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terendOw oraz obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogoélnych,

2) przeznaczenie terenow - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nieucigzliwymi uslugami
wbudowanymi w poziomie parteru,

3) stosowanie dachow stromych o uktadzie dwuspadowym i kalenicach réwnoleglych do osi przylegtej drogi
w odniesieniu do terenu 4MW,U oraz dwuspadowym lub wielospadowym w odniesieniu do pozostatych
terenow 1 nachyleniach gléwnych potaci od 30° do 45° krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub
blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych koloréw brazu, czerwieni i grafitu,

4) minimalng powierzchni¢ pojedynczej dziatki budowlanej - 700 m?,
5) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,

6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,
7) zapewnienie miejsc parkingowych wilosci okreSlonej w §2 ust. 8 pkt 3 lit. a), aponadto minimum

jedno miejsce na cztery mieszkania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

8) wysokos¢ zabudowy:
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a) trzy kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poziomie poddasza oraz do 15,0 m - liczona wg zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych dla budynkéw w odniesieniu
do budynkéw mieszkalnych,

b) do 7,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

¢) do 4,0 m - w odniesieniu do wiat,
9) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 1,2,

b) maksymalna - 1,6,
10) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkéw ushlugowych, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w pkt. 11 lit. a), jak takze
budynkow gospodarczych, garazy i wiat oraz stosowania dachu stromego o nachyleniach potaci od 20°
do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 3,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5,

¢) sytuowania budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych oraz garazy na wewnetrznej granicy
dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

d) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen potaci,

e) sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j,
f) podzialu nieruchomosci,

g) stosowania budowli wytwarzajacych energi¢ lub cieplo z odnawialnych zrdédet energii o mocy
mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) tablic informacyjnych,
11) zakaz:
a) lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych - w odniesieniu do terenu 3MW,U,
b) lokalizacji altan,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. a) i b),

12) dojazdy - z przylegtych publicznych drog dojazdowych 12KDD i 13KDD, z dopuszczeniem dojazdoéw do
terenu 4AMW,U - wg ustalen, oktérych mowa w §2 ust. 8 pkt 1lit. a) oraz poprzez wewngtrzng
komunikacj¢ drogowa,

13) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

3. W zakresie terenéw funkcjonalnych SMN i 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terendéw oraz obowigzujaca inieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogdlnych,

2) przeznaczenie terenow:
a) w odniesieniu do terenu SMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) w odniesieniu do terenu 6MN - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
potozony w granicach strefy historycznego uktadu przestrzenno-architektonicznego miasta Dgbno,

3) minimalng powierzchni¢ pojedynczej dziatki budowlanej - 600,0 m?,

4) stosowanie dachow stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 25° do 45° krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych koloréw brazu, czerwieni i grafitu,

5) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%,

Id: 28B28D98-A33D-4F9F-8947-6587A2056E80. Podpisany Strona 7



6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

7) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci okreslonej w §2 ust. 8 pkt 3 lit.
b),

8) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a) dotyczacy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu przestrzenno-architektonicznego miasta Dgbno - w odniesieniu do terenu 6MN - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

9) wysokos$¢ zabudowy:

a) do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w poziomie poddasza oraz do 10,0 m - liczona wg
zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkéw
w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych - w odniesieniu do terenu SMN,

b) dwie kondygnacje oraz do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkoéw w odniesieniu do budynkoéw mieszkalnych - w odniesieniu do
terenu 6MN,

¢) do 4,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

d) do 3,0 m - w odniesieniu do wiat i altan,
10) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna - 0,9,
11) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkow gospodarczych igarazy w formie wbudowanej, dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub tez wolnostojacej, jak takze wiat ialtan oraz stosowania dachu stromego
o nachyleniach potaci od 20°do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 4,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5,

c¢) sytuowania budynkow mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy na wewngtrznej granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

d) utrzymania dachéw ptaskich w zabudowie mieszkaniowej - w odniesieniu do terenu 6MN,

e) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwo$cia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 4 nachylen potaci -
w odniesieniu do dachow stromych,

f) sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j,

g) podzialu nieruchomosci, w tym wg zasad podzialu wewnetrznego okre$lonych graficznie na rysunku
planu - w odniesieniu do terenu SMN,

h) stosowania budowli wytwarzajacych energie lub cieplo z odnawialnych zrédet energii o mocy
mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) tablic informacyjnych,
12) zakazy, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. a) i b),

13) dojazdy - z przylegtych publicznych drég dojazdowych 12KDD i 13KDD oraz z przyleglej od pdinocy
drogi publicznej (ulicy Stowackiego),

14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

4. W zakresie terenu funkcjonalnego o funkcji tgczonej 7MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenu oraz obowiazujaca lini¢ zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalen ogélnych,
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2) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ushug
nieucigzliwych, wtym ustug wbudowanych w parterze budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
sytuowanych w pierzei przylegtej drogi,

3) minimalng powierzchni¢ pojedynczej dziatki budowlanej - 700,0 m?,

4) stosowanie dachow stromych o uktadzie dwuspadowym i kalenicach réwnolegtych do osi przyleglej drogi
w odniesieniu do zabudowy w pierzei przyleglej drogi inachyleniach gtownych potaci od 35° do 45°
krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach
dachowych koloréw brazu, czerwieni i grafitu,

5) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,

6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;,

7) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci okreslonej w §2 ust. 8 pkt 3 lit.
¢), wtym minimum jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

8) wysokos¢ zabudowy:

a) do trzech kondygnacji, w tym ostatnia kondygnacja w poziomie poddasza oraz do 12,0 m - liczona wg
zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkéw
w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do budynkéw ustugowych,

¢) do 4,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do pozostatej zabudowy, w tym wiat,

9) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,6,
b) maksymalna - 1,6,

10) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych igarazy w formie wbudowanej, dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej, jak takze wiat oraz stosowania dachu stromego
o nachyleniach potaci od 20°do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 4,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5,

¢) sytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych oraz garazy na wewnetrznej granicy
dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

d) do$wietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 4 nachylen potaci,

e) sytuowania budowli infrastruktury technicznej,
f) podziatu nieruchomosci,

g) stosowania budowli wytwarzajacych energi¢ lub ciepto zodnawialnych Zzrédet energii o mocy
mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) tablic informacyjnych,
11) zakaz:
a) lokalizacji altan,
b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. a) i b),

12) dojazdy - z przyleglej od zachodu drogi publicznej (ulicy Kostrzynskiej) - wg ustalen, o ktorych mowa
w §2 ust. 8 pkt 1 lit. a) oraz poprzez wewngtrzng komunikacje drogowa,

13) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
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5. W zakresie terendw funkcjonalnych 8U i 9U - tereny ustug, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenow oraz obowigzujaca inieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogdlnych,

2) przeznaczenie terenOw - ustugi nieucigzliwe,
3) minimalng powierzchnie pojedynczej dziatki budowlanej - 1200,0 m?,

4) stosowanie dachoéw stromych o ukladzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 30° do 45° krytych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych koloréw brazu, czerwieni i grafitu, z dopuszczeniem - w odniesieniu do terenu
8U - stosowania dachow ptaskich w zabudowie jednokondygnacyjnej,

5) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,

6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

7) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci okreslonej w §2 ust. 8 pkt 3 lit.
d), a ponadto minimum dwéch miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

8) obowiagzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a) dotyczacy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu przestrzenno-architektonicznego miasta Debno - w odniesieniu do terenu 9U - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

9) wysokos¢ zabudowy:

a) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéow technicznych
dla budynkow ustugowych, w tym jedna kondygnacja - w odniesieniu do terenu 8U,

b) do 4,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do pozostalej zabudowy, w tym wiat,

10) intensywno$¢ zabudowy:
a) w odniesieniu do terenu 8U:
- minimalna - 0,2,
- maksymalna - 0,5,
b) w odniesieniu do terenu 9U:
- minimalna - 0,2,
- maksymalna - 1,2,
11) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkow gospodarczych i wiat oraz stosowania dachu stromego o nachyleniach potaci od
20° do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 4,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 5,

¢) sytuowania budynkéw ustugowych i gospodarczych na wewnetrznej granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwos$cig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 4 nachylen potaci -
w odniesieniu do dachow stromych,

e) podziatu nieruchomosci,

f) stosowania budowli wytwarzajacych energie lub ciepto zodnawialnych zrédet energii o mocy
mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) sytuowania budowli infrastruktury technicznej,
h) tablic informacyjnych,
12) zakaz:
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a) lokalizacji garazy i altan,
b) o ktorym w §2 ust. 4 pkt 6,
13) dojazdy:
a) z przylegtej publicznej drogi dojazdowej 12KDD - w odniesieniu do terenu 8U,
b) z przylegtej od potnocy drogi publicznej (ulicy Stowackiego) - w odniesieniu do terenu 9U,
14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
6. W zakresie terenu funkcjonalnego 10ZP - teren zieleni urzadzonej, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu,
3) dopuszczenie:
a) rozbidrki istniejgcej zabudowy garazowe;j,
b) lokalizacji urzadzen rekreacyjnych, w tym zabawowych,
¢) stanowisk postojowych dla rowerow,
d) realizacji chodnikdéw oraz ciagdw pieszo-rowerowych,
e) sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j,
f) podzialu nieruchomosci,
4) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
b) grodzenia terenu od strony przestrzeni publicznych,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 6 lit. a) i b),
5) dostep do terenu - z przylegtych drég publicznych.
7. W zakresie terenu funkcjonalnego 11KD - teren drogi publicznej na potrzeby skrzyzowania, ustala si¢:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) dopuszczenie:
a) sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j,
b) podziatu nieruchomosci,
¢) tablic informacyjnych,
3) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

8. W zakresie terenow funkcjonalnych od 12KDD do 13KDD - tereny publicznych drog dojazdowych,
ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace teren6w - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) klas¢ drog - drogi dojazdowe,
3) szerokos$¢ jezdni - min. 5,0 m,
4) lokalizacj¢ minimum jednostronnego chodnika dla ruchu pieszo-rowerowego,
5) dopuszczenie:

a) sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j,

b) nasadzen drzew i krzewow oraz o§wietlenia,

¢) realizacji miejsc parkingowych,

d) realizacji stanowisk postojowych dla rowerdw,

e) podziatu nieruchomosci,
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f) tablic informacyjnych,
g) przebudowy drog,
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do kanalizacji deszczowe;j.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr XXXIV/223/2008 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 27 listopada 2008 r. oraz
uchwata Nr XXVII/199/2016 Rady Miejskiej Debna z dnia 31 sierpnia 2016 r. w czgdci objgtej niniejsza
uchwata.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi D¢bna.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/298/2021
Rady Miejskiej Degbna
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY WOLNOSCI MIASTA DEBNO

Zadania wtasne gminy w zakresie budowy urzadzen infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, przewidywane
sa do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miarg osiggania docelowych ustalen planu jak
i posiadanych $rodkow zarowno wlasnych, jak izewngtrznych o charakterze pomocowym. Natomiast
przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz oraz z zakresu tzw.
Tacznosci publicznej przewidywane sa do finansowania przez inwestorow zewnetrznych (administratorow
tych systemow). Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nastapi z wlasnych, lokalnych zrodet.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/298/2021
Rady Miejskiej Degbna
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY WOLNOSCI MIASTA DEBNO

Uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI1/298/2021
Rady Migjskiej Debna

z dnia 27 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska Debna na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z p6Zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do niniejszej uchwaly.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest konsekwencja uchwaty inicjujacej Rady Miejskiej Debna nr X1/93/2019 z dnia
27 czerwca 2019 r., w ktorej Rada wyrazita wolg przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wolnosci miasta Dgbno o tacznej powierzchni ok. 3,54
ha, w tym odpowiednio: IMW - ok. 0,13 ha; 2MW,U - ok. 0,63 ha, 3MW,U - ok. 0,32 ha i 4MW,U - ok.
0,08 ha (powierzchnia tagczna ok. 1,03 ha); SMN - ok. 0,59 ha i 6MN - ok. 0,21 ha (powierzchnia gczna ok.
0,8 ha); 7MN,U - ok. 0,32 ha; 8U - ok. 0,61 ha i 9U - ok. 0,25 ha (powierzchnia tgczna ok 0,86 ha); 10ZP -
ok. 0,04 ha; 11KD - ok. 0,05 ha; 12KDD - ok. 0,12 ha i 13KDD - ok. 0,19 ha (powierzchnia taczna ok. 0,31
ha). Inicjatywa uchwatodawcza wywotana zostata wnioskami wiascicieli czgsci przedmiotowych gruntow.

Niniejszy plan miejscowy powoduje utrate wazno$ci ustalen dotychczasowych plandw miejscowych
obowiazujacych na tym terenie na rzecz wprowadzenia, odpowiednio: budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego i wielorodzinnego, takze zuslugami, ustug, zieleni urzadzonej oraz wlasciwego
zabezpieczenia komunikacyjnego w postaci drog publicznych. W toku opracowywania planu miejscowego
W sposOb szczegolny stosowano ustawowg zasade nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.).

Integralng czesdcig przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem rozstrzygni¢¢ (odpowiednio
zatgczniki nr 2 1 3 do tego planu) oraz danych przestrzennych (zatacznik nr 4) jest rysunek planu wykonany
na podkiadzie urzgdowej kopii mapy =zasadniczej pozyskanej z wlasciwych zasobow geodezyjno-
kartograficznych Starostwa Powiatowego w MysSliborzu. Rysunek planu zostal sporzadzony na mapie
w skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie zart. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2021 poz. 247 zpdézn. zm.), Burmistrz Debna
przeprowadzil procedure sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu wszystkich
wnioskéw, ktore zgodnie z ogloszeniem o przystgpieniu do planu, mogly sktadaé takze osoby prywatne
(szczegdlowo zestawionych w wykazie wnioskoOw stanowigcym integralny element dokumentacji
planistycznej tego planu na mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U.
2003 Nr 164 poz. 1587), przystapiono do analiz i prac studialnych poprzedzajacych opracowanie ostatecznej
koncepcji planu. Burmistrz Dgbna realizujac podstawowe cele przedmiotowego planu, stwierdzit, iz
wprowadzane zapisy planistyczne przyczynia si¢ do faktycznej aktywizacji objetego nim terenu,
jednoczes$nie w sposob wiasciwy zabezpieczajac srodowisko przyrodnicze i kulturowe (co szczegodtowo
omawia prognoza oddzialywania na $rodowisko do tego planu stanowigca element dokumentacji
planistycznej). Tym samym, niniejszy plan realizujac (w dostosowaniu do stanu merytorycznego) ustalenia
zawarte w art. 15 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia wymagania tadu
przestrzennego (urbanistyki i architektury) oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe.
Oznacza to, iz przestrzen objgta pracami planistycznymi w wigkszym stopniu niz dotychczas tworzy¢ bedzie
harmonijng calos¢ wewnatrz przedmiotowego obszaru (komplementarne funkcje mieszkaniowe oraz
ustugowe wzgledem szerszego otoczenia). Pozwoli to utrzymac szerszy "porzadek przestrzenny". Ponadto,
przy formutowaniu zapisow uwzgledniono zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia,
potrzeby o0s6b niepelnosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi zastrzezen
w zakresie potrzeb zwigzanych zobronno$cig ibezpieczenstwem panstwa. Powyzsze zagadnienia
planistyczne  zostaly = potwierdzone takze (ostatecznie) pozytywnymi uzgodnieniami/opiniami
poszczegdlnych organéw do niniejszego planu oraz opinig gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej
(zestawionymi w wykazie opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia
i opinie pozwolily wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowaé go, wraz z opracowaniami
towarzyszacymi, do wytozenia do publicznego wgladu. Do planu miejscowego nie wplynety zadne uwagi.
Umozliwilo to Radzie Miejskiej Debna uchwalenie przedmiotowego planu itym samym "zamknigcie"
procedury planistyczne;.

W przedmiotowym planie nie zaistniata konieczno$¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Nie wystepuja tu roéwniez zadne tereny i obszary gornicze; obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak takze formy ochrony przyrody, w tym
przestrzenne. Obszar objety planem miejscowym potozony jest natomiast w cato§ci w granicach Gtéwnego
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Zbiornika Wod Podziemnych nr 134 "Debno", a jego poinocna cze$¢, wraz z budynkiem objetym ochrong
konserwatorska, znajduje si¢ rowniez w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzenno-architektonicznego miasta Debno.

Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem w sposdb wlasciwy
i wyczerpujacy zapewniono udzial spoleczenstwa, a procedura planistyczna byla prowadzona w sposob
jawny 1iprzejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zaré6wno na tablicy ogloszen,
w prasie jak i w Biuletynie Informacji Publicznej, co umozliwialo wszystkim zainteresowanym stronom
biezace S$ledzenie poszczegdlnych postepow/etapéw prac oraz skladanie uwag (takze w wersji
elektronicznej).

Zadania wlasne gminy w zakresie budowy urzadzen infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, przewidywane
sa do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miar¢ osiggania docelowych ustalen planu jak
i posiadanych $rodkow zaréwno wlasnych, jak izewngtrznych o charakterze pomocowym. Natomiast
przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz oraz z zakresu tzw.
facznosci publicznej przewidywane sa do finansowania przez inwestoréw zewnetrznych (administratoréw
tych systemdéw). Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nastapi z wlasnych, lokalnych zrodet. Zadania w zakresie
budowy infrastruktury komunikacyjnej (transportowej) nalezgce do zadan wilasnych gminy finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien zinnymi podmiotami. Zagadnienie to szerzej
omawia prognoza skutkéw finansowych do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne zoceng aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno, ktdrg przyjeto uchwata nr LIX/396/2018 Rady Miejskiej D¢bna z dnia
27 wrzesnia 2018 1.
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