Elektronicznie podpisany przez:
Marcin Jacek Krzysiak
dnia 28 listopada 2019 r.

UCHWALA NR XV/137/2019
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej
i Holdowniczej w mieScie Debno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zmianami), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XLVII/315/2017 Rady Miejskiej Debna z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Chabrowej i Holdowniczej w miescie Debno, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Chabrowej i Holdowniczej w miescie Debno.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m elementow
takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy ischody zewnetrzne,
stanowigcych nie wigcej niz 60% dlugosci $ciany zewnetrznej budynku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczona po zewnetrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie lub grupe kategorii
zagospodarowania, ktora przewaza lub wystepuje jako jedyna;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ kategoric lub grupe kategorii
zagospodarowania, ktdra moze by¢ realizowana jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, a takze
nie moze uniemozliwia¢ jego realizacji.

2. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
Debna z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,6 ha, potozony w miescie Dgbno, a jego granice zostaty
przedstawione na rysunku planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

Id: B8799D75-EE05-49EB-9E39-878 EA7434F55. Podpisany



1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

2) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczeg6towych:

a) nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami, werandami i ogrodami
zimowymi,

b) nie obowigzuja w momencie przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie ustalen
planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j;
5) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemig;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w granicach korytarzy
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku skablowania linii napowietrznej
ograniczenia dotyczace zabudowy przestaja obowigzywac.

§ 3. W zakresie scalania, faczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie, laczenie ipodzial na dziatki zuwzglednieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

2) nakazuje si¢ aby nowy uklad granic umozliwiat obstuge kazdej dzialki budowlanej w zakresie
infrastruktury technicznej oraz dostgp do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/-15°).

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢, ze obszar objety planem jest objety ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje si¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych;

2) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetnial wymagania
wynikajace z przepisoéw odrebnych;

3) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania stuzgce ochronie zasobow Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
134 ,,Debno”, w granicach ktérego znajduje sie calos¢ obszaru objetego planem;

4) nakazuje sie rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg obiektéw infrastruktury
technicznej;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na kazdej dziatce dopuszczajgcej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

6) nakazuje si¢ zagospodarowac odpady przemystowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig¢ strefy W.II i W.III ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczone na
rysunku planu, w obrebie ktorych nakazuje sie:

a) wspoldziata¢ z wlasciwym organem ochrony zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zamierzen zwigzanych z pracami ziemnymi,

b) przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie =z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ utrzymanie powiazan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem drog
publicznych;
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2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych minimalnie:
a) 1 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow dla terenow oznaczonych symbolami
P1, P2, P3;

¢) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania
w zgrupowaniu miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ dowolny sposdb realizacji miejsc do parkowania, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

4) w granicach drég publicznych dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, rozbudowe,
przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej §rednicy przewodow
20 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu oddania
do uzytku sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow sanitarnych;

d) nakazuje si¢ podczyszczenie $Sciekow niespelniajacych norm do parametrow zgodnych z przepisami
odrebnymi przed wprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod w granicach wilasnej dziatki;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy przewodow 20 mm
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w dowolnym miegjscu na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami P1, P2 i P3,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne Zzrodta energii, z zastrzezeniem lit. d),

d) w przypadku instalacji wykorzystujacych energie wiatru, dopuszcza wylacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrebnymi,

6) ustala si¢ korytarze techniczne dla istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, oznaczone na rysunku planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrddel indywidualnych, wtym wykorzystujacych
odnawialne Zzrodta energii, z zastrzezeniem lit. b),

b) w przypadku instalacji wykorzystujacych energie wiatru, dopuszcza wytacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig cieplna z sieci cieptowniczej;
8) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o minimalnej $rednicy 20 mm.

§ 8. Na obszarze objetym planem:
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1) nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie okresla si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig¢
mas ziemnych;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
4) nie ustala si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6 i MN7.

2. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki;,
2) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0.,6;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 m oraz do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) ustala sie dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) w odcieniach koloru czerwonego, brazowego i szarego.
3. W zakresie scalania, scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek minimalnie 18 m za wyjatkiem terenu MN6 dla
ktérego ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek na 4 m oraz terenu MN1 dla
ktérego ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek na 6 m,

2) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dzialek minimalnie 800 m? za wyjatkiem terenu MN1 dla
ktérego ustala si¢ minimalna powierzchnig nowych dziatek na 400 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okre$lone w pkt 11 2 na potrzeby realizacji
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ strefe W.II ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami P1, P2 i P3.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa i ushugowa.
2. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,8;
3) ustala si¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10 m oraz do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) ustala sie dachy:
a) dla zabudowy produkcyjnej o dowolnej konstrukcji i kacie nachylenia potaci do 45°;

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30° do 45°;

¢) w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego i szarego;
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3. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek minimalnie 18 m;
2) ustala si¢ powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie 800 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okre$lone w pkt 1 1 2 na potrzeby realizacji
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sig strefe W.III ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

§ 11. Ustala sig¢ teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla
ktorego:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — publiczna droga lokalna;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12 m nad powierzchnia
terenu.

§ 12. Ustala sig tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10 i KDD11 dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — publiczna droga dojazdowa;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu;

3)ustala sie strefy W.II i W.III ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12 m nad powierzchnig
terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. W granicach planu tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XXXII1/206/2000 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 28 listopada 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ul. Plugowej,

2) uchwaty Nr XXXV/287/2013 Rady Miejskiej w Debnie zdnia 25 kwietnia 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Zielonej,
miasta Debno.

§ 14. Dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla
sie stawke w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/137/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 28 listopada 2019 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY

CHABROWEJ | HOLDOWNICZEJ W MIESCIE DEBNO
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XV/137/2019 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 28 LISTOPADA 2019 ROKU

LEGENDA

A) USTALENIA PLANU

=== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
24 '3 T
PRIEZNACZENR) | RODNYCH. ACH ZAGOSPODAROWANIA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
KORYTARZ TECHNICZNY NAPOWIETRZNES
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ $REDNIEGO NAPIECIA|

- WYMIAROWANIE

MN  TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNES

B) OZNACZENIA INFORMACYJNE
P | TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
~ — — GRANICE SUGEROWANEGO PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE
KDD  TERENY PUBLICZNYCH DROG DOJAZDOWYCH
KDL TEREN PUBLICZNEJ DROGI LOKALNES == | (ZABUDCAAMESZKAMONA

1 ZABUDOWA POZOSTALA

PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE POZA PLANEM

Al

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/137/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 28 listopada 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska De¢bna rozstrzyga co
nastgpuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej i Hotdowniczej w miescie Dgbno,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/137/2019

Rady Miejskiej Debna

z dnia 28 listopada 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Migjska De¢bna rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy Dgbno
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej
i Hotdowniczej w mies$cie Degbno, zalicza sie budowe:

1) drog gminnych;

2) sieci wodociggowej,

3) sieci kanalizacji sanitarnej;
4) sieci kanalizacji deszczowej

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1, odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie obowiazujacymi
w momencie ich realizacji przepisami prawa, z mozliwo$ciag wykorzystania w szczegdlnosci:

1) $rodkéw wiasnych;

2) srodkéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XV/137/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 28 listopada 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgdzenia niniejszego
dokumentu jest zaktualizowanie i uszczegotowienie ustaleh dla przedmiotowego obszaru co
umozliwi jego zabudowe i zagospodarowanie jako terenu o funkcjach, zaréwno mieszkaniowych,
jak i produkcyjnychlub ustugowych. Zgodnie z uchwatg Nr XLVII/315/2017 Rady Miejskiej Debna
z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chabrowej i Hotdowniczej w miescie Debno,
obszar planu obejmuje powierzchnie ok. 22,6 ha.

Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3, MN4),
b) tereny zabudowy produkcyjnej (P1, P2 i P3),
c) teren publicznej drogi lokalnej (KDL),
d) tereny publicznych drég dojazdowych (KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7,
KDD8, KDD9 i KDD10).

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego
uchwatg Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej Debna z dnia 26 pazdziernika 2017 r. Ponadto
wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy aktualnosci dokumentow planistycznych, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Analiza ta zostata przyjeta uchwatg Nr LIX/396/2018 Rady Miejskiej Debna z dnia 27 wrzesnia
2018 .

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszaréw objetych planem
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania ustalen
planu na $rodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja
ustalen planu nie wywota kosztéow dla budzetu gminy, poniewaz teren objety planem, dotychczas
byt regulowany przez przepisy zawarte w innym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy nowego planu pozwolg na wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Wymogi wynikajgce z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i uwzglednia kierunki zagospodarowania, pod
funkcje mieszkaniowe oraz produkcyjne. Ustalenia sankcjonujg istniejgcg zabudowe, a takze
umozliwiajg lokalizacje nowej. Dla zachowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg
ustalen dotyczacych, w szczegdlnosci:

— katalogu przeznaczen,

— parametrow zagospodarowania i zabudowy,

— zasad dotyczacych komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

— ograniczen zwigzane z istniejgcg linig napowietrzng 15kV.
Poniewaz nie powstajg okolicznosci faktyczne uzasadniajgce dokonanie takich ustalen w
uchwale nie okreslono szczegdtowych zasad dotyczacych scalania i podziatu dla terenéw
przewidzianych pod zabudowe. Dziatki na przedmiotowym obszarze posiadajg parametry
umozliwiajgce ich zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg miaty istotny wptyw na walory architektoniczne przysztego
zagospodarowania. Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majgcych zasadnicze
znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji, geometria i pokrycie dachow.

W wyniku realizacji ustalen dotychczas niezabudowane dziatki zostang zagospodarowane
zgodnie z przyjetym przeznaczeniem. W krajobrazie pojawig sie nowe obiekty kubaturowe,
ktére wraz z pozostatymi elementami zagospodarowania wptyng na jego istotne jakosciowe
przeksztatcenie.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktore
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko. Catosé obszaru objetego planem jest w zasiegu
granic Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 134 ,Debno”.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty rolne i leSne objete ochrong zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych
zmiana przeznaczenia wymaga zgodny wiasciwych ministréw.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Zapisy planu ustalaja:
— strefy W.II i W.III ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze obszar planu jest
objety ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

Realizacja obiektéow wymagajgcych dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
bedzie sie odbywaé w oparciu o przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen zmiany planu nie
wywota kosztéow dla budzetu gminy z tytutu budowy infrastruktury bgdz koniecznosci wykupu
nieruchomosci. Wszelkie koszty z tytutu przyjecia planu powinny zosta¢ skalkulowane w
momencie przyjecia uchwaty pierwotnej dla terenu (uchwata nr XXXIIl/206/2000 Rady
Miejskiej w Debnie z dnia 28 listopada 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ul. Plugowej)

7) prawo wtasnosci
Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania nalezy przyjgé, ze

ustalenia planu nie wptyng na zmiane wykonywania prawa wtasnosci. Zmniejszeniu ulegng
tereny stanowigce w dotychczas obowigzujgcym planie drogi publiczne.
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty
zwigzane z obronnoscig. Cata gmina znajduje sie jednak w zasiegu strefy nadgraniczne;j.

9) potrzeby interesu publicznego

Przedtozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane
funkcje zaréwno mieszkaniowe, jak i produkcyjne, uwzgledniajg interes witascicieli
nieruchomosci, sg zgodne z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Ponadto plan nie narusza
interesu publicznego, na strazy ktérego stojg poszczegdlne organy i instytucje, ktére w toku
prac planistycznych uzgadniaty i opiniowaty projekt.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajgc lokalizacje obiektdéw infrastruktury na catym obszarze.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sie jawnoscig
i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
publikowano w formie ogtoszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety. Sposéb skitadnia wnioskéw i uwag byt zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowg w zasiegu
ktérej znajduje sie obszar objety planem.

14)wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegodlnosci wynikajgce z
uwarunkowankonserwatorskich - strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych,

Ponadto plan nie narusza intereséw prywatnych, zwtaszcza wtascicieli nieruchomosci w jego
granicach. W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez
Burmistrza Debna nie wptynety Zadne wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.
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15) zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu stanowig kontynuacje zapisow dotychczas obowigzujgcego dla czesci
przedmiotowego obszaru planu miejscowego, uchwalonego w 2000 r. Wyznaczony uktad
drogowy jest powigzany z uktadem zewnetrznym. Gmina Debno nie posiada statej wiasne;j
komunikaciji publicznej. Najblizsze przystanki publicznej regionalnej komunikacji autobusowe]
znajdujg sie w odlegtosci ok. 2,3 km. Planowana iistniejgca zabudowa posiada mozliwosc
podtgczenia do istniejgcych sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej i
elektroenergetycznej. Zapisy planu spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz
efektywnego gospodarowania przestrzenig inie powodujg rozpraszania ukfadéw
urbanistycznych.
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