Elektronicznie podpisany przez:
Marcin Jacek Krzysiak
dnia 25 kwietnia 2019 r.

UCHWALA NR VII1/74/2019
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debno w obrebach Barnéwko,
Ostrowiec, Dolsk i Rézansko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2019r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr LI/345/2018 Rady Miejskiej Debna z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dg¢bno w obrgbach Barnéwko,
Ostrowiec, Dolsk i Rozansko, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debno
w obrgbach Barnowko, Ostrowiec, Dolsk 1 Rozansko.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczong po zewnetrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji
najnizszej;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji
administracyjnych.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbno, przyjetego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
De¢bna z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na 7 arkuszy, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 213,19 ha, polozony w obrebach geodezyjnych Barnéwko,
Ostrowiec, Dolsk i Rozansko a jego granice zostaly przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, za wyjatkiem terenow PG;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

3) linie zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych, a takze
innych obiektow budowlanych lub ich czesci, znajdujgcych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej;
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5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki:
a) 90% dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami ZL, R i WS,
b) 50% dla terenu oznaczonego symbolem G,
¢) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem PG.

§ 3. Dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na dziatki o dowolnych parametrach, z zastrzezeniem §15
pkt 3.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania zmniejszajace emisje zanieczyszczen i pdl elektromagnetycznych do
srodowiska do poziomu okreslonego przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ aby poziom ucigzliwosci inwestycji spelnial wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) nakazuje si¢ zagospodarowac odpady przemystowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury techniczne;
a takze po zakonczeniu dziatalno$ci eksploatacyjne;j;

5) nakazuje si¢ zachowanie wdod powierzchniowych znajdujacych si¢ w granicach planu, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ przebudowe rowoéw melioracyjnych;

7) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Witnicko-Debnianska”, w granicach ktorego znajduje si¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem;

8) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,A-Dgbno Gorzow”, w granicach ktorego znajduje si¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem;

9) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalonymi dla uzytkéw ekologicznych, ktore
zlokalizowane sa w obszarze objetym planem;

10) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla ztoza ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,BMB (Barnéwko — Mostno — Buszewo)” NR 7065, w granicach ktoérego znajduje sie czgsé
obszaru objetego planem;

11) nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla zloza gazu ziemnego
»Rozansko” GZ 6732, w granicach ktérego znajduje sie¢ czes¢ obszaru objgtego planem.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych nakazuje si¢ przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okre$lonych przepisami
odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewngtrznym ukltadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglej drogi publicznej lub wewnetrznej, a takze
terendw przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie terenow drog publicznych nastgpi w zgodzie z przepisami odrebnymi;

4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania oraz nie okresla si¢ zasad ich realizacji, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze;j.

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

3) nie okres$la si¢ zasad w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczna, energie cieplng i ustugi
teletechniczne, a takze zasad odprowadzania §ciekow, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub powierzchniowo w teren, po
uprzednim podczyszczeniu jezeli wymagajg tego przepisy odrgbne, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

5) nakazuje si¢ odtworzenie lub przebudowe urzadzen melioracyjnych w przypadku ich uszkodzenia
w wyniku realizacji ustalen planu;

6) ustala si¢ zagospodarowanie korytarzy technicznych oraz stref kontrolowanych obiektéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w granicach ktoérego znajduje si¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem.

§ 9. 1. Zlokalizowane w ramach korytarzy technologicznych sieci infrastruktury technicznej beda
przesytaty ptyn zlozowy z zawarto$cig siarkowodoru wigksza niz 2% objetosci, dla ktorych obowiazuja
ustalenia i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla stref zagrozenia wybuchem
oraz stref zagrozenia siarkowodorowego, w granicach ktorych znajduje si¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem.

§ 10. W zakresie zagospodarowania obszarow i terené6w gorniczych:

1) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalonymi dla obszaru i terenu gorniczego
»Barnowko — Mostno — Buszewo”, w granicach ktérego znajduje si¢ czg$¢ obszaru objetego planem;

2) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalonymi dla obszaru i terenu gorniczego
,»Rozansko”, w granicach ktorego znajduje si¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem;

3) ustala si¢, ze zasadami zagospodarowania obszaru gorniczego, wymienionego w pkt 1) i2) sg wszystkie
ustalenia planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem:

1) nie zostaly wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie okresla si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) nie zostaly wyznaczone obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

4) nakazuje si¢ oznakowanie przeszkod lotniczych oraz zgtaszanie ich wlasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Ustala sie¢ tereny zaktadu gorniczego oraz stref przyodwiertowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami PG1, PG2 i PG3.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych stuzacych pozyskiwaniu, przetwarzaniu,
magazynowaniu, dystrybucji oraz intensyfikacji wydobycia surowcéw naturalnych, w tym
w szczegolnosci ropy naftowej 1 gazu ziemnego, a takze siarki;

2) na terenie PG1 dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow produkcyjnych;
3) na terenie PG1 dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wody do celow przeciwpozarowych.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki;
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2) dopuszcza si¢ intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1; nie okre$la si¢ minimalnej intensywnosci
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 15 m nad powierzchnig terenu,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — maksymalnie 50 m nad powierzchnig terenu;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i dowolnym kacie nachylenia potaci;
6) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy.
4. W zakresie obstlugi infrastrukturalnej terenu:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci o minimalnej $rednicy 20 mm, zlokalizowanej na terenie planu lub
poza jego granicami;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wodd deszczowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy 150 mm, zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami; dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych powierzchniowo w teren lub do gruntu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
60 mm, zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami; do czasu oddania do uzytku sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow technologicznych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie planu;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o minimalnej srednicy 25 mm, zlokalizowanej na terenie planu lub
poza jego granicami; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych zlokalizowanych na
terenie planu;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej na terenie
planu lub poza jego granicami; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet
indywidualnych zlokalizowanych na terenie planu;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodel indywidualnych zlokalizowanych na terenie planu lub poza
jego granicami;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub ze zrédet indywidualnych
zlokalizowanych na terenie planu lub poza jego granicami.

§ 13. Ustala sig¢ tereny rurociagdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami G1, G2, G3, G4, G5, G6,
G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20, G21, G221 G23, dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 20 m nad powierzchnig
terenu,

2) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na cze$ci terendw oznaczonych
symbolami G3, G11, G13, G16, G181 G19.

§ 14. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6,
717,718,719, 7110, ZL11, ZL12, Z1.13, ZL14, ZL15, ZL16, Z1L.17, ZL18, ZL19, ZL20, Z1L.21, ZL22,
Z1.23,71.24, 7125, 7Z1.26, Z1.27, Z1L.28, Z1.29, Z1.30, Z1.31, ZL.32, ZL.33 i ZL34, dla ktorych:

1) ustala si¢ ze obiekty infrastruktury technicznej realizowane w terenach, nie moga powodowac
wylaczenia gruntow lesnych z produkcji;

2) dopuszcza si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 20 m nad powierzchnia
terenu;

3) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czgsci terendw oznaczonych
symbolami ZL4, ZL5, Z1L27, ZL28 i Z1L33;
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4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu ZL32 wylacznie poprzez teren przylegty R53.

§ 15. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, RS,
R9, R10,R11,R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28,
R29, R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36, R37, R38, R39, R40, R41, R42, R43, R44, R45, R46, R47, R48,
R49, R50, R51, R52, R53, R54 iR55, dla ktérych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ otwartych zbiornikéw wodnych;

2) dopuszcza si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 20 m nad powierzchnig
terenu,

3) dopuszcza si¢ scalanie, faczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czesci terendw oznaczonych
symbolami R9, R27, R28, R31, R32, R33, R41, R42, R44, R45, R53 i R54;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw R53 i R54 wylagcznie poprzez przylegte drogi wewnetrzne.

§ 16. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1, WS2,
WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WSS, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13, WS14 1 WS15 dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 20 m nad powierzchnig
terenu;

2) zakazuje si¢ kanalizowania iprzykrywania wod ptyngcych, za wyjatkiem przejazdow na potrzeby
lokalizacji infrastruktury i skomunikowania terenow sasiednich.

§ 17. Ustala si¢ tereny publicznych drog gtéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG1
i KDG2, dla ktorych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m nad powierzchnig
terenu;

3) wjazd na teren KDG1 jest mozliwy jedynie z terendéw: KDW4 i ZL5.

§ 18. Ustala si¢ tereny publicznych drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1,
KDZ2, KDZ3 i KDZ4, dla ktérych:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m nad powierzchnig
terenu.

§ 19. Ustala si¢ tereny publicznych drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1
i KDL2, dla ktérych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m nad powierzchnig
terenu,

3) ustala sie strefg¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na cze$ci terenu oznaczonego
symbolem KDL1.

§ 20. Ustala si¢ teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktérego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m nad powierzchnig
terenu.
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§ 21. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14
1 KDW15 dla ktorych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m nad powierzchnig
terenu;

3) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czg$ci terendw oznaczonych
symbolami KDW10 i KDW14.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwat:

1) Nr XXXVI1/233/97 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 29 kwietnia 1997 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kopalnia Gazu Ziemnego ,,R6zansko — Barnéwko — Mostno —
Buszewo — Cychry”;

2) Nr LIII/384/2010 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dg¢bno — teren bazy magazynowej ropy naftowej
,,Barnowko”;

3) Nr LIII/385/2010 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 190/4 i 190/5 w Barnéwku — gmina Debno;

4) Nr LVIII/422/2010 Rady Miejskiej w Dgbnie z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stref przyodwiertowych
z odwiertami eksploatacyjnymi na ztozu Barnowko — Mostno — Buszewo z podtgczeniem do Kopalni
Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego ,,Dgbno”;

5) L1/388/2014 Rady Miejskiej w Debnie zdnia 29 maja 2014 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rurociggu w obrebach Roézansko, Ostrowiec, Dyszno, Grzymiradz
i Smolnica.

§ 23. W granicach planu dla 7,1576 ha gruntéw lesnych wydana zostata zgoda Ministra Srodowiska
z dnia 26 marca 2019 (znak: DL-NL.4130.11.2019.KB) na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne.

§ 24. W granicach planu dla 0,0300 ha gruntow lesnych wydana zostala zgoda Marszatka Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 12 grudnia 2018 (znak: WRiR-1.7151.33.2018.AK) na zmian¢ przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne.

§ 25. W granicach planu dla 0,6384 ha gruntow rolnych klasy RIIIb wydana zostata zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 21 lutego 2019 (znak: GZ.tr.602.521.2018) na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze.

§ 26. Dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla
sie stawke w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi De¢bna.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr VIII/74/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno w obrebach Barnéwko, Ostrowiec, Dolsk i R6zansko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Debnie rozstrzyga co
nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniu 07 stycznia 2019 r. ztozona
zostata jedna uwaga dotyczaca sposobu zagospodarowania dziatki 568/1 w obrebie Rozansko zawierajaca:

1. Zarzut naruszenia art. 1 ust.2 pkt7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z art. 1 ust 3 ustawy oraz art. 31 ust. 3 oraz 32 Konstytucji RP przejawiajacy si¢ w nie wzigciu
pod uwage waznego interesu prywatnego atakze uwarunkowan i analiz $rodowiskowych dotyczacych
projektu planu.

2. Zarzut naruszenia art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uniemozliwieniem realizacji obiektow inwentarskich do tuczu indyka.

3. Zarzut naruszenia art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przejawiajacy
sie¢ w wprowadzeniu zagospodarowania niezgodnego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na przedmiotowym terenie.

Z uwagi na zapisy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno
przyjetego uchwatg Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 26 pazdziernika 2017 r., ktore
zakazuja lokalizacji budynkéw poza granicami rozwoju zabudowy Rada Miejska w D¢bnie rozstrzyga
o nieuwzglednieniu powyzszej uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr VIII/74/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno w obrebach Barnéwko, Ostrowiec, Dolsk i R6zansko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Debnie rozstrzyga co
nastepuje:

Na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr VIII/74/2019
Rady Miejskiej w Debnie z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia
przedmiotowego planu jest umozliwienie rozbudowy urzgdzen stuzgcych eksploataciji zasobow ze
ztoza ropno-gazowego ,Barnéwko — Mostno — Buszewo” oraz ztoza ,Rdézansko”. Zasadnicza
inwestycja polega na budowie rurociggu stuzgcego do transportu wody ztozowej.

Uchwata obejmuje 2 obszary:

1) Pas terenu o szerokosci ok. 100 m i dtugosci ok. 13 km (powierzchnia ok. 128 ha)
przebiegajgcy przez obreby geodezyjne Barnéwko, Ostrowiec, Dolsk i R6zansko. Korytarz
bierze swo6j poczatek na terenie Osrodka Centralnego (OC) ,Barnéwko”, ktory jest
gtbwnym obiektem Kopalni Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego (KRNiGZ) ,Debno”.
Nastepnie kieruje sie na potnoc i poprzez tereny lesne oraz rolnicze dociera do O$rodka
Grupowego (OG) ,Sulistaw” i dalej do stref przedwiertowych (SP) ,Rézahsko 47,
.Roézansko 1a” i ,R6zansko 3k”.

Przedmiotowy korytarz postuzy do budowy rurociggu wody ztozowej relacji OC
,Barnowko”™- OG ,Sulistaw” wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Inwestycja ta ma na celu
zwiekszenie mozliwosci eksploatacji paliw kopalnych na terenie gminy Debno. Inwestycja
jest przedsiewzieciem o znaczeniu ponadlokalnym i wraz z innymi dziataniami
rozwojowymi Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa, stuzy wzmacnianiu
bezpieczenstwa energetycznego zaréwno regionu, jak i catego kraju.

Poniewaz inwestycja posiada charakter publiczny mozliwe jest jej finansowanie
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych. Budzet gminy nie zostanie zatem obcigzony
kosztami realizacji tej czesci zatozen planu miejscowego.

2) Zwarty obszar o powierzchni ok. 87 ha potozony w obrebie geodezyjnym Rézansko na
zachdéd od osiedla Sulistaw, przylegajgcy od strony zachodniej do drogi krajowej nr 23.
Teren ten obejmuje tereny rolnicze, lesne oraz pfaty nieuzytkbw porosnietych
zadrzewieniami.

Opracowanie planu miejscowego dla tego obszaru wynika m.in. z potrzeby dostosowania
zapisbw obecnie obowigzujgcego planu miejscowego (przyjetego w 2014 r.) do ustaleh
studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego (przyjetego w 2017

r.).

Zgodnie z uchwatg Nr LI/345/2018 Rady Miejskiej Debna z dnia 1 marca 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Debno w obrebach Barnéwko, Ostrowiec, Dolsk i Rézansko obszar planu obejmuje teren
o powierzchni 213,19 ha. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:

a) tereny zaktadu gérniczego oraz stref przyodwiertowych (PG1, PG2, PG3),

b) tereny rurociggow G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15,
G16, G17, G18, G19, G20, G21, G22 i G23),

c) tereny laséw (ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13,
ZL14, ZL15, ZL16, ZL17, ZL18, ZL19, ZL20, ZL21, ZL22, ZL23, ZL24, ZL 25, ZL.26, ZL27,
ZL.28, ZL29, ZL30, ZL31, ZL32, ZL33 i ZL34),

d) tereny rolne (R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16,
R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28, R29, R30, R31, R32,
R33, R34, R35, R36, R37, R38, R39, R40, R41, R42, R43, R44, R45, R46, R47, R48,
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R49, R50, R51, R52, R53, R54 i R55),

e) tereny wod powierzchniowych (WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9,
WS10, WS11, WS12, WS13, WS14 i WS15),

f) tereny publicznych drég gtéwnych (KDG1 i KDG2),

g) tereny publicznych drog zbiorczych (KDZ1, KDZ2, KDZ3 i KDZ4),

h) tereny publicznych drég lokalnych (KDL1 i KDL2),

i) teren publicznej drogi dojazdowej (KDD),

j) tereny drég wewnetrznych (KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS8,
KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14 i KDW15).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Zapisy
planu wykazujg ponadto zgodnos¢ z wynikami analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami). Analiza ta zostata przyjeta
uchwatg Nr LIX/396/2018 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. Nalezy rowniez
stwierdzi¢, ze nie wystepuje konflikt pomiedzy ustaleniami przedmiotowego planu a zapisami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszaréw objetych planem
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania ustalen
planu na srodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéow finansowych, realizacja
ustalen planu nie wywofa kosztow dla budzetu gminy z tytutu budowy infrastruktury, przyniesie
natomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposoéb:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i odnosi sie przede wszystkim do istniejgcych form
zagospodarowania. Ustalenia planu nie ksztattujg nowych struktur (uzupetniajg istniejgce
obiekty), ale jednoczesnie pozwalajg na zachowanie fadu przestrzennego, m.in. poprzez zakaz
lokalizacji budynkow (za wyjatkiem terenéw PG1, PG2 i PG3).

2) walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zaréwno obiekty istniejgce na terenie objetym planem, jak i obiekty planowane z racji petnionych
funkcji (infrastruktura) majg znikome mozliwosci ksztattowania waloréw architektonicznych i
krajobrazowych. Z powyzszego wzgledu aspekt ten mozna uzna¢ za nieistotny. Nalezy réwniez
przyja¢, ze realizacja ustalen planu nie wptynie na walory architektoniczne i krajobrazowe
otoczenia.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Wskazano
na konieczno$¢ ochrony obszaru Natura 2000 ,Ostoja Witnicko-Debnianska”, Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,A-Debno Gorzéow” oraz uzytkow ekologicznych. Ponadto w planie
przyjeto szereg innych zatozeh stuzgcych ochronie srodowiska przyrodniczego, tj. nakazy
ograniczenia emisji iucigzliwosci inwestycji, nakaz rekultywacji terenu, ochrona wod
powierzchniowych, a takze zapewnienie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Na
terenie objetym planem wystepujg grunty lesne objete ochrong, z ktérych czes¢ wymagata
przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne.

Ustalenia planu uwzgledniajg kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Plan ustala
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkédw archeologicznych, dla czesci stanowisk
archeologicznych pofozonych w granicach poszczegdlnych terenéw. Ponadto zapisy planu
regulujg postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz nowo odkrytych zabytkdéw
archeologicznych.
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania (. infrastruktura gérnicza), na terenie
objetym planem wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw mieszkaniowych. Zabudowa
o charakterze przemystowym moze by¢ lokowana w terenach PG1, PG2 i PG3. Ustalenia planu
zawierajg wspomniane wczesniej nakazy ograniczenia emisji i ucigzliwosci inwestycji. Ze wzgledu
na specyfike prowadzonej dziatalnosci zwrécono réwniez uwage na wystepowanie stref
zagrozenia siarkowodorowego oraz stref zagrozenia wybuchem. Ponadto wskazano na fakt, ze
niewielka cze$¢ terenu objetego planem znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektdéw wymagajgcych dostosowania do
potrzeb osob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni.

Istniejgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Ztego
wzgledu nalezy uznaé, ze przewidywane zagospodarowanie (ij. utrzymanie i uzupetnienie
obecnych funkcji) nie wptynie na zmiane atrakcyjno$ci i wartosci gruntéw.

7) prawo wilasnosci

Ze wzgledu na przewidywane zagospodarowanie (tj. utrzymanie i uzupetnienie obecnych funkcji),
nalezy przyja¢, ze ustalenia planu nie wptyng na zmiane wykonywania prawa wtasnosci.
8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie obiekty
zwigzane z obronnoscig. Podstawowym celem sporzgdzenia przedmiotowego planu byto
umozliwienie zintensyfikowania wydobycia surowcéw energetycznych ze zioza ,Barnéwko -
Mostno — Buszewo” oraz ,Rézansko”. Nalezy zaznaczy¢, ze rozbudowa infrastruktury gérniczej
jest przedsiewzieciem o znaczeniu ponadlokalnym iwraz z innymi dziataniami rozwojowymi
w sektorze produkcji i dystrybucji energii, stuzy wzmacnianiu bezpieczenstwa energetycznego
zaréwno regionu, jak i catego kraju.
9) potrzeby interesu publicznego.

Podstawowy cel przedmiotowego planu (intensyfikacja wydobycia surowcéw energetycznych),
stuzy szeroko pojetym potrzebom interesu publicznego. Jednoczesnie zapisy planu nie wptywaja
negatywnie na interes publiczny w pozostatym zakresie.
10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajgc
lokalizacje obiektéw infrastruktury na catym objetym obszarze.

11) zapewnienie  udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sie jawnoscig
i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.
13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci

Brak na terenie objetym planem istniejgcej i planowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi jednak plan ustala zasady zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowych w granicach terenéw
zaktadu gérniczego. Jednoczesnie zapisy planu pozwalajg na zapewnienie zaopatrzenia w wode
zaréwno terenu planu jak i terendw sgsiednich (mozliwy przebieg wodociggéw).
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14) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego. Do projektu planu zostat ztozony jeden
wniosek, ktory zostat rozstrzygniety przez Burmistrza Debna jaki i Rade Miejskg w Debnie.
15) zasady wtasciwego ksztattowania nowej zabudowy.

Ustalenia planu spetniajg wymagania fadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig, poniewaz przede wszystkim regulujg obecne formy zagospodarowania i nie
powodujg rozpraszania zabudowy — lokalizacja budynkéw nie jest mozliwa poza niewielkimi i
wczesniej zagospodarowanymi strefami w rejonie zaktadu goérniczego. Ponadto rowniez nowe
elementy sieciowe zostaty przewidziane w istniejgcych ciggach technologicznych.
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