Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Jan Chrobak
dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

UCHWALA NR LIX/401/2018
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Bolestawa Chrobrego miasta Debna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 994 ze zmianami) art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Debna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XVIII/126/2015 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 22 grudnia 2015 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, uchwalonego uchwata Nr XLV1/305/2017
Rady Miejskiej w Debnie z dnia 26 pazdziernika 2017r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego, miasta Debna o tacznej powierzchni 9,53 ha.

2. Obszar planu ograniczony jest od zachodu torowiskiem, od wschodu ul. B. Chrobrego, a od potudnia
ul. Cegielniang. Granice planu okreslono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu okreslonego w ust.2 na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa 4 zataczniki, w tym:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatacznik nr 1,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, dla terenu
objetego planem, stanowiacy zalacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu, stanowiacy
zatacznik nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik nr 4.

§ 2. Zasady konstrukcji planu.

1. Ustalenia planu dla konkretnego terenu nalezy odczyta¢ po zapoznaniu si¢ z rysunkiem planu, trescig
ustalen ogodlnych oraz ustaleniami szczegoétowymi.

2. Obowiazujgcymi ustaleniami na rysunku planu s3:

1) linie rozgraniczajace tereny,

2) symbole terenéw funkcjonalnych,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow badz do gminnej ewidencji zabytkow.
§ 3. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujace linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, zgodnie z ktéorymi nalezy lokalizowac
$cian¢ frontowg zabudowy; wycofanie §ciany frontu w glab dzialki jest niedopuszczalne; dopuszcza si¢
wysunigcie z lica §ciany przed te linie wykuszu schodow, atakze wysunigcie logii, balkonu lub
zastosowanie niszy, nieprzekraczajacych jednak 25 % powierzchni Sciany. Obowigzujaca linia zabudowy
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nie dotyczy wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych, podziemnych czgsci budynkow,
obiektow matej architektury, przylaczy, urzadzen technicznych i obiektow infrastruktury oraz
utwardzonych dojazdéw.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorymi realizacja wszelkich
nowych budynkow jest niedopuszczalna. Linie te nie dotycza podziemnych czg¢sci budynkow, obiektow
matej architektury, przylaczy, urzadzen technicznych i obiektow infrastruktury oraz utwardzonych
dojazdow.

3) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan
geodezyjnych okresli¢ poprzez odczyt osi tych linii z rysunku planu.

4) dachy strome — nalezy rozumie¢ jako dachy o kacie nachylenia potaci gtownych od 35°do 45°.

5) rownorzedne funkcje terenu - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ przeznaczenia catego terenu pod
wszystkie wymienione funkcje lub tylko pod jedng z wymienionych funkcji.

§ 4. Ustalenia planu obejmuja tereny o symbolach:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugi,
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugi,
5) P/U - teren zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej,
6) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
7) KDD - droga publiczna,
8) KDW - droga wewnegtrzna,
9) E - teren urzadzen elektroenergetycznych.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) oddzialywanie kazdej inwestycji nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2)nalezy zachowaé¢ drozno$é, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody urzadzen
melioracyjnych znajdujgcych si¢ w obszarze planu,

3) obowiazuje zachowanie lub przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob nie powodujacy zmian na
terenach przylegtych,

4) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,

5) zakaz wprowadzania $cickow do wod lub do ziemi, za wyjatkiem wod opadowych lub roztopowych lub
wod opadowych i roztopowych, ktoére zgodnie z przepisami odrgbnymi mogg by¢ wprowadzane do wéd
lub ziemi bez ich oczyszczania,

6) tereny oznaczone symbolami MN, MW, MN/U, MW/U sa objete ochrong przed hatasem, pod wzgledem
akustycznym kwalifikujac sie jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-uslugowej. Dopuszczalne poziomy hatasu okre$laja przepisy
odrebne,

7) zaleca si¢ nasadzenia zieleni zimozielonej w miejscach, gdzie zabudowa mieszkaniowa sasiaduje
z terenami zabudowy produkcyjnej oraz ciggami komunikacji.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury.

1. W obszarze planu (na dziatce nr 154) znajduje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkow: willa
fabrykanta pod nr A-1193 (decyzja ZWZK znak DZ.5130.18.2013 z 28.08.2013).

1) Ochronie podlega:
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a) forma architektoniczna obiektu we wszystkich elementach: bryla, kompozycja elewacji, stolarka,
zabytkowe wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wnetrza,

b) material budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),
¢) funkcja obiektu.
2) Obowiazuje:

a) trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow, w tym zachowanie obiektu w zakresie uksztattowania bryty obiektu, kompozycji elewacji
oraz detalu architektonicznego,

b) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

c) wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym wymagaja zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. W obszarze planu znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) budynki mieszkalne nr 16, 18, 30-36, 38-44 znajdujace si¢ przy ul. B. Chrobrego,

2) zespdt budynkéw poprzemystowych przy ul. B. Chrobrego znajdujacych si¢ pomigdzy willg nr
2 i budynkiem nr 4,

3) zielen komponowana w otoczeniu willi fabrykanta,
4) ochrona obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow polega na:

a) utrzymaniu historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytoéw wysokosciowych,
formy dachow, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) opiniowaniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dziatan majacych wplyw na wyglad
obiektu,

¢) opracowaniu dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki.
§ . 7 Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.
W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) na terenach zabudowanych zachowac i adaptowac obiekty w dobrym stanie technicznym, o wysokich
walorach przestrzennych i architektonicznych,

2) nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu lub w ustaleniach
szczegotowych, sa wskazane dla nowej zabudowy;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych, budynkdéw, obiektow ochrony akustycznej, drzew lub krzewow
w sasiedztwie linii kolejowej (poza obszarem opracowania) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, przy czym:

a) dla budynkow w catosci badz w czgsci pozostajacych poza linia zabudowy dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy bez prawa powigkszania kubatury za wyjatkiem wykonania termoizolacji;

b) rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu.

5) wykreslenie obiektu z rejestru zabytkow lub z gminnej ewidencji zabytkéw zwalnia z obowigzkow
zawartych w §6,

6) minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie ustala si¢ z uwagi na istniejagce zainwestowanie
terenu,

7) na kazdym terenie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych, zapewniajacych mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

8) wymagania okreslone w ustaleniach szczegotowych dotyczace geometrii dachu dotycza gtownych potaci
dachowych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie oraz szczegolne
warunki zagospodarowania terendw na podstawie odrgbnych przepisow:
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1) Caly teren objety planem znajduje si¢ w obszarze Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 134,,Debno”. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne wykluczajace migracje zanieczyszczen do
podtoza i wtornie do wod powierzchniowych lub podziemnych.

2) Teren planu nie dotyczy obszarow:
a) wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu,
b) zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
¢) szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) terenow prawnie chronionych w oparciu o przepisy ochrony przyrody,
e) krajobrazu kulturowego oraz obiektéw kultury wspotczesne;j,
f) lokalizacji obiektow handlowych, ktorych powierzchnia sprzedazowa przekracza 2000m?.

§ 9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenow: zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania terenu, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas prowadzenia budowy.

§ 10. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomo$ci, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drég publicznych oraz
o ile ustalenia szczegotowe nie wprowadzajg zakazu podziatu terenu,

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek na terenach projektowanych z uwzglednieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczegotowych,

3) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow wydzielanych dzialek nie dotycza terenéw dojazdow
wewnetrznych oraz wydzielen pod urzadzenia i obiekty techniczne.

4) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 85° — 105°.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) istniejaca 1 projektowana publiczna komunikacja kolowa, piesza oraz place stanowia ogoélnodostepna
przestrzen publiczna,

2) dopuszcza si¢ publiczny transport zbiorowy,

3) zagospodarowanie terenu oraz zabudowe realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego, w tym przepisami sanitarnymi, o ochronie powietrza oraz o ochronie przeciwpozarowe;.

§ 12. Ustalenia dotyczace komunikacji.
1. Powiazania uktadu komunikacyjnego:
1) projektowane ciagi komunikacji kotowej i pieszej beda wlaczone w istniejaca sie¢ komunikacyjna,

2) szeroko$¢ istniejacych drég publicznych wyznaczona poprzez wlasnosci i istniejagcg zabudowe, po
istniejagcym przebiegu,

3) zagospodarowanie paséw drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dla nowych inwestycji objetych planem:

1) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych przy uwzglednieniu wskaznikéw
parkingowych ze wzgledu na funkcje terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: na 1 lokal mieszkalny minimum 2 miejsca postojowe,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne: na 1 lokal mieszkalny minimum 1 miejsce postojowe,
¢) ustugi handlu: na 50 m? pow. sprzedazowej, minimum 1 miejsce postojowe,

d) administracyjno-biurowe, socjalne: na 50 m? pow. minimum 1 miejsce postojowe,

e) pozostate ustugi: na 30 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce postojowe,

f) przemysl, produkcja, rzemiosto: minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.
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2) dla funkcji ushugowych oraz przemystowych obowiazuje zapewnienie minimum 5% z ogdlnej liczby
miejsc postojowych wyliczonej wedtug wskaznikdéw, na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

3) obowiazek wykonania miejsc parkingowych w granicach wtasnego terenu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

4) sposob realizacji miejsc postojowych dowolny,
5) w przypadku taczenia funkcji obowigzuje wskaznik tgczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,5.

6) nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc
postojowych.

§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach potozonych w obszarze
planu oraz w drogach przylegtych do obszaru opracowania,

2) modernizacje, rozbudowe i budowe sieci wodociggowe;j,

3) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na projektowane;j
sieci wodociggowe;.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:

1) scieki odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, znajdujacej si¢ w drogach potozonych
w obszarze planu oraz w drogach przylegtych do obszaru opracowania,

2) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych poprzez projektowang kanalizacje deszczowa do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w drogach przyleglych do obszaru planu lub na teren wiasnej
dzialki,

3) modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji,

4) budowe nowych systemow sieci sanitarnej i1 deszczowej oraz systemoOw przepompowni $ciekow na
terenach przeznaczonych do zainwestowania,

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wody opadowej z dachow w grunt,
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow bezodplywowych na wody opadowe,

7) kanalizacj¢ deszczowa nalezy projektowa¢ zachowujac jak najmniejsze zaglebienie sieci; na sieci
deszczowej przewidzie¢ przepompownie $ciekow deszczowych,

8) wody opadowe z drog przed odprowadzeniem do odbiornika winny zosta¢ podczyszczone stosownie do
zaktadanej klasy czystosci wod odbiornika.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/04kV Chrobrego S-2048
oraz Piekarnia RS-2457, a takze Tartak So 2718 ( poza obszarem opracowania ) projektowanymi liniami
kablowymi 0,4 kV.

2) projektowane sieci elektroenergetyczne na poziomie srednich iniskich napie¢ zaleca si¢ prowadzié
liniami kablowymi podziemnymi w obszarach ogdlnodostepnych, liniach rozgraniczenia drog oraz
w terenach zieleni,

3) w liniach rozgraniczajacych terendw o symbolach P/U, ZP dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji
transformatorowych 15/04kV kompaktowych z zapewnieniem do nich dojazdu do drogi publicznej, bez
konieczno$ci wydzielenia dziatek,

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z indywidualnych instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii, przy czym urzadzenia wykorzystujace sile wiatru wylacznie jako mikroinstalacje.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych kottowni opalanych paliwem ekologicznym
(ogrzewanie olejowe, energia elektryczna, gazem, itd.) z zakazem stosowania paliw statych,

2) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w energie cieplng z elektrocieplowni lub z niskoemisyjnych zrodet
alternatywnych zlokalizowanych na terenie wlasnej dzialki,

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ opalane drewnem kominki nie bedace
podstawowym zrddtem ciepta.

5. Zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych poprzez sie¢ projektowanag
z istniejacej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remont oraz likwidacje sieci
gazowe;.

6. W oparciu o projektowana 1 istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z siecig telekomunikacyjng sluzaca do zapewnienia
szerokopasmowego dostgpu do Internetu.

7. Zagospodarowanie odpadoéw poprzez:
1) obowiazek czasowego gromadzenia odpadéw w obrebie wilasnej dziatki,

2) gromadzenie iusuwanie odpadow nalezy organizowa¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

8. Parametry ogodlne poszczegdlnych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) sie¢ wodociagowa o $rednicy minimum 32 mm,;

2) kanalizacja sanitarna grawitacyjna o srednicy minimum 200 mm,;

3) kanalizacja ttoczna sanitarna oraz deszczowa o $rednicy minimum 25 mm;

4) sie¢ gazowa o $rednicy minimum 25 mm;

5) sie¢ elektroenergetyczna nn-0,4kV i SN-15kV.

Proponowane parametry nalezy uscisli¢ na etapie projektéw budowlanych.

9. Zasady prowadzenia i uzytkowania infrastruktury:

1) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych droég lub innych ciggow
komunikacyjnych, zieleni oraz w terenach ogo6lnodostgpnych,

2) dopuszcza si¢ likwidacje, modernizacjg¢, przebudowe lub rozbudowe oraz zmiang przekrojow
i przebiegéw istniejacych i projektowanych sieci lub obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) do urzadzen isieci infrastruktury technicznej uzytkownik jest zobowigzany zapewni¢ dostgp lub
przebudowac kolizyjne odcinki,

4) dla istniejacej sieci infrastruktury technicznej wszelkie zblizenia, kolizje iingerencja w odleglosci
ochronne prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 0,26 ha, przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong. Na terenie ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig urzadzong wysoka, srednig i niska,
2) mozliwos¢ lokalizacji ciggdw spacerowych, $ciezek rowerowych, matej architektury, placu zabaw,

3)zakaz  zabudowy  kubaturowej, za  wyjatkiem  urzadzen  infrastruktury  technicznej
i obiektow niezbgdnych dla funkcjonowania terenu,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80 % powierzchni terenu,

5) zakaz podziatu terenu,
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6) dostep z drogi o symbolu 19KDD,
7) funkcja nie generuje miejsc parkingowych.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN/U o powierzchni 0,28 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz ushugi. Na terenie ustala sig:

1) zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca,

2) ushugi jako wbudowane lub wolnostojace,

3) rownorzedne funkcje terenu,

4) budynek oznaczony na rysunku planu wpisany do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia § 6 ust.1,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 1,2,

7) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

8) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,

9) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dziatki;

10) wolnostojace obiekty gospodarcze lub garazowe o wysokosci do 4,5 m zdachami stromymi
lokalizowaé w glebi dzialki,

11) linie zabudowy: obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
12) zakaz podziatu terenu,

13) dostep z drog o symbolu 19KDD i 21KDW,

14) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3P/U o powierzchni 1,04 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg produkcyjng oraz ustugowsq. Na terenie ustala sie:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub ustugowa,
2) rownorzedne funkcje terenu,

3) budynki oznaczone na rysunku planu wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia §
6 ust.2,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od strony ul. Chrobrego do 15,0 m, przy czym ograniczenie
wysokosci nie dotyczy masztéw lub kominow,

5) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych od strony ulicy Chrobrego, w glebi terenu budynki do
4 kondygnacji,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 3, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 2.4,
7) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
9) dachy o nachyleniu do 30°,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
11) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:
a) o powierzchni minimum 1200 m?,
b) o szerokosci frontu dziatki minimum 15m,

12) obowigzek zapewnienia dostepu do drogi publicznej do zlokalizowanej na terenie istniejacej stacji
transformatorowej 15/04kV,

13) dostep z drog o symbolu 20KDW, 21KDW, 19KDD i 18 KDW,
14) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.
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4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN o powierzchni 0,06ha oraz 7MN o powierzchni
0,15ha, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Na terenie ustala sig¢:

1) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziakki,

5) budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dziatki,

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw na granicy dziatki,

8) obiekty garazowe lub gospodarcze o wysokosci do 4,5 m z dachami dowolnymi,

9) linie zabudowy: obowiazujaca zgodnie z rysunkiem planu,

10) zakaz podziatu terenu,

11) dostep z drogi o symbolu 19KDD,

12) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem SMW o powierzchni 0,09 oraz 6MW o powierzchni
0,12ha, przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Na terenach ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max do 1, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 0,8

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

4) budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,
5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dziatki,

6) mozliwo$¢ lokalizacji garazy lub obiektow gospodarczych zlokalizowanych na granicy dzialek,
7) obiekty gospodarcze lub garaze o wysokosci do 4,5 m z dachami dowolnymi,

8) linie zabudowy: obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,

9) zakaz podziatu terenu,

10) dostep z drog o symbolu 19KDD i 20KDW,

11) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW o powierzchni 0,22 ha, przeznacza si¢ pod
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Na terenie ustala si¢:

1) budynki oznaczone na rysunku planu wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia §
6 ust. 2,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max do 2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 1,6,

4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

5) budynki mieszkalne do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dzialki,

7) mozliwo$¢ lokalizacji garazy lub obiektow gospodarczych zlokalizowanych na granicy dziatek,

8) obiekty gospodarcze lub garaze o wysokosci do 4,5 m z dachami dowolnymi,

9) linie zabudowy: obowiazujaca zgodnie z rysunkiem planu,

10) zakaz podziatu terenu,
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11) dostep z drog o symbolu 19KDD,
12) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN o powierzchni 0,22ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Na terenie ustala si¢:

1) zabudowa wolno stojaca,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 1,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 1,2,

4) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki,

5) budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,

6) dopuszcza si¢ modernizacje lub przebudowg istniejacego budynku mieszkalnego nr 20 bez koniecznosci
zastosowania dachu stromego,

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 % powierzchni dzialki,

8) mozliwos¢ lokalizacji garazy lub budynkéw gospodarczych na granicy dziatki,
9) obiekty gospodarcze lub garaze o wysokosci do 4,5 m z dachami dowolnymi,
10) linie zabudowy: obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,

11) zakaz podziatu terenu,

12) dostep z drog o symbolu 19KDD i 18 KDW,

13) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MW o powierzchni 0,97ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Na terenie ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max do 2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

4) do 3 kondygnacji nadziemnych,

5) dachy o kacie nachylenia potaci do 20°,

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dziatki,

7) dopuszcza si¢ obiekty garazowe lub gospodarcze o wysokosci do 4,5 m,

8) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
9) zakaz podziatu terenu,

10) dostep z drogi o symbolu 18KDW,

11) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11P/U o powierzchni 0,88ha przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ przemystowg oraz ushugowa. Na terenie ustala si¢:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub ustugowa,
2) rownorzedne funkcje terenu,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy masztow lub
kominow,

4) do 2 kondygnacji nadziemnych,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 2,1, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 1,4,

6) powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni terenu,
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7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
8) dachy o kacie nachylenia potaci do 20°,
9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
10) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:
a) o powierzchni minimum 2000 m?,
b) o szerokosci frontu dziatki minimum 20m,
11) dostep z drogi 18KDW oraz z przylegtych ulic znajdujacych si¢ poza granicami opracowania,
12) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12P/U o powierzchni 0,6%ha przeznacza si¢ pod
zabudowe przemystowg oraz ustugowa. Na terenie ustala si¢:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub ustugowa, w tym myjnia samochodowa,
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa nie przekraczajaca 5 % powierzchni terenu,
3) réwnorzedne funkcje terenu,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy masztow lub
kominow,

5) do 3 kondygnacji nadziemnych,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 2,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 2,1,
7) powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni terenu,
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziaki,
9) dachy dowolne,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
11) dopuszcza si¢ podzial na dziatki:
a) o powierzchni minimum 2000 m?,
b) o szerokosci frontu dziatki minimum 20m,
12) dostep z drogi 19KDD, 18KDW,
13) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13P/U o powierzchni 1,79ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe przemystowa oraz ustugowa. Na terenie ustala sig¢:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub uslugowa, w tym stolarnia, masarnia, piekarnia,
2) rébwnorzedne funkcje terenu,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy masztow lub
kominow,

4) do 2 kondygnacji nadziemnych,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 2,1, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 1,4,
6) powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni terenu,

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dzialki,

8) dachy o kacie nachylenia potaci do 20°,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) dopuszcza si¢ podzial na dziatki:

a) o powierzchni minimum 2000 m?,
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b) o szerokosci frontu dziatki minimum 20m,
11) dostep z drogi 19KDD,18KDW i z przylegtych ulic znajdujacych si¢ poza granicami opracowania,
12) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN o powierzchni 0,23ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Na terenie ustala si¢:

1) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy max do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 1,2,
4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

5) do 3 kondygnacji nadziemnych, dachy ptaskie,

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dziatki;

7) mozliwo$¢ lokalizacji garazy lub obiektow gospodarczych zlokalizowanych na granicy dzialki,
8) obiekty garazowe lub gospodarcze o wysokosci do 4,5 m z dachami dowolnymi,

9) linie zabudowy: obowiazujaca zgodnie z rysunkiem planu,

10) zakaz podziatu terenu,

11) dostep z drog o symbolu 19KDD,

12) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15SMW/U o powierzchni 0,14ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushugi. Na terenie ustala sig:

1) budynki oznaczone na rysunku planu wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, obowiazuja ustalenia §
6 ust.2,

2) budynki mieszkalne z dachami stromymi, wielospadowymi,

3) ustugi nie moga przekracza¢ 30 % funkc;ji terenu,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy max do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 0,9,
6) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

7) 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,

8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dziatki,

9) wolnostojace garaze lub obiekty gospodarcze o wysokosci do 5,0m z dachami stromymi,
10) linie zabudowy: obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

11) zakaz podziatu terenu,

13) dostep z drog o symbolu 19KDD,

12) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16MN o powierzchni 0,61ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Na terenie ustala sig:

1) budynki oznaczone na rysunku planu wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia §
6 ust.2,

2) zabudowa wolno stojaca,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
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5) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
6) do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy strome,

7) dopuszcza si¢ modernizacje lub przebudowg istniejacych budynkéw nr 46, 48 bez koniecznosci
zastosowania dachow stromych,

8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni dziatki,

9) mozliwo$¢ lokalizacji garazy lub obiektow gospodarczych zlokalizowanych na granicy dziatki,

10) obiekty garazowe lub gospodarcze o wysokosci do 4,5 m z dachami dowolnymi,

11) linie zabudowy: obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

12) dostep z drog o symbolu 19KDD i z przyleglych ulic znajdujacych sie poza granicami opracowania,
13) parkowanie zgodnie z § 12 ust. 2.

15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17E o powierzchni 0,0lha przeznacza si¢ pod
lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych. Na terenie ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej,
2) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury energetycznej,
3) powierzchnia zabudowy — do 90% powierzchni dziatki,
4) zakaz podziatu terenu,
5) dostep z drogi o symbolu 18KDW.
§ 15. Ustalenia dla terené6w komunikacji

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19KDD o powierzchni 1,08 ha przeznacza si¢ pod
droge publiczng klasy lokalnej. Na terenie ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepis6w odrebnych,

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizowanie infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzen niezbednych dla funkcjonowania terenu.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 18KDW oraz 20KDW - 21KDW
o tacznej powierzchni 0,69ha przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne. Na terenach ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepisow odrgbnych,

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizowanie infrastruktury techniczne;,
b) urzadzen niezbednych dla funkcjonowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejsza uchwatg ustala si¢ stawki procentowe
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolem oraz MN/U i MW/U: 20 %,
2) dla terendow oznaczonych symbolem MN oraz MW : 10 %
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3) dla terené6w oznaczonych symbolem P/U: 30 %,
4) dla pozostatych terenéw nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu.
2. Na terenie objgtym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) uchwaty nr XXXVIII/241/97 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 23 maja 1997r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow B20UX, B21UX i B22UX
(Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego nr 8 poz.106),

2) uchwaty nr LI/298/2005 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 31 sierpnia 2005r. w sprawie uchwalenia
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Bolestawa Chrobrego miasta Dgbna (Dz. Urz.
Woj. Zach. nr 77 poz.1622).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi De¢bna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Jan Chrobak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1X/401/2018
Rady Miejskiej Degbna

z dnia 27 wrze$nia2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU W REJONIE ULICY BOLESLAWA CHROBREGO MIASTA DEBNA
skala 1: 1000

100«

ZALAGEZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LIXI401/2018
RADY MIEJSKIE) DEBNA
ZDNIA 27 wrzesnia 2018 .

LEGENDA:

R ———
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty NrLIX/401/2018
Rady Miejskiej Degbna

z dnia 27 wrze$nia2018 r.

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LIX/401/2018
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

Z DNIA 27 wrzesnia 2018 r.

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNEJ, w obrebie ktérej:

ustala sie lokalizacje

T dopuszcza sic urzyman

~zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
~zabudowy ustugowe]
- ustug sportu i rekreacji,

Snessc) b miesZIarowe oo
istniejace] zabudowy letniskowe;

STREFA SRODMIEJSKA. w obrebie ktdrej

ustala sie lokalizacje:

dopuszcza sie

bidann miesshoonWEOTOTZE,
- zabudowy ustugowej,

utrzymani
~utrzymante istniejace) i Jetnoradzime)
-zabudowe
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly NrLIX/401/2018
Rady Miejskiej Debna
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Dg¢bna udostgpnit do publicznego wgladu projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego miasta Dg¢bna wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Nie wniesiono zadnych uwag podczas wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz
w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag i wnioskow.

W zwiazku z brakiem uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w De¢bnie nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIX/401/2018
Rady Miejskiej Debna

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz.1073), art. 7 ust. 1 pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. 22018 r. poz. 994) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6z. zmianami) Rada Miejska w D¢bnie stwierdza, ze:

§ 1. Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej stanowigcg zadanie wlasne gminy bedzie
modernizacja sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w drodze publiczne;j.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy odbgdzie si¢ w terminie uzaleznionym od potrzeb oraz mozliwosci pozyskania
srodkow ze zrodet okreslonych w § 3. Realizacja ww. inwestycji przebiegac bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,
zamowien publicznych, dziatalnosci samorzadu gminy, gospodarki komunalnej, prawa energetycznego oraz
prawa ochrony srodowiska.

§ 3. Inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy wymienione w §1 beda finansowane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscia skorzystania:

1) ze $rodkow pomocowych;

2) z kredytow i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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UZASADNIENIE

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017, poz. 1073 ze zmianami) oraz
uchwate nr XVIII/126/2015 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 22 grudnia 2015 r. rozpoczeto
prace nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego miasta Debna.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg spojne z wynikami
analizy aktualno$ci dokumentéw planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostata przyjeta uchwatg nr
LVIII/425/2014 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Przedmiotowy plan miejscowy opracowano w trybie przepiséw ustawy o planowaniu oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr
164 poz. 1587). Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu wykonano analize zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
analize stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Uchwalany plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debno przyjetego Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 26 paZdziernika 2017r.

Wymogi wynikajace z zapis6w art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaly zawarte w tre$ci uchwaty. Biorgc pod uwage
istniejgcy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania w planie z 1997r.
i 2005r, ustalono nowe linie zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j.

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych zostaly zawarte w treSci uchwaty. Ustalono miedzy innymi
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekéw
do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w cieplo z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemoéw
grzewczych, z wyKkorzystaniem niskoemisyjnych Zrodet ciepta. Dopuszczono réwniez
zaopatrzenie w energie cieplng z elektrocieptowni. Nalezy rozpozna¢ warunki geologiczne
terenu, ze wzgledu na GZWP Nr 134 ,Debno” i zastosowaé¢ rozwigzania techniczne
wykluczajace migracje zanieczyszczen do podtoza i wtérnie do woéd powierzchniowych
lub podziemnych. Plan nie dotyczy teren6w rolnych ani lesnych.

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
zostaty zawarte w treSci uchwaty. W obszarze planu (na dziatce nr 154) znajduje sie
budynek wpisany do rejestru zabytkéw: willa fabrykanta pod nr A-1193 (decyzja ZWZK
znak DZ.5130.18.2013 z 28.08.2013).W obszarze planu budynki mieszkalne nr 16, 18,
30-36, 38-44 przy ul Chrobrego zostaty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Zesp6t
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budynkéw poprzemystowych przy ul. Chrobrego znajdujacych sie pomiedzy willg nr 2 i
budynkiem nr 4 oraz zielen komponowana w otoczeniu willi fabrykanta sg réwniez
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

— walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone w planie przeznaczenie oraz wskazniki
zabudowy spowodujg wzrost warto$ci nieruchomosci terendéw z pozytkiem dla oséb
fizycznych i prawnych. Okres$lono dla tych terenéw stawke procentowa z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci od 10% -30%.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego oraz zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakos$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci zostaty zawarte w tre$ci uchwaty. Oddzialywanie kazdej
inwestycji nie moze powodowal przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska,
okres$lonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny. Wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono,
ustalajagc  m.in. zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci
wodociggowej, uwzglednienie wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw
przeciwpozarowych, zaopatrzenie w ciepto z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z wykorzystaniem niskoemisyjnych Zrédet ciepta, a takze
dopuszczono zaopatrzenie w energie cieplng z elektrocieptowni. W planie ustalono
wskazniki iloSci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

— zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych,
rowerzystow, minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, zostaty
zawarte w treSci uchwaly. Dopuszczono wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako $rodka transportu.

— plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzajac dziatania
porzadkujace polegajace na: przeznaczeniu terenéw na okresSlone cele, ustaleniu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalajac zakres ochrony obiektéow
objetych ochrong na postawie przepiséw odrebnych, w tym obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw, a takze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 134, Debno”.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych zostaly zawarte w tresci uchwaty. Dopuszcza sie lokalizowanie
inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z siecig telekomunikacyjng stuzaca do
zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu.

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej zapewniono zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu. Procedura
planistyczna przeprowadzona dla niniejszego planu gwarantowata udziat spoteczenstwa
w pracach nad nia.

— zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
wykonana dla niniejszego planu cechowata sie jawno$cia i przejrzystoscia na wszystkich
etapach prac. W oparciu o obowigzujace przepisy:

a) ogtoszono w lokalnej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz w BIP o
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podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw. W wyznaczonym do skiadania wnioskéw terminie nie
wptynety zadne wnioski od lokalnej spotecznosci.

b) ogtoszono w lokalnej prasie, przez obwieszczenie oraz na stronie BIP o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
organizujagc w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W okres$lonych w ogtoszeniach terminach nie wptynety zadne uwagi.

c) plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 poz.
1405) jest dokumentem wymagajacym przeprowadzenia postepowania zwigzanego ze
strategiczng ocena oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktérego powstaje prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Prognoza $ciSle opiera sie na wytycznych zawartych w
pismach organdéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy, czego wynikiem byto
uzyskanie pozytywnych opinii wtasciwych organéw. Procedura sporzadzania planu
zostata przeprowadzona z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w art. 39, art. 42, art.
53, art. 54 i art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw
w formie i terminach okres$lonych ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Nie zgtoszono zadnych wnioskéw i uwag do prognozy oddzialtywania na
srodowisko.

— ustalenia planu realizujg potrzeby interesu prywatnego, jednoczesnie na naruszajgc
interesu publicznego. W trakcie trwania procedury planistycznej nie wptynety zadne
wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

— zasady wlasciwego ksztattowania nowej zabudowy w obszarach o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W obszarze opracowania ustalono przeznaczenie
oraz sposOb zagospodarowania terenéw, ustalono linie zabudowy i wskaZniki
intensywno$ci zabudowy. Zapisy planu miejscowego umozliwia wprowadzenie tadu
przestrzennego oraz efektywne gospodarowanie przestrzenig w rejonie ulicy Chrobrego.
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