Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Jan Chrobak
dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

UCHWALA NR LIX/400/2018
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Prusiec,
Kostrzynskiej i Dargomyskiej miasta Debna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst. jedn.:
Dz.U. z2018r. poz.994 ze zmianami) art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst. jedn.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska
De¢bna uchwala, co nastepuje:

Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X1/74/2015 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 27 sierpnia 2015 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, uchwalonego uchwata Nr XLV1/305/2017
Rady Miejskiej w Debnie z dnia 26 pazdziernika 2017r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Prusiec, Kostrzynskiej i Dargomyskiej miasta Dgbna o tacznej powierzchni
184,60 ha.

2. Obszar planu ograniczony jest od zachodu ul. Dargomyska, od wschodu ul. Kostrzynska i rzeka Kosa,
a od potudnia rzeka Mysla i terenami leSnymi. Granice planu okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu okreslonego w ust.2 na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zagrodowej, uslugowej, produkcyjnej, infrastrukture techniczna oraz lasy iogrody
dziatkowe.

4. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty jest 6 zatacznikdw, w tym:
1) rysunek planu, sktadajacy si¢ z 3 arkuszy w skali 1:2000, stanowi zalaczniki nr 1A,1B 1 1C,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, dla terenu
objetego planem, stanowiacy zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do planu, stanowigcy zatacznik nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalgcznik nr 4.

§ 2. Zasady konstrukcji planu.

1. Ustalenia planu dla konkretnego terenu nalezy odczyta¢ po zapoznaniu si¢ z rysunkiem planu, trescia
ustalen ogolnych oraz ustaleniami szczegotowymi.

2. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) linie rozgraniczajace tereny,
2) symbole terenow funkcjonalnych,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

3. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
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1) obowigzujace linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, zgodnie z ktorymi nalezy lokalizowac
$ciane frontowa zabudowy; wycofanie $ciany frontu w glab dziatki jest niedopuszczalne; dopuszcza sig
wysunigcie zlica S$ciany przed te linie wykuszu, logii, balkonu Ilub zastosowanie niszy,
nieprzekraczajacych jednak 25 % powierzchni $ciany. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych, podziemnych czg¢sci budynkow, obiektow matej
architektury, przytaczy, urzadzen technicznych i obiektow infrastruktury oraz utwardzonych dojazdéw.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorymi realizacja wszelkich
nowych budynkéw jest niedopuszczalna. Linie te nie dotycza podziemnych czgéci budynkow, obiektow
matej architektury, przylaczy, urzadzen technicznych iobiektow infrastruktury oraz utwardzonych
dojazdow. Nie dopuszcza si¢ wysuni¢¢ (oprocz gzymsoéOw lub okapow) ani lokalizowania zadnych
obiektow budowlanych (w tym podziemnych) czy urzadzen infrastruktury poza obowigzujaca lini¢
zabudowy ustalong od strony ulicy Kostrzynskie;.

3) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roéznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan
geodezyjnych okresli¢ poprzez odczyt osi tych linii z rysunku planu.

4) proponowane linie podziatu - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace podzial terenu jako zalecany,
bez koniecznosci jego przeprowadzenia.

5) dachy strome — nalezy rozumie¢ jako dachy o kacie nachylenia potaci gtownych od 35° do 45°.

6) rownorzedne funkcje terenu - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ przeznaczenia catego terenu pod
wszystkie wymienione funkcje lub tylko pod jedng z wymienionych funkcji.

§ 4. Ustalenia planu obejmuja tereny o symbolach:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugi,
3) RM - teren zabudowy zagrodowej,
4) RU - teren gospodarstw hodowlanych i rybackich,
5) U - teren zabudowy uslugowe;j,
6) P - teren zabudowy przemystowej,
7) P/U - teren zabudowy przemystowej oraz ustugowe;j,
8) G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,
9) KO - teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia Sciekdw,
10) ZD - teren ogrodéw dziatkowych,
11) WS - wody,
12) ZP - zielen urzadzona,
13) ZL - lasy, dolesienia,
14) KDG, KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne,
15) KDW - drogi wewnetrzne,
16) KPJ - cigg pieszo-jezdny,
17) KPR - cigg pieszo-rowerowy,
18) E - teren urzadzen elektroenergetycznych.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000, specjalnej ochrony ptakow ,,Ostoja Witnicko-Debnianska” (PLB320015) iobszaru Natura
2000 Gogolice-Kosa PLH320038.
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W granicach tego obszaru zabronione sg dziatania, ktéore moga w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob moga wplynac negatywnie
na gatunki dla ochrony, ktérych obszar zostat wyznaczony lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000,
lub jego powigzania zinnymi obszarami. Przedsigwzigcia prowadzone na obszarze wymagaja
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, a dziatania o wykazanym
potencjalnie negatywnym wptywie wymagaja zezwolenia w trybie przepisoOw odrebnych.

2. W granicach obszaru opracowania znajduja si¢ korytarze ekologiczne przebiegajace wzdluz dolin
rzeki Kosy i Mysli, w ktorych zakazuje sig:

1) pozyskiwania, niszczenia i uszkadzania drzew z powierzchni terenu i koryt rzek,

2) zmiany stosunkow wodnych poprzez budowe zastawek spigtrzajacych lub jakichkolwiek urzadzen
hydrologicznych przecinajacych nurt rzeki,

3) lokalizacji osrodkéw chowu i hodowli postugujacych si¢ metoda bezscidtkowa,

4) wypalania roslinnos$ci i pozostatosci roslinnych, wydobywania mineratéw, torfu oraz niszczenia gleby,
5) wysypywania i wylewania odpadow, zasmiecania i innego zanieczyszczania wod i gleby,

6) usuwania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

7) budowy budynkow i stawiania tymczasowych obiektow budowlanych w korycie rzeki oraz lokalizacji
budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w planie.

3. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych:

1) nalezy zachowa¢ drozno$¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody urzadzen
melioracyjnych znajdujacych si¢ w obszarze planu,

2) obowiazuje zachowanie lub przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob nie powodujacy zmian na
terenach przylegtych,

3) wiasciciele przylegtych nieruchomo$ci do rzeki Mysli, rzeki Kosy — bedacych $rédladowymi
powierzchniowymi wodami ptyngcymi, zobowigzani sg udostepni¢ 2 metrowy pas swobodnego dostepu
na potrzeby zwigzane z wykonywaniem konserwacji mechanicznej ciekow,

4) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,

5) zakaz wprowadzania $cieckow do wod lub do ziemi, za wyjatkiem oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych lub wod opadowych iroztopowych, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi moga by¢
wprowadzane do wod lub ziemi bez ich oczyszczania,

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.

W obszarze planu ustala si¢ strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk  archeologicznych
W II. W Strefie W III polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych, ustala si¢:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

lI)na terenach zabudowanych zachowa¢ iadaptowaé obickty w dobrym stanie technicznym,
o wysokich walorach przestrzennych i architektonicznych,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, przy czym:

a) dla budynkéw w catosci badz w czesci pozostajacych poza linia zabudowy dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy bez prawa powickszania kubatury za wyjatkiem wykonania termoizolacji,

b) rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu,
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3) w obszarze planu zakaz lokalizacji obiektow handlowych, ktorych powierzchnia sprzedazowa przekracza
2000m?,

4) nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy okre§lone na rysunku planu lub w ustaleniach
szczegotowych, sa wskazane dla nowej zabudowy,

5) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala si¢,

6) na kazdym terenie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych, zapewniajagcych mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

7) wymagania okreslone w ustaleniach szczegdtowych dotyczace geometrii dachu dotycza glownych potaci
dachowych,

8) oddziatywanie kazdej inwestycji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

9) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie oraz szczegolne
warunki zagospodarowania terenéw na podstawie odrebnych przepisow.

1. Cze$¢ terenow w rejonie rzeki Mysli znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w ktorym obowiagzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu znajduja si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
110 kV oraz istniejace linie elektroenergetycznych sredniego napiecia.

1) Dla linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne o szerokosci:
a) dla istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia:

- Debno — Gorzéw 110 kV na dziatce 319/3 (28 ZL) pas o szerokosci 13,4 m, liczac po 6,7 m w obu
kierunkach od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- Dgbno — Gorzéw 110kV na pozostatym terenie pas o szerokosci 22 m, liczac po 11 m w obu
kierunkach od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- Debno-Kostrzyn 110 kV i15kV pas o szerokos$ci 25m facznie,

b) dla istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia pas o szerokosci 15m, liczac 7,5 m
w obu kierunkach od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

2) W strefach ochronnych linii elektroenergetycznych obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen roslinnoscig przekraczajaca 3 m,
c) zakazuje si¢ tworzenia nasypow,
d) zakazuje si¢ sktadowania na wysokos$¢ powyzej 3 m nad powierzchnig terenu,

e) zakazuje si¢ budowli niebedgcych konstrukcjg wsporcza napowietrznych linii elektroenergetycznych,
ktorych wysoko$¢ przekracza 3 m.

3) Strefa nie obowigzuje w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych. Zagospodarowanie terenu
nad skablowang linig zgodnie z przeznaczeniem.

3. W obszarze planu znajduje si¢ istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia. Trasa gazociaggu wyznaczona
wedlug tresci mapy. Dla istniejacego gazociggu obowiazuje strefa kontrolowana, w pasie o zmiennej
szerokosci 40 - 50m (liczac po 20 -25m od osi gazociggu). W zagospodarowaniu strefy kontrolowanej
obowigzuje uwzglednienie przepisow odrebnych.

W strefie kontrolowane;j:

a) nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktore mogltyby spowodowac uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny
negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

Id: EAA01150-2960-44AB-850D-2187BBEF8A17. Podpisany



b) nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ stalych sktadow i magazynoéw oraz podejmowaé
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania,

¢) nie mogg rosna¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od gazociagdw o Srednicy do DN 300 wigcznie
13,0 m od gazociaggdéw o Srednicy wigkszej niz DN 300, liczac od osi gazociagu do pni drzew. Wszelkie
prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Caly teren objgty planem znajduje si¢ w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 134,,Debno”. Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne wykluczajace migracje zanieczyszczen do
podtoza i wtérnie do wod powierzchniowych lub podziemnych.

5. Teren planu nie wyznacza granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu oraz nie obejmuje terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenéw: do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty, zezwala si¢ na dotychczasowe uzytkowanie.

§ 10. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drég publicznych,

2) dopuszcza si¢ taczenie dzialek na terenach projektowanych z uwzglednieniem parametréw zawartych
w ustaleniach szczegdlowych,

3) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow wydzielanych dziatek nie dotycza:
a) terenow dojs¢ i dojazdow wewngtrznych ,
b) wydzielen pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

¢) regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, ktorych celem jest poprawa funkcjonalnosci
dzialek sgsiednich, uregulowanie stanow prawnych lub dotycza poszerzenia drog,

4) kat potozenia nowo wydzielanych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi
859—100°.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) istniejaca i projektowana publiczna komunikacja kotowa, piesza oraz place stanowia ogdlnodostgpna
przestrzen publiczna,

2) dopuszcza si¢ publiczny transport zbiorowy,
3) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w terenach ogoélnodostepnych,

4) zagospodarowanie terenu oraz zabudowe realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego, w tym przepisami sanitarnymi, o ochronie powietrza oraz o ochronie przeciwpozarowe;j.

5) projekty  obiektow  budowlanych  powinny  zapewnia¢  ochron¢  ludnosci  zgodnie
z wymogami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace komunikacji.
1. Powiazania uktadu komunikacyjnego:

1) projektowane ciggi komunikacji kotowej i pieszej beda wlaczone w istniejacg sie¢ komunikacyjna; po
wybudowaniu skrzyzowan (w szczego6lnosci skrzyzowania drog KDG i KDL) ipolaczen zciggami
pieszo-rowerowymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) szeroko$¢ ulic klasy gtoéwnej KDG i zbiorczej KDZ w liniach rozgraniczajacych zmienna, wyznaczona
poprzez wlasnosci i istniejacg zabudowe, po istniejacym przebiegu;

3) zagospodarowanie paséw drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dla nowych inwestycji objetych planem:

1) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych przy uwzglednieniu wskaznikow
parkingowych ze wzgledu na funkcje¢ terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: na 1 mieszkanie minimum 1miejsce postojowe,
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b) ustugi handlu: na 40 m? pow. sprzedazowej minimum 1 miejsce postojowe,

¢) administracyjno-biurowa, socjalna: na 40 m? pow. minimum 1 miejsce postojowe,
d) obiekty zamieszkania zbiorowego — na 3 miejsca noclegowe 1 miejsce parkingowe,
¢) dla gastronomii: na 5 miejsc konsumpcyjnych minimum 1 miejsce postojowe,

f) pozostate ustugi: na 30 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce postojowe,
g) ogrody dziatkowe: minimum 5 miejsc postojowych,

h) przemyst, produkcja, rzemiosto: minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
1) zabudowa zagrodowa minimum 1 miegjsce postojowe,

2) dla funkcji uslugowych oraz przemystowych obowigzuje zapewnienie minimum 5% z ogolnej liczby
miejsc postojowych wyliczonej wedlug wskaznikow, na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

3) w przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,5.

4) przede wszystkim obowigzek wykonania miejsc parkingowych w granicach wlasnego terenu oraz
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi rozdziatu 11,

5) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenach
oznaczonych symbolem P lub P/U, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na parkingach
ogoblnodostgpnych zbilansowanych lub w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem KDL,
KDD Iub KDW w czgéci, gdzie drogi te posiadaja co najmniej 8,0 m szerokosci w liniach
rozgraniczajacych,

6) sposob realizacji miejsc postojowych dowolny,

7) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

8) nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji nowych inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc
postojowych.

§ 13. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe] znajdujacych si¢ w drogach potozonych
w obszarze planu oraz w drogach przylegtych poza obszarem opracowania.

2) modernizacjg¢, rozbudowe i budowe sieci wodociggowej,

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym,

4) zaopatrzenie wwod¢ na cele przeciwpozarowe =z hydrantéw ulicznych zamontowanych
na projektowanej sieci wodociggowej,

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode terenu ogrodoéw dziatkowych z wlasnego ujecia glebinowego, po
spetnieniu wymagan przepisow odrebnych.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:
1) modernizacj¢ i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji,

2) budowe nowych systemow sieci sanitarnej i deszczowej oraz systemow przepompowni $ciekow na
terenach przeznaczonych do zainwestowania,

3) docelowo $cieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,

4)do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §$ciekow sanitarnych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych, wykonanych ztworzyw sztucznych lub o monolitycznej
konstrukcji zelbetowej z podwyzszong izolacyjnoscia, posiadajacych atest,
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5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wody opadowej z dachow w grunt,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw bezodplywowych na wody opadowe,

7) kanalizacje deszczowa nalezy projektowaé zachowujac jak najmniejsze zaglebienie sieci,
8) na sieci deszczowej przewidzie¢ przepompownie $ciekow deszczowych,

9) wody opadowe z drog przed odprowadzeniem do odbiornika winny zosta¢ podczyszczone stosownie do
zaktadanej klasy czystos$ci wod odbiornika.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie obszaru siecig z istniejgcej iprojektowanej poza terenem planu sieci elektroenergetycznej
prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napiec¢ siecig kablowa;

2) utrzymanie istniejacych linii napowietrznych 15 kV oraz 110 kV ,
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych i kablowych 151 0,4,kV,

4) w liniach rozgraniczajacych tereny o symbolach P, P/U, U, RU, KO, ZP dopuszcza si¢ mozliwo$¢
lokalizacji stacji transformatorowych stupowych z zapewnieniem do nich dojazdu do drogi publicznej,
bez koniecznosci wydzielenia dziatek lub stacji kompaktowych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
6x7 m z zapewnieniem do drogi publiczne;j,

5) dopuszcza si¢ mozliwosé budowy ztaczy kablowych 15kV na terenach ogélnodostepnych.
6) dopuszcza si¢ kablowanie linii.
4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych kotlowni opalanych paliwem ekologicznym
(ogrzewanie olejowe, energig elektryczng, gazem, itd.) z zakazem stosowania paliw statych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstlacji (paneli stonecznych
i ogniw fotowoltaicznych, a takze pomp ciepta) za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z elektrocieptowni,

4) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ opalane drewnem kominki nie bedace podstawowym
zrodlem ciepta.

5. Zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych poprzez sie¢ projektowana
z istniejgcej sieci gazowe;.

6. W oparciu o projektowang 1 istniejacg sie¢ telekomunikacyjng. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z siecig telekomunikacyjng stuzaca do zapewnienia
szerokopasmowego dostepu do Internetu.

7. Zagospodarowanie odpadow poprzez:
a) obowigzek czasowego gromadzenia odpadow w obregbie wlasnej dzialki,
b) gromadzenie i usuwanie odpadow nalezy organizowac zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.
8. Parametry ogodlne poszczegdlnych sieci infrastruktury techniczne;j:
1) sie¢ wodociagowa o $rednicy minimum 32 mm,;
2) kanalizacja sanitarna grawitacyjna o srednicy minimum 200 mm,;
3) kanalizacja ttoczna sanitarna oraz deszczowa o $rednicy minimum 25 mm;
4) sie¢ gazowa o $rednicy minimum 25 mm;
5) sie¢ elektroenergetyczna nn-0,4kV i SN-15kV;
Proponowane parametry nalezy uscisli¢ na etapie projektéw budowlanych.

9. Zasady prowadzenia i uzytkowania infrastruktury:
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1) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszo-jezdnych
lub innych ciggéw komunikacyjnych, zieleni oraz w terenach ogélnodostepnych,

2) dopuszcza si¢ likwidacje, modernizacje, przebudowe lub rozbudowe oraz zmiang przekrojow
i przebiegdw istniejacych i projektowanych sieci lub obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) do urzadzen isieci infrastruktury technicznej uzytkownik jest zobowigzany zapewni¢ dostgp lub
przebudowac kolizyjne odcinki,

4) dla istniejacej sieci infrastruktury technicznej wszelkie zblizenia, kolizje iingerencja w odleglosci
ochronne prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw funkcjonalnych

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-2 MN o tacznej powierzchni 3,79 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Na terenie ustala si¢:

1) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) max do 0,6 dla zabudowy wolnostojacej
b) max do 0,5 dla zabudowy blizniaczej
4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
5) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 % powierzchni dzialki,
7) mozliwo$¢ lokalizacji garazy lub obiektow gospodarczych zlokalizowanych na granicy dziatki,

8) wolnostojace obiekty garazowe lub gospodarcze o wysokosci do 5,0m z dachami dowolnymi, krytymi
materiatem w odcieniach grafitu, czerni lub antracytu, jednolicie

9) z kolorystyka przyjeta dla zabudowy mieszkalnej na tej samej dzialce,

10) dla zabudowy mieszkaniowej dachy strome, kryte materialem w odcieniach grafitu, czerni lub
antracytu,

11) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
12) teren 1MN czesciowo objety strefa WIII dla ktérej obowigzujg ustalenia z § 6,
13) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej - powierzchnia minimum 1000 m? i szerokosci frontu dziatki minimum
20,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej - powierzchnia minimum 750 m? i szerokosci frontu dziatki minimum 16,0
m,

14) dostep z drog o symbolu 54KDD i S6KDW,
15) dostep do terenu z ciggu pieszo rowerowego 57 KPR,
16) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN — 6MN o tacznej powierzchni 7,22 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Na terenie ustala si¢:

1) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m,
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) max do 0,6 dla zabudowy wolno stojacej
b) max do 0,5 dla zabudowy blizniaczej
4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
5) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 % powierzchni dziatki;
7) mozliwo$¢ lokalizacji garazy lub obiektow gospodarczych zlokalizowanych na granicy dzialki,

8) wolnostojace obiekty garazowe lub gospodarcze o wysokosci do 5,0m z dachami dowolnymi, krytymi
materiatem w odcieniach grafitu, czerni lub antracytu, jednolicie
z kolorystyka przyjeta dla zabudowy mieszkalnej na tej samej dziatce,

9) dla zabudowy mieszkaniowej dachy strome, kryte materialem w odcieniach grafitu, czerni, antracytu,
10) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,
11) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej - powierzchnia minimum 900 m? i szerokosci frontu dziatki minimum
20,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej - powierzchnia minimum 750 m? i szerokosci frontu dziatki minimum 16,0
m

12) dostep z drog o symbolu 54KDD, S5KDW,

13) dostep do terenu z ciagu pieszo rowerowego 43KPR, 58 KPR,
14) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2,

15) na cze$ci terenu obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 2.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7E o powierzchni 42 m? przeznacza si¢ pod teren
urzadzen elektroenergetycznych. Na terenie ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowe;j,

2) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury energetyczne;j,

3) powierzchnia zabudowy — do 90% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5 % powierzchni dziatki,
5) zakaz podziatu terenu,

6) dostep z drogi o symbolu 49 KDD.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8 ZP o powierzchni 1,22 ha, przeznacza si¢ na zielen
urzadzong. Na terenie ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig urzadzong wysoka, srednig i niska,
2) mozliwos¢ lokalizacji ciggdw spacerowych, $ciezek rowerowych, matej architektury, placu zabaw,

3) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla funkcjonowania terenu,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80 % powierzchni terenu,
5) teren czeSciowo objety strefa WIII dla ktorej obowigzujg ustalenia z § 6,
6) zakaz podziatu terenu,

7) dostep z ulicy Dargomyskiej oraz drogi o symbolu 54 KDD,

8) funkcja nie generuje miejsc parkingowych,

9) na czg¢éci terenu obowigzuja ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 3,
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10) teren czgsciowo objety strefag WIII dla ktorej obowigzuja ustalenia z § 6,

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 G o powierzchni 0,16 ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukture — gazownictwo. Na terenie ustala sie:

1) stacja redukcyjno - pomiarowa,

2) dozwolona lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury gazowniczej,
3) mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej stacji,
4) powierzchnia biologicznie czynna 5 % powierzchni terenu,

5) teren czegsSciowo objety strefa WIII dla ktorej obowigzujg ustalenia z § 6,
6) zakaz podzialu terenu,

7) dostep z ulicy Dargomyskiej oraz drogi o symbolu 54 KDD,

8) funkcja nie generuje miejsc parkingowych,

9) teren czeSciowo objety strefa WIII dla ktorej obowiagzuja ustalenia z § 6,

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 ZD o powierzchni 3,44 ha, przeznacza si¢ pod
ogrody dziatkowe. Na terenie ustala si¢:

1) dozwolona lokalizacja obiektow gospodarczych oraz altan o wysokosci do 5,0m,
2) dozwolona lokalizacja obiektow i urzadzen stuzacych rekreacii,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ogolnodostepnych dojs¢ — Sciezek do dziatek,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje $wietlicy lub biura dla potrzeb ogrodow,

5) powierzchnia zabudowy do 35m? na kazdym wydzielonym ogrodzie dziatkowym,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5,00 m,

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70 % powierzchni dzialki na kazdym wydzielonym
ogrodzie dziatkowym,

8) zakaz wtérnego podziatu terenu,

9) dostep z ulicy Dargomyskiej,

10) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust.2,

11) na cze$ci terenu obowiazuja ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 2,

12) teren 10ZD czeSciowo objety strefg WIII dla ktorej obowiagzuja ustalenia z § 6.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11U — 13U o lacznej powierzchni 3,95 ha, przeznacza
sie pod zabudowe uslugowa. Na terenie ustala sie:

1) zabudowa ustugowa,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 11U 1 13U do 12,0 m,
b) na terenie 12U do 20,0 m,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenie 13U max do 1,5,
b) na terenie 11U — 12U max do 1,8
4) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,
5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
6) dachy dowolne,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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8) teren 13U czesSciowo objety strefa WIII dla ktorej obowigzujg ustalenia z § 6,
9) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:
a) na terenie 11U, 12U o powierzchni minimum 2000 m?,
b) na terenie 13U o powierzchni minimum 4000 m?,
¢) o szerokosci frontu dziatki minimum 20 m,
10) dostep z drog o symbolu 53KDL, 49 KDD i 50 KDD,
11) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2,
12) na cze¢éci terenu 12U 1 13U obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 21 3.

8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN/U — 15MN/U o tacznej powierzchni 3,68 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi. Na terenie ustala sig:

1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
2) ustugi jako wbudowane lub wolnostojace,
3) réwnorzedne funkcje terenu,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) max do 0,6 dla zabudowy wolnostojacej
b) max do 0,5 dla zabudowy bliZzniaczej
6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
7) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w dachu stromym,
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 % powierzchni dziatki,
9) mozliwo$¢ lokalizacji garazy lub obiektow gospodarczych zlokalizowanych na granicy dziatki,

10) wolnostojace obiekty garazowe lub gospodarcze o wysokosci do 5,0m z dachami dowolnymi, krytymi
materiatem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, miedzianego, jednolicie z kolorystyka przyjeta
dla zabudowy mieszkalnej na tej samej dziatce,

11) dla zabudowy mieszkaniowej dachy strome, kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, miedzianego,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

13) dopuszcza si¢ podziat na dziatki: powierzchnia minimum 1000 m? i szeroko$ci frontu dziatki minimum
15,0 m,

14) dostep z droég o symbolu 49KDD oraz SIKDW,
15) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2.

9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16P-17P o lacznej powierzchni 8,97 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe przemystowa. Na terenie ustala si¢:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa lub magazynowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug jako uzupetiajacych zabudowe przemystowa,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 25,0 m, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy masztéw
lub kominow,

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) na terenie 16P max do 1,2
b) na terenie 17P max do 2,1

5) powierzchnia zabudowy:
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a) na terenie 16P do 30 % powierzchni terenu,
b) na terenie 17P do 60 % powierzchni terenu,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
7) dachy dowolne,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
9) tereny 16P,17P cze$ciowo objete strefa WIII dla ktorej obowigzuja ustalenia z § 6,
10) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:
a) na terenie 16P o powierzchni minimum 3000 m?, o szerokosci frontu dziatki minimum 30 m,
b) na terenie 17P o powierzchni minimum 2000 m?2, o szeroko$ci frontu dziatki minimum 25 m,
11) dostep z drég o symbolu 5S3KDL, 50 KDD,
12) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2,
13) na cze$ci terenu obowigzuja ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 211 3.

10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18P/U o powierzchni 1,89 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe przemystowa oraz ustugowa. Na terenie ustala sig:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub ustugowa,
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych, ktorych powierzchnia sprzedazowa przekracza 2000m?,
3) w ramach przeznaczenia - rownorzedne funkcje terenu,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 25,0 m, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy masztow
lub kominow,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: max do 2,1,
6) powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni terenu,
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
8) dachy dowolne,
9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
10) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:
a) o powierzchni minimum 2000 m?,
b) o szerokosci frontu dziatki minimum 25 m,
11) dostep z ulicy Dargomyskiej (52 KDZ) lub z drogi przylegtej znajdujacej si¢ poza trenem planu,
12) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2,
13) na czesci terenu obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 2.

11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19P-22P o acznej powierzchni 8,97ha, przeznacza si¢
pod zabudowe przemystowa. Na terenie ustala sig¢:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa lub magazynowa,
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug jako uzupetniajacych zabudowe przemystows,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach 19P-22P do 25,0 m,

b) na terenach 21P do 18,0 m,

¢) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy masztow lub kominow,

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: max do 1,5,
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5) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dzialki,
7) dachy dowolne,

8)na  terenie  20P  obowigzek  nasadzen  zieleni  Sredniej 1 wysokiej o szerokosci
10 m przy granicy z terenem 15MN/U,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
10) tereny 19P,21P czgsciowo objete strefa WIII dla ktdrej obowigzuja ustalenia z § 6,
11) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:
a) o powierzchni minimum 2000 m?,
b) o szerokosci frontu dziatki minimum 25 m,
12) dostep z drog o symbolu 48 KDD, 49KDD oraz 47KDW,
13) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2,
14) na cze$ci terenu obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 21 3.

12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23P-24P o tacznej powierzchni 2,44 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe przemystowa. Na terenie ustala sig:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa lub magazynowa,
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug jako uzupetniajacych zabudowe przemystows,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 25,0 m; ograniczenie wysokosci nie dotyczy masztow lub
kominow,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max do 2,1,
5) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
7) dachy dowolne,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
9) dopuszcza si¢ podzial na dziatki:
a) o powierzchni minimum 1500 m?,
b) o szerokosci frontu dziatki minimum 20 m,
10) dostep z drog o symbolu 45 KDW, 60KDW.
11) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2.

13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25Z1.-29ZL o tacznej powierzchni 27,60 ha,
przeznacza si¢ pod lasy. Na terenie ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzadzenia lasu,
2) teren 25ZL do zalesienia,

3) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla celow prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z ustawg o lasach,

4) dostep z drog o symbolu 42 KDG, 52 KDZ, 46 KDD, 48KDD, 49KDD, 45 KDW, 60KDW,

5) na cze¢$ci terenu obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 211 3,

6) teren 25ZL 1 28ZL potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1,
7) teren 28ZL cze$ciowo objety strefa WIII dla ktérej obowiazuja ustalenia z § 6.
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14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 30G o powierzchni 0,05 ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukture — gazownictwo. Na terenie ustala sig¢:

1) lokalizacja obiektéw i1 urzadzen infrastruktury gazownicze;j,

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni terenu,
3) zakaz podziatu terenu,

4) dostep z drogi o symbolu 48 KDD,

5) funkcja nie generuje miejsc parkingowych.

15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31KO o powierzchni 4,05ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukture techniczng - oczyszczalnia $ciekow. Na terenie ustala sig:

1) lokalizacja obiektoéw i1 urzgdzen technologicznych stuzacych do oczyszczania Sciekow ,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m; ograniczenie wysokosci nie dotyczy masztow lub
kominow,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max do 0,6,

4) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
6) dachy dowolne,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

8) teren czegsciowo objety strefa WIII dla ktorej obowigzujg ustalenia z § 6,
9) zakaz podziatu terenu,

10) dostep z drogi o symbolu 48 KDD,

11) obowigzek zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla terenu 32P,
12) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2.

16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 32P- 33P o facznej powierzchni 6,11 a, przeznacza si¢
pod zabudowe przemystowa. Na terenie ustala sig:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa lub magazynowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako uzupetniajacych zabudowe przemystows,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 25,0 m; ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy masztow lub
kominow,

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: max do 2,1
5) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
7) dachy dowolne,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
9) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:
a) o powierzchni minimum 1500 m?,
b) o szerokosci frontu dziatki minimum 20 m,
10) dostep z drogi:
a) do terenu 32P przez teren 31 KO do drogi 48 KDD
b) do terenu 33 P przez jeden projektowany zjazd na droge o symbolu 42 KDG,

11) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2,

Id: EAA01150-2960-44AB-850D-2187BBEF8A17. Podpisany


https://pl.wikipedia.org/wiki/Urz%C4%85dzenie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Oczyszczanie_%C5%9Bciek%C3%B3w

12) na cze$ci terenu 30P obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 21 3,
13) teren 33P potozony w granicach obszaru Natura 2000 obowiazuja ustalenia § 5 ust. 1.

17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 34Z1.-35ZL o tacznej powierzchni 73,90 ha,
przeznacza si¢ pod lasy. Na terenie ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzadzenia lasu,
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen turystycznych, w tym Sciezki rowerowe;,

3) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla celow prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustawa
o lasach,

4) dostep do drogi o symbolu 42KDG oraz 41KPJ,
5) tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 - obowigzuja ustalenia § 5 ust. 1,

6) cze$¢ terenu 35ZL znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja ustalenia
z §8 ust. 1.

18. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 36RU-37RU o powierzchni 4,39 ha, przeznacza si¢
pod obstuge gospodarstw hodowlanych i rybackich. Na terenie ustala sig:

1) obiekty i1 urzadzenia gospodarstw hodowlanych i rybackich, stawy,

2) zakaz zabudowy kubaturowej,

3) dostep do terenu 41KPJ,

4) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1,

5) cze$¢ terenu 36RU znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia
z §8 ust. 1.

19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 38RM o powierzchni 4,94 ha, przeznacza sig
zabudowg zagrodowa. Na terenie ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ funkcj¢ agroturystyki,

2) zabudowa wolnostojaca,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: max do 0,4,

5) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 % powierzchni dziatki,

7) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej dachy strome, kryte materiatem w odcieniach
koloru czerwonego, bragzowego, miedzianego,

8) dla zabudowy gospodarczej dachy o nachyleniu potaci gtéwnych od 20%, kryte materialem w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego, miedzianego, jednolicie z kolorystyka przyjeta dla zabudowy
mieszkalne;j,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) dostep do terenu 41KPJ,

11) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2,

12) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1.

20. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 39P o powierzchni 0,58 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe przemystowa. Na terenie ustala sig:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa lub magazynowa,
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug jako uzupetniajacych zabudowe przemystows,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m,

Id: EAA01150-2960-44AB-850D-2187BBEF8A17. Podpisany



4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max do 1,3,
5) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20 % powierzchni dziatki,
7) dachy dowolne,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
9) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:
i.0 powierzchni minimum 1000 m?,
11.0 szerokosci frontu dziatki minimum 20 m,
10) dostep do ternu 41 KPJ,
11) miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust. 2,
12) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowiazujg ustalenia § 5 ust. 1.

21. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 40 WS o powierzchni 2,42 ha, przeznacza si¢ pod
wody powierzchniowe srodladowe. Na terenie ustala sig:

1) istniejace rzeki: Kosa i Mysla,
2) przebieg rzek wraz z terenami przylegtymi stanowi korytarz ekologiczny podlegajacy ochronie,
3) nakaz zachowania dostepnos$ci technicznej brzegdw rzeki,
4) zakaz odprowadzenia zanieczyszczen do wod rzeki,
5) zakaz grodzenia terendw brzegowych,
6) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000.
§ 15. Ustalenia dla terenow komunikacji

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 41KPJ o powierzchni 0,19 ha przeznacza si¢ pod
publiczny ciag pieszo-jezdny. Na terenie ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

3) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowiazuja ustalenia z §5 ust. 1,

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 42 KDG o powierzchni 3,94 ha przeznacza si¢ pod
droge publiczng klasy gtéwnej. Na terenie ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu - zmienna,

2) teren czg¢sciowo potozony w granicach obszaru Natura 2000 oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu
dla ktérych obowiazuja ustalenia z §5 ust. 1 oraz 2,

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
4) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowigzujg ustalenia z §5 ust. 1.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 43KPR-44KPR o powierzchni 0,50 ha przeznacza sig¢
pod publiczny ciag pieszo-rowerowy. Na terenie ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

3) teren 43KPR potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowigzuja ustalenia z §5 ust. 1.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 45 KDW, 47KDW o powierzchni 0,33 ha przeznacza
si¢ pod droge wewnetrzng. Na terenie ustala si¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie paséw postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepis6w odrebnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

4)w przypadku zwigkszonego natezenia ruchu istniejgce zjazdy na droge 42 KDG przebudowaé do
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 46KDD, 48KDD-50KDD o powierzchni 2,96 ha
przeznacza si¢ pod droge publiczna klasy dojazdowej. Na terenie ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie paséw postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepisow odrebnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

4) teren SOKDD czesciowo objety strefa WIII dla ktorej obowiagzuja ustalenia z § 6.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 51KDW o powierzchni 0,33 ha przeznacza si¢ pod
droge wewngtrzng. Na terenie ustala si¢:

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie pasow postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepisow odrgbnych,

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 52KDZ o powierzchni 1,85 ha przeznacza si¢ pod
droge publiczna klasy zbiorczej. Na terenie ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu.

8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 53KDL o powierzchni 1,26 ha przeznacza si¢ pod
droge publiczna klasy lokalnej. Na terenie ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 25m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

3) mozliwo$¢ uzytkowania drogi zabezpiecza wybudowanie skrzyzowania z drogg KDG,
4) na cze$ci terenu obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 8§ ust. 3.

9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 54KDD o powierzchni 0,69 ha przeznacza si¢ pod
droge publiczng klasy dojazdowej. Na terenie ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 12m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie paséw postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepisow odrebnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu.

10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 55KDW - S56KDW o tacznej powierzchni 1,32 ha
przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng. Na terenie ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 12m, zgodnie z rysunkiem planu
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie paséw postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepisow odrebnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu.

11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem S7KPR- 58KPR o tacznej powierzchni 0,05 ha
przeznacza si¢ pod ciag pieszo-rowerowy. Na terenie ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu.

12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 60KDW o powierzchni 0,06ha przeznacza si¢ pod
droge wewngtrzng. Na terenie ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pasoOw postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepisow odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejszg uchwalg ustala si¢ stawki procentowe
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN oraz MN/U: 20 %,

2) dla terendow oznaczonych symbolem U oraz P i P/U: 30 %,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem RU, RM : 10 %

4) dla pozostatych terenéw nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu.
2. Na terenie objetym niniejszym planem traca moc ustalenia:

1) zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwala nr XXXVIII/239/97 Rady
Miegjskiej w Debnie z dnia 23 maja 1997r. (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego nr 8 poz.104),

2) planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbna, zatwierdzonego uchwatg nr LIX/351/2005 Rady
Miejskiej w Debnie z dnia 30 grudnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Zach. nr 17 poz. 311),

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Jan Chrobak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIX/400/2018
Rady Miejskiej Dgbna

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

2AACZI R 14
5O UCHWALY NR LIXH00Z015
RADY MIEJSKIE  DEBNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE ULIC: PRUSIEC, KOSTRZYNSKIEJ | DARGOMYSKIEJ MIASTA DEBNA
skala 1: 2000

[ LEGENDA:

4
¥
’J
A
2 =
7> & 1 ,,ﬂ
,' I i 8] C
24l / 3T
Y L [ |
’, N 3o CIF
v 8ze hetey 1 e
. e 15 i
% NG SE
e 1l i 1
/ \b‘\ o i
- @i BIME)iE;
N CEr= s
X 53KDLg
- bl i
%
T il
Mlehl {
rale eyt o1y
Siron I
—=
1 1
3 1
! | T
N fisuny | I
N i H I
Sa A ! | t
// S ¢ | 1
T
S . I ] q
~; 18P i i | = | s
‘\‘ 5 SV ! | §\ o] A N
N o | owe | ) v e 252 N
S i . s
‘~ 717 ! 30 {14, 24P oW

Id: EAA01150-2960-44AB-850D-2187BBEF8A17. Podpisany



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o e

W REJONIE ULIC: PRUSIEC, KOSTRZYNSKIEJ | DARGOMYSKIEJ MIASTA DEBNA Fommsme

skala 1: 2000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO P

RADY MIEJSKIE)

W REJONIE ULIC: PRUSIEC, KOSTRZYNSKIEJ | DARGOMYSKIEJ MIASTA DEBNA Frm—
skala 1: 2000

¥

Y
i

287

LEGENDA:

Id: EAA01150-2960-44AB-850D-2187BBEF8A17. Podpisany



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/400/2018
Rady Miejskiej Degbna

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ, w obr

ustala sie lokalizacj

eme ktorej

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
- ~zabudowy ustugowej
- ustug sportu i rekreadji,

T
: mmqa:ej zabudowy letiskowej;

[ STREFA SRODMIEJSKA, w obrebie ktdrej

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LIX/400/2018

RADY MIEJSKIEJ DEBNA
Z DNIA 27 wrzesnia 2018 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DEBNO

uchwalonego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 26 pazdziernika 2017r.

~ Todzinnych ogrodéw dziatkomych,

STREFA ROLNICZA
STREFA LESNA

STREFA LESNA, w obrebie ktdrej ustala sie obszaryledne,
d asi

zakazuje si¢ lokalizacji budynkbw, za wyjatkiem budynkow zwiazanych z

~ lokalizacje nowych i utrzymanie istniejacych obiektéw zwiazanych
2 gospodarka leéna,

~gospodarka leéna,
- wydobyciem, przesyt i

STREFA DROG
STREFA INFRASTRUKTURY

jednorodzinnej,
- lokalizacjg obiektéw zwiazanych z wydobyciem, przesytem,
6 i kopalin,
kopalinami

j igazu
towarzyszacymi,

" turystow, wym obiekidw mate) ar(hl(ek(uf‘{
- eksploatacje kruszyw

palin, i ropy naf
towarzyszacymi,

i gazu

STREFA WOD POWIERZCHNIOWYCH, w obrebie ktorej:

ustala sie lokalizagje:

[ dopuszcza sie lokalizacje

ojacych,
gospodarce rybackiej;

mocy p jace 100kW,

- innych urzadzen wodnych.

Ponadto w obrebie wszystkich stref

i d A, ktre moga by¢

potrzeby | ich Iokalizagji

infrastrukeura techniczna,
zieleri urzadzona,
wody powierzchniowe.

w i stref

. slac lub wiecej

,ciagi piesze, place i parkingi,

ustale,
* faceyé praeznaczenia;

i s s U R
- koniecznosci
- prawidlowosci realizacji pozostatych przeznaczen,

- potrzeb wynikajacych z realizacji inwe stycji celu publicznego.

ustala sie lokalizacje: dopuszczasie
~ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne), - sy sl abudow jeoroczel,
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr LIX/400/2018.
Rady Miejskiej Debna
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Dg¢bna udostgpnit do publicznego wgladu projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Prusiec, Kostrzynskiej i Dargomyskiej miasta Debna wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Nie wniesiono zadnych uwag podczas wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz
w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag i wnioskow.

W zwiazku z brakiem uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w De¢bnie nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIX/400/2018
Rady Miejskiej Debna

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz.1073), art. 7 ust. 1 pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. 22018 r. poz. 994) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6z. zmianami) Rada Miejska w D¢bnie stwierdza, ze:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy bedzie
realizacja projektowanych i modernizacja istniejagcych gminnych drég publicznych (o symbolach KDL,
KDD), publicznych ciggéw pieszo-jezdnych (o symbolu KPJ) oraz pieszo-rowerowych (o symbolu KPR)
zlokalizowanych w nich sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadah wtasnych gminy odbegdzie si¢ w terminie uzaleznionym od potrzeb oraz mozliwosci pozyskania
srodkow ze zrodet okreslonych w § 3. Realizacja ww. inwestycji przebiegac bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,
zamowien publicznych, dziatalnosci samorzadu gminy, gospodarki komunalnej, prawa energetycznego oraz
prawa ochrony $rodowiska.

§ 3. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy wymienione w §1 beda finansowane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cig skorzystania:

1) ze srodkow pomocowych;

2) z kredytow i1 pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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UZASADNIENIE

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073) oraz uchwate Nr XI/74/2015 Rady Miejskiej w
Debnie z dnia 27 sierpnia 2015 r rozpoczeto prace nad sporzadzeniem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic w rejonie ulic: Prusiec, Kostrzynskiej
i Dargomyskiej miasta Debna.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 spdjne z wynikami
analizy aktualno$ci dokumentéw planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostata przyjeta uchwatg nr
LVIII/425/2014 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Plan miejscowy opracowano w trybie przepiséw ustawy o planowaniu oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1587).
Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu wykonano analize zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i analize stopnia
zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Uchwalany plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno
przyjetego Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 26 pazdziernika 2017r.

Wymogi wynikajace z zapis6w art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaly zawarte w tre$ci uchwaty. Biorgc pod uwage
istniejgcy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania w planie z 1997r.
i 2005r, ustalono nowe linie zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych zostaly zawarte w treSci uchwaty. Ustalono miedzy innymi
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekéw
do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w cieplo z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemoéw
grzewczych, z wyKkorzystaniem niskoemisyjnych Zrodet ciepta. Dopuszczono réwniez
zaopatrzenie w energie cieplng z elektrocieptowni. Nalezy rozpozna¢ warunki geologiczne
terenu, ze wzgledu na GZWP Nr 134 ,Debno” i zastosowaé¢ rozwigzania techniczne
wykluczajace migracje zanieczyszczen do podtoza i wtérnie do woéd powierzchniowych
lub podziemnych. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje sie w zasiegu
Obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, specjalnej ochrony ptakéw ,Ostoja
Witnicko-Debnianska” (PLB320015) i obszaru Natura 2000 Gogolice-Kosa PLH320038.
W granicach tego obszaru zabronione zostaty dziatania, ktére moga w istotny sposéb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat.

W granicach obszaru opracowania znajdujg sie korytarze ekologiczne przebiegajace
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wzdtuz dolin rzeki Kosy i Mysli, w ktorych ustalono stosowne zakazy w § 5. Cze$¢ terenéw
wrejonie rzeki Mysli znajduje sie w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzia,
w ktérym obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
zostaty zawarte w tresci uchwaty. W obszarze planu ustala sie strefe ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W IIl. W Strefie W III polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych, ustala sie: wspodtdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw oraz
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

— walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone w planie przeznaczenie oraz wskazniki
zabudowy spowodujg wzrost wartos$ci nieruchomosci terenéw z pozytkiem dla oséb
fizycznych i prawnych. Okres$lono dla tych terenéw stawke procentowa z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomos$ci w wysokosci od 10% -30%.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych, prawo wtasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego oraz zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci zostaty zawarte w tre$ci uchwaty. Oddzialywanie kazdej
inwestycji nie moze powodowal przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska,
okres$lonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny. Wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono,
ustalajagc  m.in. zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci
wodociggowej, uwzglednienie wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw
przeciwpozarowych, zaopatrzenie w ciepto z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z wykorzystaniem niskoemisyjnych Zrédet ciepta, a takze
dopuszczono zaopatrzenie w energie cieplng z elektrocieptowni. W planie ustalono
wskazniki ilo$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

— zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow, minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zostaty
zawarte w treSci uchwaly. Dopuszczono wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako $rodka transportu, a takze lokalizacje Sciezek rowerowych.

— plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzajac dziatania
porzadkujace polegajace na: przeznaczeniu terenéw na okresSlone cele, ustaleniu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalajac zakres ochrony obiektow
objetych ochrong na postawie przepiséw odrebnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 134, Debno”.

W obszarze planu znajduje sie istniejacy gazociagg wysokiego cis$nienia, dla ktérego
obowigzuje strefa kontrolowana, w pasie o zmiennej szerokosci 40 - 50m (liczac po 20 -
25m od osi gazociggu). W zagospodarowaniu strefy kontrolowanej obowigzuje
uwzglednienie przepis6w odrebnych.

W obszarze planu znajdujg sie istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV oraz istniejace linie elektroenergetycznych sredniego napiecia.
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Dla linii elektroenergetycznych ustalono strefy ochronne, w ktérych obowigzuja stosowne
zakazy.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych zostaly zawarte w tresci uchwaty. Dopuszcza sie lokalizowanie
inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z siecig telekomunikacyjng stuzaca do
zapewnienia szerokopasmowego dostepu do internetu.

— zapewnienie wudzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej zapewniono zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu. Procedura
planistyczna przeprowadzona dla niniejszego planu gwarantowata udziat spoteczenstwa
w pracach nad nig

— zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
wykonana dla niniejszego planu cechowata sie jawno$cia i przejrzystoscia na wszystkich
etapach prac. W oparciu o obowigzujace przepisy:

a) ogtoszono w lokalnej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz w BIP o
podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw. W wyznaczonym do skiadania wnioskéw terminie nie
wptynety zadne wnioski od lokalnej spotecznosci.

b) ogtoszono w lokalnej prasie, przez obwieszczenie oraz na stronie BIP o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
organizujagc w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W okres$lonych w ogtoszeniach terminach nie wptynety zadne uwagi.

c) plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405) jest
dokumentem wymagajacym przeprowadzenia postepowania zwigzanego ze strategiczng
oceng oddziatywania na Srodowisko, w ramach ktérego powstaje prognoza oddziatywania
na Srodowisko.
Prognoza $cisle opiera sie na wytycznych zawartych w pismach organéw, o ktérych mowa
w art. 57 i 58 ww. ustawy, czego wynikiem byto uzyskanie pozytywnych opinii wtasciwych
organow. Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 42,
art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw
w formie i terminach okres$lonych ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Nie zgloszono zadnych wnioskéw i uwag do prognozy oddzialtywania na
srodowisko.

— ustalenia planu realizujg potrzeby interesu prywatnego, jednocze$nie nie naruszajac
interesu publicznego. W trakcie trwania procedury planistycznej nie wptynety zadne
wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

— zasady wlasciwego ksztattowania nowej zabudowy w obszarach o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W obszarze opracowania ustalono przeznaczenie
oraz sposéb zagospodarowania, ustalono linie zabudowy i wskaZniki intensywno$ci
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zabudowy. Zapisy planu miejscowego umozliwig wprowadzenie tadu przestrzennego oraz
efektywne gospodarowanie przestrzenia w rejonie ulic: Prusiec, Kostrzynskiej i
Dargomyskiej miasta Debna.
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