Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Jan Chrobak
dnia 24 maja 2018 r.

UCHWALA NR LIV/365/2018
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 24 maja 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla miejscowosci
Oborzany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. z2017r. poz. 1875 ze zmianami), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz
w zwigzku zuchwata Nr XI/73/15 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 27 sierpnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bno dla
miejscowosci Oborzany, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla
miejscowosci Oborzany.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) korytarzu technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego osig podtuzng jest rzut poziomy
osi przewodu infrastruktury technicznej, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okre$lona na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra niedopuszczalne jest
lokalizowanie obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §2 pkt 3 i 4;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne, hydrotechniczne a takze ciggi komunikacyjne;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczong po zewngtrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
De¢bna z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na 11 arkuszy, wraz wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 566 ha, potozony w obrgbie geodezyjnym Oborzany, a jego
granice zostaly przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami R, ZP, WS, KDZ, KDD i KDW;
2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

3) linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury, ogrodzen, obiektow infrastruktury technicznej,
obiektow hydrotechnicznych, a takze innych obiektow budowlanych lub ich czgéci, znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu terenu;

4) elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne,
moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania odlegltosci
od granicy dzialki sasiedniej wyznaczonej przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegotowych nie dotycza potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami;

6) wzdluz granic dziatek zlokalizowanych przy drogach publicznych zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen
z betonowych ptyt prefabrykowanych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam za wyjatkiem wszystkich terenéw oznaczonych symbolami U, US i RU;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzone;j;

9) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.
§ 3. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie, tgczenie ipodzial na dzialki zuwzglgdnieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;

2) nakazuje si¢ aby nowy uktad granic umozliwial obstuge kazdej dziatki budowlanej w zakresie
infrastruktury technicznej oraz dost¢p do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/-15°);

4) dopuszcza si¢ laczenie ipodzial na dzialki o parametrach innych niz okreslone w pkt 1), 2) i3) na
potrzeby obiektéw infrastruktury techniczne;j;

5) nie ustala si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stuzacych chowowi przemystowemu i hodowli przemystowej zwierzat;

2) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania stuzace ochronie zasobow Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
134 ,,.Debno”, w granicach ktorego znajduje si¢ cato$¢ obszaru objgtego planem;

4) nakazuje si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg obiektow infrastruktury
technicznej;

5) nakazuje si¢ zachowanie istotnych szpalerow drzew zlokalizowanymi poza terenami zabudowanymi
oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe rowdéw melioracyjnych;

7) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach siedliska oznaczonego na rysunku
planu;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na kazdej dzialce dopuszczajacej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

9) nakazuje si¢ zagospodarowa¢ odpady przemystowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala si¢, ze wszystkie tereny oznaczone symbolami RM, MWU i MNU sa objete ochrong przed
hatasem, pod wzgledem akustycznym kwalifikujac si¢ odpowiednio jako tereny zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu okreslaja przepisy odrebne.
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§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:
1) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace zasady:
a) zakazuje si¢ rozbudowy,
b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny zezwala na uzytkowanie obiektu,
c) zakazuje si¢ stosowania zewngetrznej termoizolacji obiektu,
d) zakazuje si¢ zmiany formy pokrycia elewacji budynku,
e) zakazuje si¢ zmiany wymiarOw oraz umiejscowienia otwordw okiennych i drzwiowych;

2) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego oznaczong na rysunku
planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ zachowanie owalnicowego uktadu zabudowy,

b) nakazuje si¢ zachowac historyczna kompozycje elewacji budynkéw oznaczonych na rysunku planu,
na ktorg sktadaja sig: wymiar iumiejscowienie otworéw drzwiowych i okiennych, wysokos¢ do
krawedzi dachu oraz wystepowanie schodow wejsciowych i gankow,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie uktadu komunikacyjnego;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego oznaczong na
rysunku planu, dla ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych zastaniajacych Iub istotnie zmieniajacych sylwetke
historycznego uktadu przestrzennego,

b) zakaz o ktorym mowa w lit. a) jest realizowany poprzez ustalenia planu dotyczace parametréw
zabudowy;

4) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy oznaczone na rysunku planu, dla
ktoérych:

a) nakazuje si¢ zachowanie starodrzewu,
b) nakazuje si¢ zachowanie historycznego ogrodzenia na terenie oznaczonym symbolem UK;

5) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw zieleni oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych nakazuje sie zachowanie szpalerow oraz grup drzew wchodzacych w sktad starodrzewu;

6) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych nakazuje si¢ przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi;

7) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przyleglej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przyleglego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ na kazdej z dzialek zapewnic:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 budynek mieszkalny dla
terenow oznaczonych symbolami RM,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny dla terenu
oznaczonego symbolem MWU,

¢) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30 m?> powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych dla terenow oznaczonych symbolami U1, U2, US i MNU,

d) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych dla terenéw oznaczonych symbolami RU,
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e) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

5) w granicach drog publicznych dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w granicach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw,
przyulicznych pasow postojowych, miejsc do parkowania, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen organizacji ruchu, os$wietlenia oraz pozostatych elementow
wyposazenia ulic.

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, rozbudowe,
przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, 0 minimalnej §rednicy DN 20,
b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych studni;

3) w zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
DN 60 oraz docelowo do oczyszczalni §ciekow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarne;j;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow sanitarnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy DN 150,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do rowow melioracyjnych, a takze do
gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych, spetniajacych jednoczes$nie funkcje zbiornikow
przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o minimalnej $rednicy DN 25,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zroédet indywidualnych,

¢) ustala si¢ lokalizacje¢ tranzytowego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 na terenach oznaczonych
symbolami R26, R27, R28, R30, R35, R36, WS6, KDD4 i KDW15, dla ktérego ustala si¢ strefe
kontrolowang o szerokos$ci 2 m na kazda strong od osi gazociagu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrddta energii, z zastrzezeniem lit. ¢),

c) w przypadku instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, dopuszcza wylacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrebnymi,

d) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego nakazuje si¢ realizowaé
nowe linie elektroenergetyczne §redniego i niskiego napiecia jako linie kablowe,
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e) ustala si¢ korytarze techniczne dla istniejgcych, napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, oznaczone na rysunku planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych, wtym wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem lit. b),

b) w przypadku instalacji wykorzystujacych energic wiatru, dopuszcza wylacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptownicze;j;
9) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechniczne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze zrodet indywidualnych.
§ 8. Na obszarze objetym planem:

1) nie zostaly wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie okre$la si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) nakazuje si¢ oznakowanie przeszkod lotniczych oraz zgtaszanie ich wlasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11,
RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18 i RM19 oraz teren zabudowy zagrodowej oznaczony
na rysunku planu symbolem RM20.

2. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0.,6;
4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie wysoko$ci maksymalnie
12 m;

6) ustala si¢ dachy dwuspadowe, kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub
szarego;

7)w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
konstrukcji dachu;

8) ustala si¢ nastepujace wartosci kata nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych — w przedziale od 35° do 45°,
b) dla budynkéw niemieszkalnych — w przedziale od 30° do 45°,

¢) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata
nachylenia potaci dachowych;

9) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokosci 1,8 m;

Id: 63436669-6585-4538-A250-B891AD7ES5534. Podpisany



10) wymagana wielkos$¢ przeswitu, o ktorym mowa w pkt 9) nie dotyczy ogrodzen z kamienia lub cegty.
3. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM10, RM12, RM13, RM14 i RM15
dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 800 m? oraz minimalne;j
szerokosci frontu 18 m;

2) dla terendw oznaczonych symbolami RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM11, RM16, RM17, RM18,
RM19 i RM20 dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 1200 m?
oraz minimalnej szerokosci frontu 22 m;

3) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek okreslone w pkt. 1) nie dotycza dziatek
naroznych potozonych przy skrzyzowaniach drog, dzialek polozonych na tukach i zakretach drog oraz
dziatek przyleglych do miejsc stuzgcych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach $lepych drog
wewnetrznych.

4. Ustala sie:

1) lokalizacje obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow na terenach oznaczonych symbolami
RM1, RM3, RM4, RM10 i RM12;

2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego na terenie oznaczonych symbolem
RM13 oraz na cze¢sci terendw oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM10, RM12 i RM14;

3) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami RM1, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12,
RM13 i RM15 oraz na czgsci terendow oznaczonych symbolami RM2, RM14, RM16 i RM17;

4) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czgsci terendw oznaczonych symbolami
RM2, RM11iRM17.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug publicznych oznaczony na
rysunku planu symbolem MWU.

2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,6;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9,5 m,
b) dla obiektoéw infrastruktury — maksymalnie 9,5 m;

5) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°, kryte
materiatem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokosci 1,8 m;

7) wymagana wielko$¢ przeswitu, o ktorym mowa w pkt 6) nie dotyczy ogrodzen z kamienia lub cegly;
8) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy.

3. W zakresie scalania, laczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 800 m? oraz minimalnej szerokos$ci frontu 10 m.

4. Ustala sie:
1) lokalizacje obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNU.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stuzacych dziatalnosci ustugowej zwiazanej z obslugg pojazdow
mechanicznych.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9 m,
b) dla obiektow infrastruktury — maksymalnie 9 m;

S) ustala si¢ dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°, kryte materialem
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
konstrukcji dachu;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokos$ci 1,8 m;

8) wymagana wielkos¢ przeswitu, o ktorym mowa w pkt 7) nie dotyczy ogrodzen z kamienia lub cegty;
9) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy;

4. W zakresie scalania, tgczenia i podzialu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 500 m? oraz minimalnej szerokos$ci frontu 12 m.

5. Ustala sig:
1) lokalizacje obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcji rolniczej, zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami RU1, RU2 i RU3.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stuzacych dziatalnosci ustugowej zwigzanej ze sktadowaniem
i utylizacja odpadow.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,5;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — maksymalnie 9 m,
b) dla budowli — maksymalnie 12 m;

5) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji, kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego
i kacie nachylenia potaci do 45°, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem RU3 dla ktorego ustala si¢
dachy dwuspadowe, kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego i kacie nachylenia
potaci od 25° do 45°,

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 1,8 m;
7) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy;
8) dopuszcza si¢ reklamy o powierzchni maksymalnej 4 m?.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podzialu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 2000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 25 m.
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5. Ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego na terenie oznaczonym
symbolem RU3 oraz na czgéci terendw oznaczonych symbolami RU1 i RU2;

2) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czgsci terenu oznaczonego symbolem
RUL.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U1 i U2.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stuzacych dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z obstuga pojazdoéw
mechanicznych.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki,
3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0.,8;
4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 7 m,
b) dla obiektéw infrastruktury — maksymalnie 9 m;
5) ustala si¢ dachy:
a) kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U1 — dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem U2 — jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
45°;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokosci 1,5 m;

7) dopuszcza sie reklamy o powierzchni maksymalnej 2 m?;
8) ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowg lokali handlowych maksymalnie 200 m?.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podzialu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 600 m? oraz minimalnej szerokos$ci frontu 15 m.

5. Zakazuje si¢ obshugi komunikacyjnej z terenu oznaczonego symbolem KDZ?2.
6. Ustala sig:
1) lokalizacj¢ obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego;
3) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.
§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy sakralnej oznaczony na rysunku planu symbolem UK.
2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 70% powierzchni dziatki.
3. Zakazuje si¢ podzialu nieruchomosci.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.
5. Ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego;
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2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy;
3) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.
§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ushlug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziakki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,1;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — do 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnie 7 m,
b) dla obiektow infrastruktury — maksymalnie 15 m;

5) ustala si¢ dachy dwuspadowe, o dowolnym pokryciu i kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do
45°;
6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym

i maksymalnej wysokosci 1,8 m;

7) ograniczenie maksymalnej wysoko$ci ogrodzenia, o ktorym mowa w pkt 6) nie dotyczy boisk oraz
innych obiektow sportowych;

8) dopuszcza si¢ reklamy o powierzchni maksymalnej 4 m?.

3. W zakresie scalania, laczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 2000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 20 m.

4. Zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z terenu oznaczonego symbolem KDZ?2.
5. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.
§ 16. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,1;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — do 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnie 5 m,
b) dla obiektow infrastruktury — maksymalnie 9 m;

5)ustala si¢ dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°, kryte materiatlem
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokos$ci 1,5 m;

7) wymagana wielko$¢ przeswitu, o ktorym mowa w pkt 6) nie dotyczy ogrodzen z kamienia lub cegty.
3. Zakazuje si¢ podzialu nieruchomosci.
4. Ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy;

2) na czesci terenu strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.

§ 17. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2 i ZP3, dla
ktorych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje odkrytych obiektéw sportowych i placow zabaw;
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2) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem obiektow sportowych iplacow zabaw dla ktorych
dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% Ww rzucie
prostopadtym;

4) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie 1 podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;

5) zakazuje si¢ obshugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolami ZP2 i ZP3 z terenu oznaczonego
symbolem KDZ2;

6) ustala si¢:
a) strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego;
b) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.

§ 18. Ustala sig¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, RS,
R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28,
R29, R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36 i R37, dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje otwartych zbiornikow wodnych;
2) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem terenow stuzacych do wypasu, dla ktorych dopuszcza sig
ogrodzenia azurowe zprzeswitem na powierzchni minimalnie 80% wrzucie prostopadtym
i maksymalnej wysoko$ci 2 m;

4) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) ustala sig:

a) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukladu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R16, R17,
R23, R24, R25, R26 oraz na czgsci terendow oznaczonych symbolami R15, R18, R19, R20, R21, R22,
R27, R28,

b) strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czeéci terenéw oznaczonych
symbolami R5, R18, R19, R21, R24, R25, R26, R27 i R28.

§ 19. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1, WS2,
WS3, WS4, WSS, WS6, WS7 i WSS, dla ktorych:

1) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m;
2) dopuszcza sig scalanie, taczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3 oraz na czg$ci terendw oznaczonych symbolami WS4 1 WSS5.

§ 20. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem N, dla ktorego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9 m,
b) dla budowli — maksymalnie 12 m;

5) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i kacie nachylenia potaci w przedziale od
20° do 45°;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokosci 1,8 m;
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7) dopuszcza si¢ scalanie, faczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;
8) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.

§ 21. Ustala si¢ tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1
i KDZ2, dla ktérych:

1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenu oznaczonego symbolem KDZ2 ustala si¢ szerokos$¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie
7 m;

3)dla terenu oznaczonego symbolem KDZ2 nakazuje si¢ lokalizacje¢ chodnika Iub $ciezki pieszo-
rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) dopuszcza si¢ scalanie, tgczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;

5) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m, a w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego maksymalnie 9 m;

6) ustala sie:

a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego na czgsci terenu oznaczonego
symbolem KDZ2,

b) strefg ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukladu przestrzennego,

c) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéw zieleni na czg$ci terenu oznaczonego
symbolem KDZ2.

§ 22. Ustala sig¢ tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1,
KDD2, KDD3 i KDD4, dla ktorych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;

3) ustala si¢ wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m, a w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego maksymalnie 9 m;

4) ustala sig:

a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego na czesci terendw oznaczonych
symbolami KDD3 i KDD4;

b) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéow zieleni na czesci terenéw oznaczonych
symbolami KDD3 i KDD4;

c) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukladu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2 oraz na czgsci terendw oznaczonych symbolami KDD3
i KDD4,

d) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czesci terenu oznaczonego symbolem
KDDA4.

§ 23. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13,
KDW14, KDW15, KDW16 i KDW17, dla ktorych:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;

3) ustala si¢ wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m, a w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego maksymalnie 9 m;

4) ustala sig:
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a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego na terenach oznaczonych
symbolami KDW8 i KDW17 oraz na cze¢$ci terenow oznaczonych symbolami KDW3 i KDWO,

b) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukladu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW8, KDW9, KDW11, KDWI12, KDW13, KDW16
i KDW17 oraz na cze$ci terendow oznaczonych symbolami KDW3, KDW5, KDW6 i KDW7,

c) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow zieleni na czeSci terenu oznaczonego
symbolem KDW17,

d) stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na cze$ci terendéw oznaczonych
symbolami KDW11 i KDW13.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wilasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla
si¢ stawke w wysokos$ci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi De¢bna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Jan Chrobak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/365/2018
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 24 maja 2018 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO DLA MIEJSCOWOSCI OBORZANY
ZAEAGZNIK NR 1 (ARKUSZ 1) DO UCHWALY NR LIV/365/2018 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 24 MAJA 2018 R.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO DLA MIEJSCOWOSCI OBORZANY
ZALACZNIK NR 1 (ARKUSZ 2) DO UCHWALY NR LIV/365/2018 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 24 MAJA 2018 R.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO DLA MIEJSCOWOSC| OBORZANY
ZALACZNIK NR 1 (ARKUSZ 3) DO UCHWALY NR LIV/365/2018 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 24 MAJA 2018 R.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO
DLA MIEJSCOWOSCI OBORZANY

ZALACZNIK NR 1 (ARKUSZ 4) DO UCHWALY NR LIV/365/2018 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 24 MAJA 2018 R.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO DLA MIEJSCOWOSCI OBORZANY
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LIV/365/2018

Rady Miejskiej Debna
z dnia 24 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla miejscowo$ci Oborzany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jedn. Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Debna rozstrzyga co nastepuje:

Ip. nieuwzglednione uwagi uzasadnienie Burmistrza E);S;HMY‘?SIS%I;
-Tereny wskazane w uwagach znajdujg si¢ poza
,»strefa osadnictwa wiejskiego” oraz poza ,,granica
rozwoju zabudowy” ustalong dla miejscowosci
ztozone dnia 13.04.2018: Oborzany w Studium uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenie dziatek nr zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bno,
180/2 oraz 368 (a takze przyjetym uchwata Nr XLV1/305/2017 Rady
innych potozonych przy Miejskiej Debna z dnia 26 pazdziernika 2017 r. . .
1. o . = . uwagi nieuwzglednione
drodze gminnej na dzialce nr | -Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
381) pod zabudowe nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
mieszkaniowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinng. gminy. W przedmiotowym przypadku studium ustala

tereny rolne (,,strefa rolnicza”) bez prawa lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, co zostato potwierdzone
w ustaleniach przedmiotowego planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LIV/365/2018
Rady Miejskiej Debna
z dnia 24 maja 2018 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla miejscowosci Oborzany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Debna rozstrzyga co nastepuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowigce zadania wlasne gminy w obszarze planu to:

- budowa sieci wodociagowe;j,
- budowa kanalizacji sanitarne;j.

2) Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania tych srodkow ze zrodet okreslonych w punkcie 3).

3) Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cig wykorzystania nastepujacych zrodet:

- §rodki pomocowe,
- kredyty i1 pozyczki,
- obligacje komunalne,

- udzial inwestorow zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia
przedmiotowego planu jest petna i szczegdétowa regulacja zasad zagospodarowania terenu
miejscowosci Oborzany, zarbwno w obszarze zurbanizowanym, jak i na terenach wolnych od
zabudowy.

Zgodnie z uchwatg Nr XI/73/15 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 27 sierpnia 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Debno dla miejscowosci Oborzany obszar planu obejmuje teren o powierzchni 566 ha co
stanowi wiekszos¢ obrebu Oborzany. Teren obejmuje rozmaite formy uzytkowania w tym caty
uktad wsi i rozlegte uzytki rolne.

Przedmiotem ustaleh planu sg w szczegdlnosci:

a) tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (RM1, RM2, RM3,
RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16,
RM17, RM18, RM19 i RM20),

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug publicznych (MWU),

c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (MNU),

d) tereny zabudowy produkciji rolniczej, zabudowy ustugowej (RU1, RU2 i RU3),

e) tereny zabudowy ustugowej (U1 i U2),

f) teren zabudowy sakralnej (UK),

g) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji (US),

h) teren cmentarza (ZC),

i) tereny zieleni urzgdzonej (ZP1, ZP2 i ZP3),

j) tereny rolne (R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16,
R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28, R29, R30, R31, R32,
R33, R34, R35, R36 i R37),

k) tereny wdd powierzchniowych (WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7 i WS8),

[) teren infrastruktury technicznej (N),

m) tereny publicznych drog zbiorczych (KDZ1 i KDZ2),

n) tereny publicznych drég dojazdowych (KDD1, KDD2, KDD3 i KDD4),

0) tereny drég wewnetrznych (KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS,
KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16 i KDW17).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Zapisy
planu wykazujg ponadto zgodnos¢ z wynikami analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami). Analiza ta zostata przyjeta
uchwatg Nr LVIII/425/2014 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Nalezy
réwniez stwierdzi¢, ze nie wystepuje konflikt pomiedzy ustaleniami przedmiotowego planu
a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszaréw objetych planem
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania ustalen
planu na srodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéow finansowych, realizacja
ustalen planu wywota koszty dla budzetu gminy z tytutu budowy infrastruktury (uzbrojenie i drogi),
a jednoczesnie przyniesie istotne dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposoéb:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia planu w relatywnie niewielkim stopniu ksztaftujg nowe struktury, a w wiekszosci
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regulujg oraz uzupetniajg istniejgcg zabudowe. Funkcje przewidziane w planie sg wyznaczone i
zlokalizowane w racjonalny sposoéb. Podstawg zatozeh planu jest istniejgcy, historyczny uktad
zabudowy wsi Oborzany. Koncepcja zaktada zachowanie warto$ci historycznych oraz harmonijne
nawigzanie do obecnej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz istniejgcych osi komunikacyjnych.
Rozplanowanie nowej zabudowy jest klarowne i zapewnia ergonomie i efektywno$¢ obstugi.

Na zachowanie tadu przestrzennego wpltyw majg rowniez ustalenia takie jak: wytgczenie
obszarow rolniczych z zabudowy, zakaz lokalizacji budynkéw poza liniami zabudowy na terenach
inwestycyjnych, regulacje dotyczace lokalizacji wiat, ograniczenia lokalizacji reklam czy ogrodzeh
z betonowych elementoéw prefabrykowanych.

o walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg miaty istotny wplyw na walory architektoniczne przysztego
zagospodarowania. Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majgcych zasadnicze znaczenie
dla jakosci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji, geometria i pokrycie dachéw, a takze wysokos¢ i
materiat ogrodzen. Dodatkowo na znacznej cze$ci obszaru objetego planem zakazuje sie
lokalizacji reklam i ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych.

Pozytywny wplyw na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
planem bedzie miat szereg zapiséw stuzgcych ochronie wartosci kulturowych. Zapisy te zostaty
scharakteryzowane w dalszej czesci tekstu. Generalnie zapisy stuzg zachowaniu dotychczasowej
sylwetki miejscowosci wraz z utrzymaniem dotychczas stosowanych gabarytéw (np. na terenie
planu nie mogg powstawac budynki wyzsze niz 9,5 m, a inne budowle i obiekty infrastruktury nie
moga by¢ wyzsze niz 15 m). Istotne miejsce zajmujg réwniez zapisy stuzgce ochronie
najcenniejszych elementéw zieleni, w tym szpaleréw srédpolnych.

Ponadto ewentualny niekorzystny wptyw przysztego zainwestowania na krajobraz, powinno
obnizy¢ zachowanie wysokich standardéw zabudowy i zagospodarowania.

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu.
W granicach planu nie wystepujg tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody.
W potudniowo-wschodniej czeéci zidentyfikowano chronione siedlisko (kod 6510). Ponadto
w planie przyjeto szereg zatozeh stuzgcych ochronie srodowiska przyrodniczego, tj. nakazy w
zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczeh, nakazy z zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i
gospodarki odpadami, nakaz rekultywacji terenu, zakaz lokalizacji obiektow stuzgcych chowowi
przemystowemu i hodowli przemystowej, a takze zapewnienie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Na terenie objetym planem nie wystepuja grunty lesne. Natomiast grunty
orne objete ochrong zostaty w planie przeznaczone wylgcznie pod funkcje zwigzane z
rolnictwem, w zwigzku z czym nie wymagaty przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na
zmianeg przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
¢ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej

Ustalenia planu uwzgledniajg szerokie kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu
zwigzane z historycznym uktadem zabudowy i wystepowaniem licznych obiektéw o wysokich lub
podwyzszonych walorach kulturowych.

Plan ustala kilka rodzajow stref ochrony konserwatorskiej: historycznego ukfadu przestrzennego,
ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego, historycznych cmentarzy, historycznych
uktadow zieleni, a takze zabytkdw archeologicznych. Dla wszystkich stref okreslono istotne reguty
postepowania. Zapisy planu regulujg tez postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz
nowo odkrytych zabytkéw archeologicznych. Ponadto okreslono zasady dla obiektow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wskazano obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych
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dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw.
e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Ustalenia planu zawierajg wspomniane wczesniej nakazy ograniczenia emisji zanieczyszczen.
Ponadto ustala sie, ze wszystkie tereny oznaczone symbolami RM, MWU i MNU sg objete
ochrong przed hatasem, pod wzgledem akustycznym kwalifikujgc sie odpowiednio jako tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu okreslajg
przepisy odrebne.

W przypadku lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej (np. na terenach zabudowy ustugowej)
nalezy je dostosowa¢ do wymogdéw 0sob niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Liczba miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg powinna by¢
ustalona zgodnie z przepisami odrebnymi.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Poniewaz
jednak obszar objety planem nie byt dotychczas regulowany zapisami innych planow
miejscowych, nalezy zatozyé, ze walory ekonomiczne przestrzeni wzrosng (w zwigzku
z przyjeciem planu) zwtaszcza dla terenéw nowo wyznaczonych pod zabudowe.

e prawo wlasnosci

Naruszenie prawa wiasnosci jest mozliwe wytgcznie w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego i wytgcznie w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

e potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa pahstwa
Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie obiekty
zwigzane z obronnoscig. Instytucje uzgadniajgce projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty
sie do ustalen planu miejscowego.

e potrzeby interesu publicznego

Podstawowy cel przedmiotowego planu obok zabezpieczenia tadu przestrzennego umozliwiania
realizacji zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej, a tym samym stuzy swoimi ustaleniami
szeroko pojetym potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego. Ponadto czes¢ zapiséw stuzy
8cidle zabezpieczeniu interesu publicznego — nalezg do nich: regulacje w zakresie infrastruktury i
komunikaciji, zapisy konserwatorskie, zapisy w zakresie ochrony srodowiska i przyrody, a takze
wyznaczenie terenéw zabudowy stuzgcej funkcjom publicznym (US, ZC, UK, N, ZP).

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajgc
lokalizacje obiektéw infrastruktury na catym objetym obszarze.

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sie jawnoscig
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i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.
e potrzeba zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Analiza istniejgcych zasobdw oraz ustalenia planu umozliwiajg zapewnienie odpowiedniej jakosci
i ilosci wody dla wszystkich terendéw w granicach planu.

¢ wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego. Naruszenie intereséw prywatnych
dopuszczalne jest wytgcznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan stanowigcych cel
publiczny takich jak budowa drég publicznych czy lokalizacja infrastruktury techniczne.

e zasady wiasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spetniajg wymagania fadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig, poniewaz regulujg obecne formy zagospodarowania oraz generalnie w sposéb
zaplanowany i zorganizowany umozliwiajg wprowadzenie nowej zabudowy w granicach wsi
Oborzany. Zasady ksztattowania nowej zabudowy zostaty wyczerpujgco zawarte w zapisach
ogolnych oraz szczegotowych czesci tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych.
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