Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Jan Chrobak
dnia 31 sierpnia 2017 r.

UCHWALA NR XLIV/286/2017
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Salezjanskiej miasta
De¢bna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst. jedn.: Dz.U.
72016 1. poz.446 ze zmianami.) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst. jedn.: Dz.U. z 2017 r. poz.1073) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XVIII/123/2015 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 22 grudnia 2015 r.
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, uchwalonego uchwata
Nr LVI/402/2010 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 27 maja 2010r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Salezjanskiej miasta Debna, o powierzchni 0,9911 ha.

2. Obszar planu graniczy od zachodu, potudnia ipodtnocy zul. Salezjanska, a od wschodu z Placem
Konstytucji 3-go Maja. Granice planu okreslono na rysunku w skali 1: 1000, stanowiagcym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug.
4. Integralng czgsécia niniejszej uchwaly sg 4 zataczniki, w tym:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, dla terenu objetego
planem, stanowiacy zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Zasady konstrukeji planu:

1. Ustalenia planu nalezy odczyta¢ tacznie z rysunkiem planu, trescig ustalen ogoélnych oraz ustaleniami
szczegotowymi.

2. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
2) symbol terenu funkcjonalnego,
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

§ 3. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowiazujace linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, zgodnie z ktérymi nalezy lokalizowaé $ciang
frontowg zabudowy; wycofanie $ciany frontu w glab dziatki jest niedopuszczalne. Powyzej pierwszej
kondygnacji dopuszcza si¢ wysunigcie z przed te linie elementdw budynku takich jak: gzymsy, okapy,
wykusze, logie, balkony, nieprzekraczajagcych wsumie 25% powierzchni $ciany frontowej oraz
nie przekraczajacych jej wiecej niz 1 m. Obowigzujace linie zabudowy nie dotycza podziemnych czesci
budynkow, obiektow malej architektury, przylaczy, urzadzen technicznych i obiektoéw gospodarczych oraz
infrastruktury. Nie dopuszcza si¢ wysuni¢¢ (oprocz gzymsow lub okapdw) ani lokalizowania zadnych
obiektow budowlanych (w tym poziemnych) czy urzadzen infrastruktury poza obowigzujaca lini¢
zabudowy ustalong dla terenu 1 MW/U od strony ul Armii Krajowe;.
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorymi realizacja wszelkich
nowych budynkéw jest niedopuszczalna. Linie te nie dotycza podziemnych czesci budynkoéw, obiektow
matej architektury, przylaczy, urzadzen technicznych i obiektow infrastruktury oraz utwardzonych
dojazdow.

3) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ administracj¢ publiczng, ustugi: zdrowia, opieki spotecznej, handlu,
gastronomi, kultury, o$wiaty, sportu, turystyki, hotelarskie, tacznosci oraz rzemiosto (rozumiane jako
dziatalno$¢ gospodarcza typu: szewc, krawiec, fryzjer) biura, banki, a takze inng dziatalno$¢ lub ustugi na
zasadzie analogii do wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu oddziatywania.

4) dachy strome — nalezy rozumie¢ jako dachy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35°do 45°,

5) rownorzedne funkcje terenu - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia catego terenu pod
wszystkie wymienione funkcje lub tylko pod jedng z wymienionych funkcji.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren znajduje si¢c w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 134 ,,Debno”. Nalezy
rozpozna¢ warunki geologiczne terenu i zastosowaé rozwigzania techniczne wykluczajace migracje
zanieczyszczen do podtoza i wtérnie do wod powierzchniowych lub podziemnych,

2) zakaz wprowadzania Scickow do wod lub do ziemi, za wyjatkiem oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych lub wod opadowych iroztopowych, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi mogag byc
wprowadzane do wod lub ziemi bez ich oczyszczania,

3) oddziatywanie kazdej inwestycji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) teren planu nie wymaga scalenia i podziatu, nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury:

1. Caty teren objety jest ochrong konserwatorska uktadu urbanistycznego i zachowanej zabudowy - strefa
B, w ktorej obowigzuje:

a) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujacej
W miejscowosci,

b) dla nowych obiektow w obrebie strefy nalezy nawiazywac¢ do form i gabarytow zabudowy tradycyjnie
wystepujacej na terenie miasta,

¢) prowadzenie dziatan na podstawie dokumentacji projektowej uzgodnionej z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych W IIL. W Strefie W III polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych, w przypadku podejmowania prac ziemnych, ustala sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 6. Ochrona i ksztattowanie potrzeb tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:
1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nowa zabudowe ksztaltowaé z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan budynkow,

2) budynki sasiadujace ksztaltowac ze zr6znicowaniem wysokosci linii kalenic i gzymsow,

3) w budynkach znajdujacych si¢ w pierzejach ulicznych — z wyjatkiem budynkéw z bramami wjazdowymi -
obowiazuje wejscie od strony ulicy,
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4) mozliwos¢ lokalizacji wiatrotapéw oraz obiektéw iurzadzen technicznych, zapewniajagcych mozliwosc¢
uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

5) geometria dachow, okre$lona w ustaleniach szczegotowych, dotyczy gldéwnych potaci budynku,
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektow oraz zastosowanie $cianek kolankowych na poddaszu.

2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenow - do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly, zezwala si¢ na dotychczasowe uzytkowanie. Zakaz lokalizacji nowej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z placem budowy.

§ 7. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ podziat na dziatki, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drog publicznych,
2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

3) minimalne powierzchnie i szerokosci frontdéw wydzielanych dziatlek nie dotycza terenéw dojazdow
wewnetrznych oraz wydzielen pod urzadzenia i obiekty techniczne.

§ 8. Powigzania uktadu komunikacyjnego:

1) dostep do drog publicznych zapewniony z przylegltych drog publicznych klasy dojazdowej, znajdujacych
si¢ wokot obszaru objetego opracowaniem. Dla terenu 1IMW/U nie dopuszcza si¢ dostepu do drogi
przyleglej drogi publicznej kategorii gtowne;.

2) obowiazek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych w granicach wiasnego terenu, przy
uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — na 1 mieszkanie minimum 1 miejsce postojowe,

b) ustugi handlu, administracji — na 30 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce postojowe,
¢) obiekty zamieszkania zbiorowego — na 4 miejsca noclegowe minimum 1 miejsce postojowe,

d) dla gastronomii i rozrywki — na 4 miejsca konsumpcyjne minimum 1 miejsce postojowe,

e) pozostate ustugi - na 50 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce postojowe,

3) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, jesli liczba miejsc wynosi 6-15 lub 2 miejsca, jesli liczba miejsc wynosi 16-40,

4) dopuszcza sie¢, przy braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych na wlasnym
terenie, realizacje miejsc parkingowych na zbilansowanych parkingach ogdlnodostepnych lub w liniach
rozgraniczajacych drogi KDD oraz przyleglych drog publicznych klasy nie wyzszej niz dojazdowej. Nie
dopuszcza si¢ lokalizowania parkingdw w ul Armii Krajowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MW/U — przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi. Na terenie ustala si¢:

1) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa stanowia rownorzedne funkcje terenu,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 1,5 maksymalny 2,5
3) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20 % powierzchni dziatki,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,00 m,
6) zabudowa pierzejowa do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym 3 i 4 w dachu stromym,
7) dachy:
a) od strony ul. Armii Krajowej strome z kalenicg rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy,

b) dla zabudowy lokalizowanej wewnatrz kwartatu, kalenica rdéwnolegle lub prostopadle do obowigzujacej
linii zabudowy; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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c) zakazuje si¢ stosowania atrap dachoéw stromych,
8) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatek,

9) zabudowa pierzejowa wzdtuz ul. Armii Krajowej oraz Placu Konstytucji 3-go Maja, przy czym péinocno-
wschodni naroznik pierzei wymaga realizacji akcentu architektonicznego,

10) niezabudowang cze¢$¢ terenu zrealizowac jako podworze z zielenia, otoczone azurowym parkanem,

11) obowiagzek realizacji ogdlnodostepnego przejscia o szeroko$ci min 3 m, umozliwiajgcego dostep zul
Armii Krajowej na teren ul. Salezjanskiej, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

12) teren objety strefa ochrony B oraz WIII, dla ktérych obowigzujg zapisy § 5 ust. 11 2,
13) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow garazowych lub gospodarczych,
14) dopuszcza si¢ podziat na dziatki:

a) o powierzchni minimum 600 m,

b) o szerokosci frontu dziatki minimum 16,0 m;

15) dojazd z drogi KDD oraz drég przylegltych kategorii dojazdowej. Nie dopuszcza si¢ dojazdu z przyleglej
do terenu z ul. Armii Krajowe;j.

16) parkowanie zgodnie z § 8.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2 MW/U - przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugi. Na terenie ustala sig:

1) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa stanowia rownorzedne funkcje terenu,

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,5 maksymalny 2

3) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,00 m,

6) zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

7) dachy strome z kalenicg roéwnolegle do ulicy;

8) zakazuje si¢ stosowania atrap dachow stromych,

9) dopuszcza si¢ dachy dowolne dla budynkow na dziatce o powierzchni min. 3000 m? ,

10) przy realizacji budynku o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m? obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna,

11) zakaz lokalizacji obiektow handlowych, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m?,
12) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy na granicy dzialek,
13) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow garazowych lub gospodarczych,
14) teren objety strefa ochrony B oraz WIII, dla ktérych obowigzujg zapisy § 5 ust. 112
15) dopuszcza si¢ podzial na dzialki:
a) o powierzchni minimum 700 m,
b) o szerokosci frontu dziatki minimum 16,0 m;
16) dojazd z drogi o symbolu KDD oraz z drog przylegtych o obszaru planu;
17) parkowanie zgodnie z § 8.
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E — przeznacza si¢ pod energetyke. Na terenie ustala sig:
1) lokalizacja obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowe;.

2) powierzchnia zabudowy — do 90% powierzchni dziatki;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3,00 m,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5 % powierzchni dziatki;

5) dachy ptlaskie,

6) teren objety strefa ochrony B oraz WIII, dla ktorych obowiazujg zapisy § 5 ust.11 2,
7) dojazd z drogi o symbolu KDD.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD — przeznacza si¢ pod drog¢ publiczng klasy
dojazdowej. Na terenie ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie lokalizowanie pasow postojowych przy uwzglednieniu bezpieczenstwa na drodze oraz
przepisow odrebnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych dla
funkcjonowania terenu,

4) teren objety strefa ochrony B oraz WIII, dla ktérych obowiazuja ustaleniaz § Sust. 112
§ 10. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) zaopatrzenie w wod¢ =z projektowanej 1iistniejacej sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach
przylegtych do obszaru planu.

2) awaryjne zaopatrzenie w wodg zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3) odprowadzenie $ciekow poprzez projektowang kanalizacj¢ do istniejgcej sieci sanitarnej znajdujacych si¢
w drogach przylegtych do obszaru planu,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych poprzez projektowang kanalizacje deszczowa do
istniejacej sieci deszczowej w drogach przyleglych do obszaru planu lub na teren wtasnej dziatki,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poprzez siec
elektroenergetyczng 0,4 kV zlokalizowang w drogach przylegtych do obszaru planu,

6) zaopatrzenie w gaz poprzez projektowang sie¢ z istniejgcej sieci gazowej znajdujacej si¢ oraz poza
obszarem opracowania.

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna paliwem niskoemisyjnym (ogrzewanie olejowe, energia elektryczna, gazem,
itd.). Dopuszcza si¢ uzyskanie energii cieplnej z miejskiej sieci cieptownicze;j.

8) zaopatrzenie telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjng. Dopuszcza sig
lokalizowanie inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwiazanych z siecia telekomunikacyjng stuzaca do
zapewnienia szerokopasmowego dostepu do internetu,

9) zagospodarowanie odpaddéw poprzez obowiazek czasowego gromadzenia odpadéw w obrebie wlasnego
terenu; gromadzenie iusuwanie odpadow nalezy organizowa¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry ogdlne poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej:
1) sie¢ wodociagowa o $rednicy minimum 32 mm;
2) kanalizacja sanitarna o $rednicy minimum 200 mm;
3) kanalizacja deszczowa o $rednicy minimum 200 mm;
4) sie¢ gazowa o $rednicy minimum 25 mm,

5)sie¢ elektroenergetyczna nn-0,4kV 1SN-15kV.  Parametry nalezy usci$li¢ na etapie projektow
budowlanych.

3. Zasady prowadzenia i uzytkowania infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, modernizacje, przebudowe lub rozbudowe oraz zmiang przekrojow i przebiegow
istniejacych 1 projektowanych sieci lub obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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2)do urzadzen isieci infrastruktury technicznej uzytkownik jest zobowigzany zapewni¢ dostep lub
przebudowac kolizyjne odcinki,

3) dla istniejgcej sieci infrastruktury technicznej wszelkie zblizenia, kolizje i ingerencja w odlegtosci ochronne
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 11. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 30% dla terenu 1 MW/U i 2 MW/U. Dla terenu E oraz KDD wzrost wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu nie nastapi.

2. Na terenie objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Armii Krajowej, Chojenskiej, Wojska Polskiego, Zachodniej i Kostrzynskiej
miasta Debna, zatwierdzonego uchwata nr XX/149/2012 Rady Miejskiej w D¢bnie z dnia 23 lutego 2012r. (Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2012 r poz.725).

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Jan Chrobak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/286/2017
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ot oo R
W REJONIE UL. SALEZJANSKIEJ MIASTA DEBNA RADY MIEJSKIES W DEBNIE
Z DMNIA 31SIERPNIA 2017 r.
skala 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/286/2017
Rady Miejskiej Debna
z dnia 31 sierpnia 2017 r.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR
XLIV/286/2017

RADY MIEJSKIEJ W DEBNIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN  ~ PNIA 3T SIERPNIA 2017

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DEBNO ﬁ\

uchwalonego uchwatg Nr LVI/M402/2010 Rady Miejskiej w Dgbnie z dnia 27 maja 2010r.

LEGENDA:
[

I—-c-c-— CHRAMNICA, DPFRACOWAMIA

- TERENY ZABUDOWY
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- THRENY BFRASTRUKTURY
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SKALA 1: 10000

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW.

W ramach zabudowy wielorodzinne] dopuszeza sie lokalizacje:

- zabudowy mieszkaniowe] wiel zinnej,-

- zabudowy ushu | zwigzane] z obsluga zabudowy mieszkaniowe] — handel, gastronomia, bankowost, ushugi zdrowia,
ustugi kultury i am ustugi apn-m.n i rekreacji, administracja publiczna oraz inne ushugi o ucigzliwoesci nie wykraczajacej
poza granice nieruchomosci na ktdrej sg zreaEzuwa

- ohiektdw infrastruktury techniczne), komunikaci oraz Zieleni uporzgdkowanej,

= pbiektdw innych ustug wytgcznie po sporzgdzeniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/286/2017
Rady Miejskiej Debna
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Debna udostepnil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Salezjanskiej miasta Debna wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, do publicznego
wgladu.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz w terminie wyznaczonym
na sktadanie uwag i wnioskoéw, nie wniesiono uwag do projektu planu.

W zwiagzku z brakiem uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w D¢bnie nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLIV/286/2017
Rady Miejskiej Debna
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz.1073), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2016r. poz.446 ze zmianami) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6z. zmianami) Rada Miejska Debna stwierdza, ze:

§ 1. Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej stanowiaca zadanie wlasne gminy bedzie budowa
publicznej drogi dojazdowej o symbolu KDD, ktorej czegs¢ objeta jest opracowaniem planu oraz rozbudowa
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy odbedzie si¢ w terminie uzaleznionym od pozyskania srodkoéw ze zrodet okreslonych
w § 3. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiagzujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, dzialalnosci samorzadu
gminy, gospodarki komunalnej, prawa energetycznego oraz prawa ochrony srodowiska.

§ 3. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy wymienione w §1 beda finansowane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cia skorzystania:

1) ze $rodkow pomocowych;

2) z kredytow i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z2017, poz. 1073) oraz uchwate nr XVIII/123/2015 Rady Miejskiej w Debnie z dnia
22 grudnia 2015 r. rozpoczgto prace nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Salezjanskiej miasta Debna.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg spojne z wynikami analizy aktualnosci
dokumentéw planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza ta zostata przyjeta uchwatg
nr LVIII/425/2014 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Przedmiotowy  plan  miejscowy  opracowano  wtrybie  przepisow  ustawy o planowaniu
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r.
nr 164 poz. 1587). Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu wykonano analiz¢ zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i analiz¢ stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno. Uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno przyjetego uchwatg Nr LVI/402/2010 Rady Miejskiej
w Debnie z dnia 27 maja 2010r.

Opracowanie miejscowego planu wynika z potrzeb korekty ustalen w obowigzujacym dotychczas planie, dla
przedmiotowych terenow.

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaly zawarte w treSci uchwaly. Bioragc pod uwage istniejagcy stan zagospodarowania
i przeznaczenia obszaru opracowania w planie z2012r.,, ustalono nowe linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej,

-wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i leSnych zostaty zawarte w treSci uchwaty. Ustalono m.in. zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wod¢ pitng z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych,
z wykorzystaniem niskoemisyjnych zrdédet ciepta. Nalezy rozpozna¢ warunki geologiczne terenu, ze wzgledu
na GZWP Nr 134 ,Debno” i zastosowaé rozwigzania techniczne wykluczajgce migracje zanieczyszczen do
podioza i wtornie do wod powierzchniowych lub podziemnych. Plan nie dotyczy terenow rolnych ani lesnych,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
zostaly zawarte w treSci uchwaly. Caly teren objety jest ochrong konserwatorska uktadu urbanistycznego
i zachowanej zabudowy - strefa B oraz w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych W 111,

-walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone w planie przeznaczenie spowoduje wzrost wartosci
nieruchomosci terenow MW/U z pozytkiem dla 0so6b fizycznych i prawnych. Okreslono dla tych terenow
stawke procentowa z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%,

-ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osdb niepetnosprawnych, prawo
wlasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz zapewnienie
odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaly zawarte w tresci uchwaly.
Oddzialywanie kazdej inwestycji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytutl prawny. Wymagania
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglgdniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpaddw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg
pitng zsieci wodociggowej, uwzglednienie wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zaopatrzenie w ciepto z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
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grzewczych, z wykorzystaniem niskoemisyjnych zrodet ciepta. W planie ustalono wskazniki ilo$ci miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

-zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych rowerzystow,
minimalizowanie transportochlonnosci uktadu przestrzennego oraz zostaly zawarte w tresci uchwaty.
Okreslono obowigzek realizacji ogolnodostepnego przejscia
o szerokosci min 3 m, umozliwiajacego dostep zul Armii Krajowej na teren ul. Salezjanskiej, w miejscu
oznaczonym na rysunku planu. Wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu nie ustalano, ze wzgledu na obszar planu,

-plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzajac dzialania porzadkujace
polegajace na: przeznaczeniu terendw na okre$lone cele, ustaleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazie
lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych zostaly
zawarte w treSci uchwaly. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
z siecig telekomunikacyjng shuzacg do zapewnienia szerokopasmowego dostgpu do Internetu,

-zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu. Procedura planistyczna przeprowadzona dla niniejszego planu gwarantowata udzial
spoteczenstwa w pracach nad nia,

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna wykonana dla
niniejszej zmiany planu cechowata si¢ jawnos$cig i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. W oparciu
0 obowigzujace przepisy:

a)ogtoszono w lokalnej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz w BIP o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu, okre$lajac formg, miejsce itermin skladania wnioskow.
W wyznaczonym do sktadania wnioskow terminie nie wptynety zadne wnioski od lokalnej spotecznosci.

b)ogtoszono  wlokalnej prasie, przez obwieszczenie oraz na stronie BIP o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, organizujgc w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okreslonych w ogtoszeniach
terminach nie wplyne¢ty zadne uwagi.

c)plan  zagospodarowania  przestrzennego zgodnie zustawg zdn. 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 zp6ézn. zm.) jest dokumentem
wymagajacym przeprowadzenia postgpowania zwigzanego ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko,
w ramach ktorego powstaje prognoza oddziatywania na srodowisko.

Prognoza $cisle opiera si¢ na wytycznych zawartych w pismach organdéw, o ktérych mowa w art. 57 1 58 ww.
ustawy, czego wynikiem byto uzyskanie pozytywnych opinii wlasciwych organow. Procedura sporzadzania
planu  zostala przeprowadzona z uwzglednieniem  strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
w zakresie zawartym w art. 39, art. 42, art. 53, art. 541 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu  informacji o §rodowisku ijego ochronie. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu
spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie iterminach okreSlonych ustawa o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko. Zadne uwagi do prognozy oddzialywania, nie wptynely.

-ustalenia planu realizujg potrzeby interesu prywatnego, jednoczesnie na naruszajgc interesu publicznego.
W trakcie trwania procedury planistycznej nie wptynely zadne wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

-zasady wilasciwego ksztaltowania nowej zabudowy w obszarach w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem jest
w wigkszo$ci kontynuacjg ustalen obowigzujacego dotad planu miejscowego z 2012 r. Nie wprowadzono
nowych terenow pod zabudoweg, zmieniono linie zabudowy i czg$¢ wskaznikdéw urbanistycznych. Zapisy planu
miejscowego umozliwia wprowadzenie tadu przestrzennego oraz efektywne gospodarowanie przestrzenig
w rejonie ul Salezjanskiej. Dotycza terenu obszaru miasta o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;j.
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