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UCHWALA NR XXXVIII/254/2022
RADY GMINY BOLESZKOWICE

z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boleszkowice, dla dzialki
nr 1652/2 w obrebie Boleszkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, 1986) Rada Gminy Boleszkowice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXIII/163/2021 Rady Gminy Boleszkowice zdnia 10 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatki nr 1652/2 w obrgbie
Boleszkowice, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Boleszkowice przyjetego Uchwala Nr XIX/141/2020
Rady Gminy Boleszkowice z dnia 7 grudnia 2020 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,59 ha, ktoérego granice oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Boleszkowice dla obszaru objgtego planem;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele nieucigzliwej zabudowy ustugowej, w tym ustug
opiekunczo-zdrowotnych, wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania trenu oraz obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, na rysunku planu — zalaczniku graficznym
do uchwaly okreslony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony w tekscie i na rysunku symbolem UI.

2. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenu;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady scalania i podziatu terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

8) zasady wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objgtym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ ograniczenia
i wymogi z tytutlu ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony krajobrazéw priorytetowych, ochrony doébr kultury
wspotczesnej, przestrzeni publicznych, terenow gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji oraz wszystkich innych nowych obiektéw budowlanych od
drogi krajowej Nr 31;

2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw zewngtrznych, niezadaszonych tarasow, altan,
szklarni, wiat garazowych, sztucznych oczek wodnych;

3) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz
przecigcia — kalenicg, niezaleznie od dlugosci potaci;

4) kat nachylenia potaci — kat nachylenia gléwnych potaci dachu.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji zatgcznika Nr 1 — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terenu elementarnego okre$lone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii
pokrywajace si¢ z granicami dziatki.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w tekscie planu oraz na rysunku symbolem UI:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych opiekunczo - zdrowotnych, z dopuszczalnym
przeznaczeniem uzupehniajacym:

a) funkcja hotelowo - mieszkaniowa dla personelu medyczno - pielggniarskiego, pomocniczego i gosci,
b) ustugi handlu i gastronomii na potrzeby uzytkownikow,
¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstuga mieszkancow i turystow,
z wykluczeniem ushug produkcyjnych, zwyjatkiem produkcji wyrobéw matogabarytowych,
z wykluczeniem ustug naprawczych pojazdéw iurzadzen, dziatalnosci wymagajacych sktadowania na
wolnym powietrzu, ruchu pojazdéw innych niz osobowe i dostawcze oraz ustug innych powodujacych
ucigzliwos¢ zapachowa lub hatasowa.

2. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:
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1) zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy, w tym w dopuszczalnym uktadzie wielobrytowym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi:
- w odlegtosci 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 31,
- w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej - dziatki nr 1653,
b) faczna powierzchnia zabudowy 5+20% powierzchni terenu lub dziatki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,9,
d) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych —do 13,0 m,
e) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 30+459;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni terenu lub dziatki;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, z wyjatkiem
niezabudowanych altan;

4) obowiazuje przystosowanie obiektow i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb os6b niepetnosprawnych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
6) na terenie lokalizacja stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV.

§ 4. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni min. 0,6 ha, z dostgpem do drogi krajowej klasy
gtéwnej Nr 31 wylacznie przez droge wewnegtrzng - dziatke nr 1653 po wykonaniu przebudowy zjazdu,
o ktorym mowa w § 7 ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek wynikajace z konieczno$ci lokalizacji niezbgdnych urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ze wzgledu na polozenie czgsci terenu (patrz rysunek planu) w granicach strefy ,,W.III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujacej stanowiska ujete w ewidencji stuzby
ochrony zabytkow, ustala sie, przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, obowiazek
okreslenia zakresu irodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi inwestycjami
przez wilasciwy organ ds. ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu.

1. Obowiazuje szpaler zieleni wysokiej i sredniej o funkcji izolacyjnej ztozony z gatunkéw zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, realizowany wzdtuz drogi krajowej nr 31 graniczacej z obszarem opracowania.

2. W zagospodarowaniu terenu dzialek ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach oraz inwazyjnych
gatunkéw drzew i krzewow, w szczegdlnosci: irgi blyszczacej, $nieguliczki bialej, czeremchy amerykanskiej,
rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, sumaka octowca, §widosliwy. Preferowane
nasadzenia gatunkéw rodzimych, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3. Ustala si¢ zakaz wycinki warto§ciowych gatunkéw drzew nie kolidujacych z planowana zabudowa
i zagospodarowaniem, z wykorzystaniem ich do komponowania zatozen parkowo-rekreacyjnych.

§ 7. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j.

1. Powigzanie terenu objetego niniejszym planem z siecig drog zewngtrznych publiczng droga krajowa
klasy gtownej Nr 31 - ul. Warszawska graniczacg z obszarem objetym planem, przez droge wewnetrzng -
dziatke nr 1653 po wykonaniu przebudowy zjazdu z drogi krajowej klasy gtownej Nr 31, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasade lokalizacji na terenie miejsc postojowych wilosci zaspokajajacej catos¢
zapotrzebowania,
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1) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach dzialki,
w ilosci:
- 1 miejsce do parkowania / 1 mieszkanie, pokdj hotelowy,
- 1 miejsce do parkowania / 5 pokoi dla pensjonariuszy,
- 1 miejsce do parkowania / 1 zatrudnionego,
- 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) dla funkcji ustug opiekunczo - zdrowotnych ustala si¢ lokalizacj¢ min. 1 miejsca postojowego dla autobusu
turystycznego;

3) w ramach ilo$ci miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych ustala si¢ lokalizacj¢ minimum 3 miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ lokalizacje minimum 10 miejsc do parkowania dla rowerow.
§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistraly wodociagowa zujecia
w Boleszkowicach - poza obszarem obje¢tym planem, z rozprowadzeniem projektowang wewngtrzng siecia
wodociggows;

2) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych z hydrantdw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowe;.

2. Odprowadzenie §ciekow sanitarnych:

1) poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjno-ci§nieniowej do komunalnej oczyszczalni $ciekow
w Boleszkowicach poza obszarem obj¢tym planem;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekoéw do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach wtasnej dzialki.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych oraz potaci dachowych projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej do istniejacego poza obszarem objetym planem systemu kanalizacji deszczowej;

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, po ich
uprzednim podczyszczeniu,

3) dopuszcza si¢ wybudowanie systemow retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajacych w granicach
terenu;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem ich do celow gospodarczych
i utrzymania zieleni.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez projektowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia
z projektowanej na obszarze objetym planem stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV w wykonaniu
wnetrzowym; dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania;

2) dopuszczalne odnawialne Zrodia energii w formie paneli stonecznych 1ogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu, z zakazem
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ wykorzystujacych energie wiatru.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) z istniejacej 1 projektowanej poza obszarem objetym planem sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza sredniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na poszczegodlnych budynkach
lub na granicy nieruchomosci;
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6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pompa ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw statych.

7. Obstuga telekomunikacyjna.

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych sieci poza obszarem
objetym planem;

2) telekomunikacyjne linie kablowe lokalizowa¢ w wewnetrznych ciggach komunikacyjnych;
3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci facznosci publiczne;;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.

8. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Boleszkowice, z selektywng zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do grupy odpadow.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§9.Z¢ wzglgdu na polozenie obszaru objgtego planem w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 134 — zbiornik Dgbno, stanowiacego obszar wysokiej ochrony jakosci wod, obowigzuje
przestrzeganie aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ stawke optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objgtym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XLVIII/295/2010 Rady Gminy
Boleszkowice zdnia 29 pazdziernika 2010 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z 2011 r. Nr 1 poz. 3).

§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Boleszkowice.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Boleszkowice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Stoparek
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV 111/254/2022
Rady Gminy Boleszkowice

z dnia 23 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Gminy Boleszkowice rozstrzyga, co
nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Boleszkowice dla dziatki nr 1652/2 w obrebie Boleszkowice, wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko
w dniach od 28 grudnia 2021 r. do 18 stycznia 2022 r., ktorych termin ztozenia uptynat dnia 1 lutego
2022 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXVIII/254/2022
Rady Gminy Boleszkowice

z dnia 23 lutego 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 z p6ézn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Boleszkowice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Boleszkowice dla dziatki nr 1652/2 w obrebie Boleszkowice, jak wynika z ustalen planu oraz
z przeprowadzonej analizy finansowej, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, realizowanych
z budzetu Gminy Boleszkowice.

§ 2. Wszelkie inwestycje 1 naklady wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty,
a wigc 1 inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, realizowane beda staraniem i na koszt
inwestora.
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