Uchwata Rady Gminy Boleszkowice Nr XX11/132/2008 z dnia 28.08.2008 roku,
(Dz. Urzgdowy Woj. Zachodniopomorskiego Nr 85 poz.1797 z dnia 15.10.2008 roku) dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebie Boleszkowice Gmina Boleszkowice.

Dzialt 1
Ustalenia ogodlne

Rozdzial 1
Zakres Regulacji

§1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr X/57/2007 Rady Gminy Boleszkowice z dnia 30 sierpnia 2007 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Boleszkowice" przyjetego Uchwala Nr XXVI1/128/05 Rady Gminy
Boleszkowice z dnia 31 marca 2005 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego W obrgbie Boleszkowice w gminie Boleszkowice, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 1176,77 ha, oznaczony na zatacznikach
graficznych od nr 1 do nr 13, do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaréw lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna.

4. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zataczniki graficzne - rysunki planu miejscowego:

a) zalaczniki nr 1, nr 5, nr 10- rysunki w skali 1 : 5000,
b) zataczniki nr 2, nr 3, nr 4, nr6, nr 7, nr 8, nr 9, nr 11, nr 12, nr 13-rysunki w skali
1: 2000;

2)  wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Boleszkowice" dla obszaru objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 14; rozstrzygnigcie Rady
Gminy Boleszkowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 15; rozstrzygnigcie Rady Gminy Boleszkowice w sprawie zasad realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 16.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow Oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow I wskazniki intensywno$ci zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczneyj;

6) sposoéb I termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;



7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2. Ustalenia planu miejscowego obejmuja:

1) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych z niezbe¢dna infrastruktura i tereny rolnicze z
zakazem lokalizacji zabudowy na staty pobyt ludzi, ograniczone nieprzekraczalna linia
zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem - E/R;

2) tereny rolnicze objgte zakazem lokalizacji zabudowy na staty pobyt ludzi, 0znaczone na
rysunku planu symbolem - R;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem - RM;

4) tereny rolnicze z infrastruktura techniczna - strefy lokalizacji gazociagow wysokiego
ci$nienia wraz z infrastruktura i wyposazeniem towarzyszacym 0znaczone na rysunku
planu symbolem - EG;

5) tereny istniejacych drog gminnych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem -KDD;

3. Tereny objete planem do chwili ich zagospodarowania zgodnie z projektowana funkcja

moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 2
Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 3. 1. Rygory dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla znajdujacych si¢ w
granicach planu w Strefie W. IlIl - ograniczonej ochrony konserwatorskiej, stanowisk
archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w
przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III" obejmuje stanowiska ujgte w ewidencji
stuzby konserwatorskiej, obowiazuje:
1)wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow w tym powiadamianie o zamiarze
podjgcia prac ziemnych;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objg¢tym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 3
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 4. W zakresie Srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:
1)obowiazek zabezpieczenia srodowiska przed emisja szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

2) budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) po zakonczeniu prac inwestycyjnych teren przywrocié do stanu, umozliwiajacego
kontynuacje jego uzytkowania w dotychczasowy sposob z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisow odregbnych dotyczacych zagospodarowania 1 uzytkowania
strefy kontrolowanej gazociagdw wysokiego cisnienia;

4) zakaz zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
zaglebien terenu;

5) zakaz zmiany konfiguracji terenu — zmiany powstate w wyniku prowadzonych prac
budowlanych nalezy przywréci¢ do stanu umozliwiajacego kontynuacjg jego uzytkowania

w dotychczasowy sposob;
6) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm



uciazliwosci poza granicami obszaru,
7) cze$¢ obszaru planu potozona w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 134 Dg¢bno -obowiazuje ochrona przed migracja zanieczyszczen odpowierzchniowych;
8) wystepujace na obszarze opracowania projektowane obszary cenne przyrodniczo do

zachowania z nastgpujacymi ograniczeniami w zagospodarowaniu:

a) zakaz zabudowy i grodzenia terenu,

b) zakaz wywozenia $mieci,

c) zakaz eksploatacji torfu.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i komunikacji

§ 5. Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji:
1)elektrownie beda pracowaty bezobstugowo w zwiazku z czym nie projektuje si¢
uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekow, zaopatrzenie w
gaz,

2) inwestor zobowiazany jest zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi do
powiadomienia odpowiednich wiadz lotniczych, o przewidywanym terminie zakonczenia
budowy oraz do wykonania oznakowania przeszkodowego wraz z podaniem doktadnych
wspotrzednych geograficznych urzadzen powotujac si¢ na numer ewidencyjny przeszkody
lotniczej - odpowiedni dla terendw oznaczonych na zataczniku graficznym;

3) elektrownie nalezy potaczy¢ migdzy soba i z projektowanymi stacjami
elektroenergetycznymi SN -kablowa siecia elektroenergetyczna srednich napigc;

4) polaczenie stacji elektroenergetycznych SN ze stacja elektroenergetyczna 110 kV
,,Debno" zlokalizowana poza obszarem opracowania - liniami kablowymi srednich napig¢;

5) wystgpujace w granicach opracowania elektroenergetyczne i telekomunikacyjne sieci do
zachowania; w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami dopuszcza si¢ ich
przebudowe na koszt inwestora;

6) wystepujace w granicach opracowania urzadzenia melioracyjne musza by¢ zachowane, a
w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé zachowujac

droznos¢ catego systemu;

7) obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegdlnych terendéw z istniejacych drog
gminnych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD oraz przez drogi serwisowe
realizowane na potrzeby budowy 1 eksploatacji elektrowni wiatrowych, szeroko$¢ drog
serwisowych w liniach rozgraniczajacych - od 4,0 m do 6,0 m;

8) utrzymuje sig istniejace drogi polne z mozliwoscia ich wykorzystania jako drég
serwisowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zespotu elektrowni
wiatrowych;

9) powierzchnia placow serwisowych do 900 m;

10) dopuszcza si¢ budowg nowych lub poszerzenie istniejacych zjazdow z drog publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD oraz utrzymanie istniejacych i budowa
nowego zjazdu z drogi powiatowej klasy zbiorczej 2136 Z (poza obszarem opracowania),
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dzial 11
Ustalenia szczegolowe Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Na terenach o tacznej powierzchni 163,30 ha, oznaczonych na rysunkach planu,
symbolem E/R ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: obszar lokalizacji do 20 wiez elektrowni wiatrowych o mocy



do 3,0 MW wraz z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej o lacznej mocy
nie przekraczajacej 60 MW - poza miejscem lokalizacji fundamentu wiezy, drogi i placu
serwisowego, uzytkowanie wylacznie rolnicze z zakazem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staly pobyt ludzi;
2) szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
nastapi na etapie sporzadzania projektow budowlanych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ wiezy ponad poziom terenu - 125,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej - 180,0 m ponad
poziomem terenu,
) powierzchnia placéw serwisowych do 900 m?,
d) powierzchnia fundamentu dla jednej wiezy elektrowni wiatrowej do 600 m?,
e) w celu spetnienia warunkow wynikajacych z norm dopuszczalnego poziomu hatasu,
lokalizacje wiez dopuszcza si¢ w odlegto$ci zgodnej z wymogami obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrgbnych,
f) minimalna odleglo$¢ miedzy wiezami - 300,0 m,
g) minimalna odlegto$¢ od istniejacych dréog powiatowych i gminnych - 53,0 m,
h) odleglos¢ od istniejacego i projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia - min. 50,0 m,
1) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane w kolorach
pastelowych,
nie kontrastujacych z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez reflekséw $wietlnych, przy
uwzglednieniu wymaganego przepisami odrgbnymi sposobu oznakowania przeszkdd lotniczych,
nalezy przewidzie¢ oznakowanie dzienne i nocne elektrowni - zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ umieszczenie na gondoli logo producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni
wiatrowych,
1) urzadzenia wymagaja oznakowania przeszkodowego wg aktualnie obowiazujacych
przepiséw, m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
transformator,
rozdzielnia i inne niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni;
4) obowiazek wykonania rozpoznania geotechnicznego umozliwiajacego szczegdtowe
okreslenie sposobu posadowienia konstrukcji;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zgodnie z § 3 niniejszej uchwaty;
6) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego zgodnie § 4 niniejszej uchwaty;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
8) istniejace na obszarze planu elektroenergetyczne i telekomunikacyjne linie napowietrzne do
zachowania z mozliwoscia ich przebudowy i skablowania;
9) dopuszcza si¢ prowadzenie -elektroenergetycznych linii kablowych 1 infrastruktury
towarzyszacej elektrowniom wiatrowym w tym kabli sterowania, automatyki i telekomunikacji;
10) mozliwos$¢ wtornych podziatéw geodezyjnych gruntdéw rolnych na cele zwigzane z rolniczym
uzytkowaniem terenu zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
11) mozliwos$¢ wtornych podzialow geodezyjnych gruntéw rolnych na potrzeby wydzielania drog
1 placéw serwisowych, fundamentow pod elektrownie wiatrowe oraz urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak transformator, rozdzielnia i1 inne niezbgedne dla prawidlowego
funkcjonowania elektrowni.
2. Na terenach o powierzchni 970,28 ha, oznaczonych na rysunkach planu symbolem R
ustala sie:
1) tereny rolnicze z zakazem zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w tym zabudowy
zagrodowej zwiazanej z produkcja rolnicza;



2) zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu wraz z istniejacymi na terenie liniami
energetycznymi napowietrznymi i gazociagiem wysokiego cisnienia;
3) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;
4)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i1 naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury,
rozdzielni elektroenergetycznych SN oraz droég serwisowych zwiazanych z eksploatacja
elektrowni wiatrowych, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie odrgbnych
przepisow branzowych;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zgodnie § 3 niniejszej uchwaty;
6) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 4 niniejszej uchwaty;
7) istniejace na obszarze planu elektroenergetyczne i telekomunikacyjne linie napowietrzne, do
zachowania z mozliwoscia ich przebudowy lub skablowania;
8)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ wtérnych podziatow geodezyjnych zwiazanych z lokalizacja
niezbgdnych urzadzen infrastrukturalnych zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych.
3. Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 13, o powierzchni 0,51 ha, oznaczonym
symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i uzupeknienie istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarcze;j,
b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, do 9,5 m, w tym dach wysoki, dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci gtéwnych do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40 % pow. dziatki,
f) obstluga komunikacyjna z przylegtych drég,
g) obstluga infrastruktura techniczna z istniejacych sieci.
4. Na terenach o tacznej powierzchni 8,58 ha, oznaczonych na zatacznikach nr 5 i nr 10
symbolem KDD ustala sig;
1) przeznaczenie: istniejace drogi gminne klasy dojazdowej do zachowania i dalszego
uzytkowania,
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia istniejace od 10,0 m do
20,0 m wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ wlaczenie drog serwisowych i1 poszerzenie istniejacych zjazdéw oraz
prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom
wiatrowym, w tym kabli sterowania, automatyki i telekomunikacji zgodnie z wymogami
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;
4) dopuszcza si¢ budowg nowych lub poszerzenie istniejacych zjazdow.
5. Na terenach, o tacznej powierzchni 34,10 ha oznaczonych na rysunkach planu symbolem
EG ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z infrastruktura techniczna- strefy lokalizacji gazociagdéw
wysokiego ci$nienia wraz z infrastruktura! wyposazeniem towarzyszacym;
2) zasady zagospodarowania 1 uzytkowania terenu:
a) prowadzenie gazociagoéw pod ziemia - nie dotyczy elementow wyposazenia gazociagow
lokalizowanych na podstawie wymogow technicznych na powierzchni terenu,
b) zagospodarowanie strefy kontrolowanej gazociagow zgodne z wiasciwymi dla nich
przepisami odrgbnymi,
C) poza lokalizacja sieci gazowej wraz z infrastruktura! wyposazeniem towarzyszacym
uzytkowanie rolnicze z zakazem lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
d) dopuszcza sig¢ zmiang oznaczonego na rysunku planu przebiegu projektowanego gazociagu
wynikajaca z technicznych uwarunkowan realizacji inwestycji, przy czym strefa kontrolowana
nie moze wykracza¢ poza granice terendow e,



e) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i naziemnych sieci w tym kabli sterowania i
automatyki, drog serwisowych - zwiazanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych, zgodnie z
wymogami obowigzujacych w tym zakresie odrgbnych przepiséw branzowych.

Dzial 111
Ustalenia koncowe

§ 7.1 Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dlaterenow oznaczonych symbolami: E/R; EG - 30 %;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem R - 0%;
3) dlaterend6w oznaczonych symbolami: MR, KDD - 0%.

2. Na obszarze objg¢tym niniejsza uchwata zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych, nie
stanowiacych zwartego kompleksu uzytkow rolnych, na cele nierolnicze pod fundamenty, drogi 1
place serwisowe, stacje elektroenergetyczne - o tacznej powierzchni 5,80 ha, w tym:

1) 4,65 ha gruntow ornych klasy R I1I;
2) 1,15 ha gruntéw ornych klasy R IV.

3. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.
§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Boleszkowice.
§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Boleszkowic.



