UCHWALA NR L/820/2009
RADY MIEJSKIEJ W BARLINKU

z dnia 29 grudnia 2009 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulicami: Jeziorng, Gorzowska i brzegiem J. Barlineckiego - tzw. “Starego Tartaku” miasta
i gminy Barlinek, o nazwie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Barlinek - Stary
Tartak 1”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
72008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) uchwala sig, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg XX/260/2008 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 24 kwietnia 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomig¢dzy ulicami: Jeziorna, Gorzowska i brzegiem Jeziora Barlineckiego - tzw.
“Starego Tartaku” miasta igminy Barlinek, stwierdzajac zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek, przyjetego Uchwata Nr
XLV/426/2002 Rady Miejskiej w Barlinku zdnia 30 wrzesnia 2002 r, uchwala si¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami: Jeziorng, Gorzowska
i brzegiem Jeziora Barlineckiego - tzw. “Starego Tartaku” miasta i gminy Barlinek”, obejmujacego
obszar czeSci dziatki o numerze geodezyjnym 243/18, w obrgbie geodezyjnym 002 Barlinek,
o powierzchni 1,38 ha, o nazwie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Barlinek - Stary
Tartak 1”.

2. Granice zmiany planu przedstawione zostaty na rysunku planu .
3. Integralnymi cze$ciami Uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny, w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Barlinek - Stary Tartak 17, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek
dla terenu objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Barlinku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Barlinku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejgce drzewa lisciaste / iglaste;

5) granica ogrodu przydomowego;



6) ogblnodostepny ciag pieszy;
7) obiekty zabytkowe proponowane do wpisu do rejestru zabytkow;
8) obiekty o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu;
9) symbole alfanumeryczne i symbole graficzne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzsza pozioma krawedz zatamania
potaci dachu stromego;

2) liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku,
z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie wolno sytuowaé
zabudowy;

4) odnawialnych zrodtach energii - nalezy przez to rozumie¢ zrodta wykorzystujace w procesie
przetwarzania w szczegoOlnosci: energi¢ promieniowania slonecznego, geotermalng z wytaczeniem
sitowni wiatrowych.

DZIAL 11.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny urzadzen turystycznych i sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT
okreslone w §12;

2) tereny ogolnodostepnych drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW
okreslone w §12.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Ustala si¢ nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu.

2. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub
ucigzliwo$¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania terenow,
w szczegdlnosci terenéw sasiednich.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wylacznie w celu
doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro$lin izwierzat, atakze w znaczacy sposob wplyngcé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony pobliski obszar Natura 2000.

2. Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na obszar Barlinecko-
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych mie¢ negatywny wplyw na stan i jako$¢ wod
podziemnych ,,Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 135 Barlinek” oraz ustala si¢ nakaz
zastosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przedostawanie si¢ zanieczyszczen do
podtoza gruntowego wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



4. Ustala si¢ nakaz zachowania wartoSciowych drzew ikrzewow oraz wprowadzenie nowej
ro$linnosci wielopigtrowej, zgodnie z wymogami siedliskowymi.

5. Ustala si¢ wymog harmonijnego ksztaltowania krajobrazu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
jego ekspozycji z wngtrza jeziora Barlineckiego.

6. Ustala si¢ konieczno$¢ pelmego uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej
W powigzaniu z systemem miejskim, w szczegolnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

7. Zabrania si¢ lokalizowania bazowych stacji telefonii komorkowe;.

8. Zabrania si¢ realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztaltowania terenu.

9. Na wszystkich terenach, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan zapewniajacych ochrone przed
zanieczyszczeniami  istniejacymi. W szczegdlnosci  dotyczy to rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przedostawanie si¢ zanieczyszczen do powietrza.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace obiekty i obszary objete szczegdlnymi
zasadami ochrony:

1) strefa ,,B1” ochrony konserwatorskiej Przedmiescia Mysliborskiego wraz ze Starym Tartakiem -
obejmuje zespot budynkow dawnej fabryki krzeset Neusteina z konca XIX w.;

2) strefa ,,E1” ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta - obejmuje caty teren opracowania.
2. Dla stref ochrony konserwatorskiej i obiektow zabytkowych ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) wszystkie prace iroboty, projektowe i budowlane, przy zabytkach i w granicach stref ochrony
konserwatorskiej wolno prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) wihasciciel i1uzytkownik obiektu zabytkowego zobowigzany jest dba¢ o jego zachowanie, a w
szczegllnosci: zabezpieczy¢ przed zniszczeniem i dewastacja, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

3. Wymogiem ochrony budynkow zabytkowych jest:

1) w budynkach proponowanych do wpisania do rejestru zabytkéw - zachowanie historycznej formy
obiektu wraz zjego wszystkimi detalami architektonicznymi, materialem elewacji i pokrycia
dachowego, forma i materialem stolarki okiennej i drzwiowej;

2) w budynkach bedacych w ewidencji zabytkow - zachowanie: uksztaltowania bryty obiektu,
wysokosci  iksztattu dachu, zasadniczych podzialow i charakterystycznego  detalu
architektonicznego oraz stolarki elewacji frontowe;.

4. Wymogiem ochrony w strefie ,,B1” jest:
1) zachowanie historycznego rozplanowania oraz skali uktadu przestrzennego;
2) zachowanie historycznego detalu wystroju elewacji zabudowy;

3) dostosowanie nowej zabudowy do skali zabudowy historycznej i jej charakterystycznych form
oraz detali architektonicznych;

4) zachowanie zieleni komponowane;j;
5) usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonijnych.

5. Wymogiem ochrony na obszarze strefy ,,E1” jest ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta
wraz zjej dominantami, stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta oraz zakaz przestaniania
sylwety Starego Miasta.



Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. Wymog realizacji i urzadzenia ogdlnodostepnego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ przeprowadzanie podziatu terenow zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia
podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic zlokalizowanych poza granicami
terenu objetego niniejsza Uchwala.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na poszczegolnych dziatkach budowlanych
oraz w drodze wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW odpowiednio:

1) przewody rozdzielcze sieci wodociagowej o srednicach nie mniejszych jak dn. 90;
2) sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie mniejszych niz dn. 200 dla sptywu grawitacyjnego;
3) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych niz dn. 300;
4) sieci gazowe o srednicach nie mniejszych niz dn 63.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
i placow bezposrednio do gruntu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych z powierzchni komunikacji oraz placow do gruntu,
po ich wstepnym podczyszczeniu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach wtasnej
dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego
chtonnosci;

4) zaleca si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) obowiazuje ucieptownienie w oparciu o realizacj¢ lokalnych indywidualnych Zzrodet ciepta;

2) dopuszcza sig zasilanie z sieci ogolnomiejskiej;

3) nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen — zrddet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii przy realizacji systemow
grzewczych.

5. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzuje nakaz usuwania wszystkich odpadoéw z terenu objetego planem na wskazane przez
Gming sktadowisko;

2) obowiazuje wymog gromadzenia odpadoéw w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych
w pojemnikach do selektywnej zbiorki odpadéw z uwzglednieniem ich segregacji w miejscu ich
powstawania;



3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow obstugujacych
wiecej niz jedng dziatke budowlana.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

§ 11. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

DZIAL. I11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
podzialu nieruchomosci

§ 12. Dla terendow urzadzen turystycznych i sportowych, stanowigcych zespot obiektow tzw.
Hotarego Tartaku” dawnej fabryki krzeset do rewaloryzacji, oznaczonych symbolami: UT.1
o powierzchni 10915m? i UT.2 o powierzchni 2117m?*, ustala sig:

1) uzupehienie zabudowy i adaptacj¢ na cele zgodne z kategorig terendow urzadzen turystycznych
i sportowych; dopuszcza si¢ lokalizacjg: hotelu i pensjonatéw, domoéw wycieczkowych, ushug
gastronomii, a takze mieszkan dla pracownikow dozoru;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy tworzacej jednorodny zespodt, zgodnie z ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 45°,

c) pokrycie dachoéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze ceglastym;

6) o$wietlenie w formie parkowej o wysokosci do 4,0 m; zastosowane o$wietlenie od strony wody
winno posiada¢ przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni §wietlnych poza lini¢
brzegu;

7) parkowe ksztaltowanie zieleni i zagospodarowania terenu;

8) ogrodzenia w formie zywoptotow, dopuszczalne stosowanie lekkich, azurowych ogrodzen
o wysokos$ci do 2,0 m;

9) ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej lezacej poza granicami planu oraz ogédlnodostepne;j
drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem KDW,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegélnych dzialek budowlanych, miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum:

- 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych i ustugowych,



- 1 stanowisko na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi gastronomiczne i kluby,
- 1 stanowisko na kazde 35 m* powierzchni uzytkowe;j biur,

- 1 stanowisko na 1 pokdj, apartament pensjonatowy lub hotelowy,

- 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk
wynikajaca z wymienionych warunkow,

c) dopuszcza si¢ rozliczenie czeSci miejsc  parkingowych, wynikajacych z bilansu
zapotrzebowania, poza granicami zmiany planu,

d) zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu UT.1: ustala si¢ ochrong obiektu
oznaczonego na rysunku planu jako ,,obiekt o walorach zabytkowych chroniony ustaleniami
planu” poprzez:

a) utrzymanie bryty budynku, wysokosci i kata nachylenia potaci dachowych,
b) nakaz zachowania ceglanego wystroju elewacji,
¢) zakaz realizacji docieplen zewngtrznych;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu UT.2: ustala si¢ ochrong obiektu
oznaczonego na rysunku planu jako ,obiekt zabytkowy proponowany do wpisu do rejestru
zabytkow” poprzez:

a) utrzymanie bryty budynku, wysokosci i kata nachylenia potaci dachowych,
b) zakaz rozbudowy bryly budynku,
c¢) nakaz zachowania historycznej istniejacej stolarki okiennej,

d) nakaz zachowania istniejacej historycznej klatki schodowej zlokalizowanej w centralnej czg$ci
budynku,

e) dopuszczenie przebudowy lukarn na forme historyzujaca np. tzw. ,,wole oczka”,

f) dopuszczenie wymiany pokrycia dachowego na dachéwke ceramiczng w odcieniach czerwieni
lub brazu,

g) dopuszczenie wprowadzenia docieplen zewnetrznych,

h) nakaz utrzymania granic przydomowego ogrodu zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz formy
jego ogrodzenia;
13) zakaz stosowania naglo$nienia zewnetrznego naruszajagcego warunki ochrony Jeziora
Barlineckiego;
14) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow reklamowych i szyldéw o sumarycznej powierzchni do 5,5
m? umieszczanych wylgcznie na elewacji, ponizej gornej krawedzi pierwszej kondygnacji
budynkow.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji

§ 13. 1. Obstluge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewnic¢ z ulic zlokalizowanych poza
granicami terenu obj¢tego niniejszag Uchwalg, z dopuszczeniem wydzielenia niezbgdnych dojazdow
i drog wewnegtrznych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW, o powierzchni 768 m* , ustala sie:

1) parametry drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;



2) szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zastosowanie nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej, z zastosowaniem urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe;

4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
3. Dla terenu ogdélnodostepnego ciagu pieszego ustala sie:
1) parametry w liniach rozgraniczajacych 2,5-6,0 m;
2) zastosowanie nawierzchni naturalnej, utwardzonej przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralnej;
3) realizacjg infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszg Uchwatg tracg moc ustalenia Uchwaty Nr L/365/2006 Rady
Miejskiej w Barlinku z dnia 27 kwietnia 2006 r.

§ 16. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barlinka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Barlinku.



