UCHWALA NR 1V/41/2003
RADY MIEJSKIEJ W BARLINKU
z dnia 23 stycznia 2003 r.
w sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie
Barlinek w obszarze Jeziorna — ,,Zautek”.

Na podstawie art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
(tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139; ze zmianami w 1999 r.: Dz.U. Nr 41 poz. 412;
Dz.U. Nr 111 poz. 1279; w 2000 r.: Dz.U. Nr 12, poz. 136, Dz.U. Nr 109 poz. 1157, Dz.U.
Nr 120 poz. 1268; w 2001 r.: Dz.U. Nr 5 poz. 42, Dz.U. Nr 14 poz. 124, Dz.U. Nr 100 poz. 1085,
Dz.U. Nr 115 poz. 1229, Dz.U. Nr 154 poz. 1804; w 2002 r.: Nr 25 poz. 253,Nr 113 poz. 984)
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat I. Ustalenia ogélne

§1

1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXIX/256/2001 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 29.03.2001 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu, zmieniong Uchwatg
Nr XXXVIII/354/2002 z dnia 14 lutego 2002 r., uchwala sie zmiane planéw: ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Barlinek, zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXXI1/272/94 Rady Gminy i Miasta Barlinek z dnia 26 maja 1994 r. (Dz.Urz.Wo;.
Gorzowskiego Nr 13 poz. 100) oraz szczegétowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta Barlinka, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVI1/103/88 Rady Narodowej Miasta i
Gminy Barlinek 2z dnia 6 kwietnia 1988 r. (Dz.Urz.Woj.Gorzowskiego
Nr 9 poz. 73) podtrzymanego Uchwatg Nr VI/55/90 z dnia 28 grudnia 1990 r. (Dz.Urz.Woj.
Gorzowskiego Nr 38 poz. 329).

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,812 ha oznaczony na rysunku, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty, w granicach dziatek ewidencji gruntéw oznaczonych
numerami: 223/1, 223/5, 223/6, 223/7, 223/8, 756/2, 756/3, 756/4, 756/5, 756/6, 225 oraz
czes¢ dziatki 223/9.

3. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw nierolnych pod funkcje:
mieszkaniowo-turystyczne i ustugowe, z uwzglednieniem ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Rozdziat ll. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw
§2
Wyznacza sie teren o symbolu MN, UT wg zatgcznika z nastepujgcymi ustaleniami:
1) przeznaczenie terenu dla mieszkalnictwa i ustug turystycznych w zakresie:
a) mieszkalnictwa wielorodzinnego lub jednorodzinnego,
b) mieszkalnictwa pensjonatowego tj. turystycznej bazy noclegowej zbiorowego
zakwaterowania i towarzyszgcego mieszkalnictwa oraz zieleni urzagdzonej,
¢) zaplecza gastronomiczno-klubowego dla bazy noclegowej;
2) parkowanie na wiasnej dziatce dla potrzeb uzytkownikdw nieruchomosci w zakresie:
a) wbudowanych parkingéw i garazy dla samochodéw do 2,5 t wg ustalen pkt. 8,
b) parkingéw dla samochodéw do 2,5 t poza terenami zabudowy przestaniajgc ich ekspozycje
od strony jeziora zielenig zimozielona;

3) obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslone w § 8 ust. 5;

4) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;

5) intensywnos$¢ zabudowy (stanowigca sume powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych
po zewnetrznym obrysie do powierzchni dziatki) do 0,8; a powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni terenu;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki;

7) wysokos¢ zabudowy:
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a) budynku o odtwarzanych gabarytach i w zabudowie przylegtej - trzy kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe,

b) w pozostatej planowanej zabudowie dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe
(od strony ulicy KX wysoko$¢ zabudowy 9,5 m od poziomu parteru do kalenicy);

8) dachy:

a) dwuspadowe o jednakowym nachyleniu wszystkich potaci wynoszgcym 45° ze
zréznicowaniem wysokosci kalenic od 0,5 do 1,0 m tak w poszczegdinych budynkach jak
i w ich czesciach (wprowadzenie Scianki kolankowej, réznych wysokosci pomieszczen,
poszerzenie czesci budynkéw w dostosowaniu do ich funkcji i przeznaczenia),

b) usytuowanie kalenic wg zasad okreslonych na zatgczniku tj. z kalenicami rownolegtymi do
ulic przy ktérych sytuowane sg budynki,

c) pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej w kolorze naturalnym,

d) w planowanej zabudowie, od strony jeziora doswietlanie poddaszy lukarnami o tgcznej
powierzchni do 30% powierzchni potaci dachowej, z zakazem stosowania okien
potaciowych;

9) w planowanej zabudowie elewacje rozczionkowane:

a) z fragmentami wystroju nawigzujgcymi do konstrukcji ryglowej (mur pruski) oraz muru
z kamienia,

b) z opaskami wokét otwordw okiennych i drzwiowych oraz z gzymsami okapowymi
i miedzy kondygnacjami,

c) stolarka okienna i drzwiowa nawigzujgca ksztaltem do stosowanej w obiektach
zabytkowych Starego Miasta;

10) istniejgca zabudowa mieszkalna i gospodarcza do likwidacji wg ustalen zatgcznika;
11) w zagospodarowaniu terenéw niezabudowanych:

a) ograniczy¢ nalezy przeksztatcenia uksztaltowania terenu z zakazem jego tarasowej
niwelacji oraz skarp i murow oporowych, do niezbednego minimum wynikajgcego
z lokalizacji miejsc parkowania,

b) zieleh towarzyszgca wysoka i niska o swobodnej kompozycji krajobrazowej bez stosowania
uktadow linearnych zieleni o zgeometryzowanych ksztattach;

12) ksztattowanie zieleni wg zasad okreslonych na zatgczniku;
13) podziat na dwie dziatki budowlane, wg zasad zatgcznika, z dopuszczeniem pozostawienia

terenu jako jednej dziatki.

§3
Wyznacza sie teren o symbolu, UT wg zatgcznika z nastepujgcymi ustaleniami:
1) podstawowe przeznaczenie terenu dla ustug turystycznych zwigzanych 2z kulturg
(dyskoteka z zapleczem gastronomicznym, pokojami noclegowymi);
2) dopuszcza sie uzupetniajgce przeznaczenie dla towarzyszgcego mieszkalnictwa;
3) obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej dot. zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslone wg §8 ust. 5;
4) intensywnos¢ zabudowy do 0,3, a powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki;
6) utrzymuje sie istniejgcy budynek, wpisany do ewidencji zabytkdw, stanowigcy suterene
z dopuszczeniem nadbudowy o wysokosci 2 kondygnacji w poddaszu uzytkowym,
0 wysokoséci nadbudowy do 6,5 m;
7) nadbudowa, o ktérej mowa w pkt. 5 w formie wysokiego dachu:
a) dwuspadowego - symetrycznego wg zasad okreslonych na zatgczniku, ze $ciankg
kolankowa,
b) o jednakowym nachyleniu potaci wynoszgcym 45°,
c) pokrycie z dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym,
d) z doswietlaniem poddaszy lukarnami o tacznej powierzchni do 30% powierzchni potaci
dachowej,
e) zakaz stosowania okien potaciowych od strony jeziora;
8) elewacje:
a) z fragmentami wystroju nawigzujgcymi do konstrukcji ryglowej (mur pruski) oraz muru
z kamienia,
b) z opaskami wokét otworéw okiennych i drzwiowych oraz z gzymsami okapowymi
i miedzy kondygnacjami,
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c) stolarka okienna i drzwiowa nawigzujgca ksztaltem do stosowanej w obiektach
zabytkowych Starego Miasta;

9) w zagospodarowaniu terenéw niezabudowanych:

a) parkingi dla samochoddéw do 2,5 t przestaniane zielenig zimozielong od strony jeziora,

b) zieleh towarzyszgca wysoka i niska o swobodnej kompozycji krajobrazowej bez stosowania
uktadow linearnych zieleni o zgeometryzowanych ksztaltach, w tym przestaniajgca i
izolacyjna wg zasad okreslonych na zatgczniku,

c) dopuszcza sie utrzymanie i uzupetnianie istniejgcych muréw oporowych i tarasowe
uksztattowanie terenu od strony ciggu pieszo - jezdnego o symbolu KX.

§4
Wyznacza sie teren ZP,UT wg zatgcznika z nastepujgcymi ustaleniami:
1) przeznaczenie terenu dla ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej w sagsiedztwie jeziora
Barlineckiego o funkcji turystyczno — wypoczynkowej;
2) obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;
3) zakaz zabudowy terenu z mozliwoscig lokalizacji:
a) Sciezki pieszo-rowerowej wokot jeziora Barlineckiego, o trasie wg zasad zatgcznika,
o szerokosci 4,0 m oraz o konstrukcji umozliwiajgcej dopuszczone dojazdy pozarowe oraz
eksploatacyjne stuzb komunalnych do nieruchomosci potozonych przy ulicy o symbolu KX i
do terenu o symbolu US, ZP,
b) obiektéw matej architektury z przenosnymi urzadzeniami handlowo-gastronomicznymi dla
obstugi ww. éciezki pieszo-rowerowej;
4) ksztaltowanie obiektoéw matej architektury nawigzujgcych do architektury ogrodowej w formie
altan o wysokosci do 4,5m, stosowanych w zagospodarowaniu obrzezy jeziora Barlineckiego
w rozwigzaniach konstrukcyjno materiatowych, z ich lokalizacja wg zasad okreslonych na
zatgczniku;
5) miejsca wypoczynku, przy $ciezce rowerowej i o$wietlenie latarniami w oprawach typu
parkowego;
6) uzbrojenie terenu w zakresie sieci rozdzielczych kanalizacji sanitarnej i deszczowej wg zasad
okreslonych na zatgczniku oraz sieci oswietlenia terenu;
7) dopuszcza sie podziat terenu wg zasad zatgcznika, z wigczeniem do sasiednich dziatek
budowlanych w terenach o symbolach MN,UT i UT z zakazem realizacji wszelkich ogrodzen
i zachowaniem ogdlnodostepnego charakteru tego terenu.

§5

Wyznacza sie teren o symbolu US, ZP wg zatgcznika z nastepujgcymi ustaleniami:
1) przeznaczenie trenu dla nadbrzeza przystani wodnej;
2) obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;
3) zakaz zabudowy i ogradzania terenu;
4) zagospodarowanie terenu wg zasad okreslonych na zatgczniku w zakresie:

a) dojazdu i placu manewrowego 20/20 m, wg zasad okreslonych na zatgczniku,

b) zielen przestaniajgca zimo-zielona wysoka,

c) sieci rozdzielczych kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla obstugi terenébw w obszarze

zmiany planu, oraz sieci oswietlenia przedmiotowego terenu.

§6

Wyznacza sie teren o symbolu KX wg zatgcznika z nastepujgcymi ustaleniami:

1) przeznaczenie terenéw dla pieszo-jezdni gminnej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczenia od 6,0 m do 8,5 m wg zatgcznika;

2) obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5 pkt. 1;

3) utrzymanie:
a) istniejgcej nawierzchni kamiennej (brukowej) ze wzgledéw konserwatorskich,
b) istniejgcej sieci gazowej i kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich wymiany i zmiany

utozenia w dostosowaniu do warunkéw technicznych,

c) starodrzewu wg zatgcznika;

4) jezdnia o szerokosci 4,5 m zawezona do 3,0 m przy skrzyzowaniu z ulicg o symbolu KDG
(potozong poza granicami zmiany planu), wg zasad okreslonych na zatgczniku, nie oddzielona
od chodnikéw kraweznikami, a oznakowana innym rodzajem i kolorystykg nawierzchni;
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5) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk parkowania do obstugi terendéw przeznaczonych do
zabudowy w obszarze zmiany planu;

6) planowane sieci rozdzielcze uzbrojenia w zakresie: sieci wodociggowej i deszczowej oraz sieci
doziemnej elektrycznej nn 0,4 KV, oswietleniowej i telefoniczne;j,

7) zapewnienie dojazdéw do terenu o symbolu UO, US (potozonego poza granicami zmiany
planu), wg zasady okreslonej na zatgczniku.

Rozdziat lll. Zasady obstugi technicznej

§7

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi techniczne;j:

1) dojazdy do terenu o symbolu MN,UT i terenu o symbolu UT z pieszo-jezdni wytgcznie
pojazdéw do 2,5 t, natomiast pozostatych pojazddéw z ulicy o symbolu KDG (potozonej poza
obszarem zmiany planu) oraz dojazdy eksploatacyjne i pozarowe do ww. terenéw i do terenu
przystani wodnej o symbolu US, ZP z wykorzystaniem Sciezki pieszo—rowerowej w terenie
0 symbolu ZP,UT;

2) planowane sieci rozdzielcze uzbrojenia terenu wytgcznie doziemne;

3) obstuga terenéw w obszarze zmiany planu w zakresie:

a) terenu o symbolu MN, UT w odniesieniu do nieruchomosci potozonej przy ulicy KDG
(znajdujacej sie poza obszarem zmiany planu) poprzez sieci rozdzielcze wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne nn, gazowe i telefoniczne,
znajdujgce sie w tej ulicy,

b) pozostatych nieruchomosci w terenie o symbolu MN, UT oraz o symbolu UT - z sieci
rozdzielczych w ulicy o symbolu KX w tym: wodociggowych elektroenergetycznych
kablowych i telefonicznych z utrzymaniem dotychczasowego zakresu obstugi,

c) obstuga nieruchomosci wymienionych w pkt. b pofozonych w obszarze zmiany planu,
w zakresie sieci rozdzielczych kanalizacji sanitarnej i deszczowej w terenach o symbolu
ZP, UT i US, ZP wg zasad okreslonych na zatgczniku,

d) sie¢ oswietleniowa w ulicy o symbolu KX i w terenach o symbolu ZP, UT i o symbolu
us, ZP;

4) zaopatrzenie ludnosci w wode z urzadzen komunalnych:

a) miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicy o symbolu KDG usytuowanej poza
obszarem zmiany planu,

b) studni awaryjnych zlokalizowanych poza terenem zmiany planu w obszarze Starego
Miasta;

5) zaopatrzenie w wode dla celow ochrony p. pozarowej z sieci wodociggowej i powierz-
chniowych uje¢ wody na jeziorze Barlineckim poza obszarem zmiany planu;

6) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i wéd deszczowych do kanalizacji miejskiej w ulicy KDG;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej rozdzielczej, utozonej w ulicy o symbolu KX i ulicy
o symbolu KDG (potozonej poza obszarem zmiany planu);

8) zaopatrzenie w ciepto z witasnych urzadzen cieptowniczych w oparciu o paliwo gazowe
lub energie elektryczng, lub z miejskiej sieci cieptowniczej;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 KV, ,Sgdowa”
S-2028 (usytuowanej poza obszarem zmiany planu) na Starym Miescie, siecig nn kablowg
doziemng oraz dla celow oswietlenia ulic ze stosowaniem latarni:

a) typu parkowego przy sciezce pieszo - rowerowej,

b) z oprawami nawigzujgcymi do historycznych form na pozostatym obszarze;

10) obstuga telekomunikacyjna w systemach przewodowych i bezprzewodowych z zakazem
realizacji masztow antenowych o wysokosci powyzej 18 m;

11) wywozenia odpadow na wysypisko miejskie zlokalizowane poza obszarem zmiany planu,
a sktadowanych w pojemnikach z ostonami z zieleni zimo-zielonej w terenach dziatek
budowlanych.

Rozdziat IV. Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

§8
1. W obszarze zmiany planu wystepujg obiekty podlegajgce ochronie przyrody i zabytkdw
z granicami wg zatgcznika w zakresie:
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1) Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny ochronnej;
2) budynek wpisany do ewidencji zabytkéw (lodownia) w terenie o symbolu UT.

2. Obszar zmiany mpzp potozony jest:

1) w zasiegu obszaru ochrony wéd podziemnych GZWP-135;

2) w strefie ochrony posredniej ujecia “Miedwie” (Decyzja Wojewoddw Szczecinskiego
i Gorzowskiego z dnia 28.06.1991 r. nr 0S-7600/b.n./91);

3) w strefie ochrony obrzezy wod powierzchniowych;

4) w granicach ochrony konserwatorskiej Starego Miasta w Barlinku, wpisanego do rejestru
zabytkobw pod nr 292/79 (decyzja z dnia 22.11.1979 r. znak KI.111,6340-R/292/79),
z ustanowieniem stref:
a) ,WIII” ochrony archeologicznej ,
b) “B” ochrony uktadu urbanistycznego,
c¢) ,E” ochrony ekspozycji Starego Miasta od strony jeziora Barlineckiego.

3. Planowana zabudowa i Zzagospodarowanie terendéw uwarunkowane jest zapewnieniem
ochrony wod i powietrza poprzez realizacje systeméw inzynieryjnych wg §7.

4. W strefie ochrony obrzezy wdéd powierzchniowych obowigzuje ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania w zakresie:
1) ochrony wéd otwartych przed zanieczyszczeniem wg ustaleh §7,
2) ochrony historycznego krajobrazu kulturowego wg ustalen ust. 5.

5. W obszarze zmiany planu obowigzujg przepisy w zakresie specjalnego ksztattowania
zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskiej oraz w odniesieniu do zabytkow
architektury:

1) w strefie WIII ochrony archeologicznej ustala sie obowigzek:

a) uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez
stuzbe konserwatorska,

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt Inwestora; wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi
z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

C) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw; badania archeologiczne
majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika;

2) w strefie ,B” ochrony obszaru staromiejskiego ustala sie:

a) odtworzenie lokalizacji (wg zatagcznika) i gabarytow budynku (Jeziorna 14) ktory byt
wpisany do ewidencji zabytkéw oraz formy i pokrycia dachu wg ustalen §2 i §3,

b) odtworzenie nawierzchni brukowej w ulicy o symbolu KX, po realizacji planowanego
uzbrojenia,

¢) usuniecie dysharmonijnej zabudowy, z terenu o symbolu MN, UT wg zatgcznika,

d) dostosowanie rozmieszczenia planowanych budynkéw do historycznej kompozycji
przestrzennej z jej lokalizacjig w terenach okreslonych na =zatgczniku oraz ich
uksztattowania architektonicznego wg ustalen §2 i §3,

e) opiniowanie dokumentacji projektowej przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

3) w strefie ekspozycji od strony jeziora Barlineckiego ustala sie obowigzek:

a) ksztaltowania planowanej zabudowy w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych na
Starym Miescie i zagospodarowania wg pkt. 1,

b) utrzymania naturalnego uksztaltowania rzezby terenéw niezabudowanych oraz zieleni
Z jej uzupetnieniem,

¢) uzgadniania wszelkich dziatan inwestorskich zwigzanych z zabudowg z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow;

4) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do ewidenciji:

a) ochronie podlega zasadnicza forma architektoniczna budynku (gabaryty wysokosciowe,

forma dachu, rodzaj pokrycia oraz kompozycja i wystrdj elewac;ji),
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b) projekty budowlane podlegajg opiniowaniu przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw.

Rozdzial V. Skutki prawne uchwalenia planu

§9
Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke procentowg 0 % dla wszystkich terendw.

Rozdziat VI. Przepisy koncowe

§10

W obszarze zmiany planu okreslonym na zatgczniku tracg moc ustalenia:

1) planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Barlinek, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXI1/272/94 Rady Gminy i Miasta Barlinek z dnia 26 maja1994 r. (pub. Dz.Urz.
Woj. Gorzowskiego Nr 13 poz. 100);

2) planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta Barlinka,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVI/103/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Barlinek z dnia
6 kwietnia 1988 r. (pub. Dz.Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 9 poz. 73), podtrzymanego Uchwatg
Nr VI/55/90 z dnia 28 grudnia 1990 r. (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 38 poz. 329).

§ 11

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Barlinku.

§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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