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Uchwata Nr XXX/259/2001

Rady Miejskiej w Barlinku
z dnia 12 kwietnia 2001 roku

W sprawie zmiany w
»Planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Barlinek”

obejmujacej teren w rejonie ulic :
Bocznej i Lipowej w Barlinku

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz.1268; z 2001 r. Nr 14, poz. 124)

Rada Miejska w Barlinku uchwala :

zmiane w ,,Planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Barlinek”, zatwierdzonym uchwatg Nr XXXII/ 272/ 94 Rady Gminy i Miasta Barlinek
zdnia 29 maja 1994 r. obejmujgcag teren w rejonie ulic : Bocznej i Lipowej
w Barlinku, dziatke geodezyjng nr 565/3 i czes¢ dziatki geodezyjnej nr 565/2,
obreb 2 m. Barlinka.

ROZDZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

CZESC 1.
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

§1.

1. Zgodnie z Uchwatg Nr XII/93/99 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia
26 listopada 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany w ,,Planie
ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Barlinek”
przedmiotem zmiany jest przeznaczenie na cele produkcyjno — sktadowe terenu
o funkcji ogolnie mieszkaniowej.

2. Opracowana zmiana planu reguluje :

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych,

3) granice i zasady zagospodarowania terendw oraz obiektéw podlegajgcych
ochronie,
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4.

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze
maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz
zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,

§ 2.

Obszarem objetym zmiang planu jest teren czesci dziatki oznaczonej nr 565/2
i dziatki nr 565/3, potozonych w obrebie 2 w Barlinku w rejonie ulic: Bocznej

i Lipowe;.

Granica opracowania zmiany planu pokazana zostala na rysunku planu,

stanowigcym zatgcznik nr 1 - integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

CZESC 2.
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU
§ 3.

. Czes¢ stanowigca opracowywanej zmiany planu sktada sie z :

1) czesci opisowej - tekstu ustalen, stanowigcych tresc niniejszej uchwaty,

2) Czesci graficznej - rysunku projektu planu, stanowigcego integralng czesé
niniejszej uchwaty jako Zatgcznik nr 1, (oryginat w postaci wydruku w skali
1:500) wykonanego na podktadzie mapowym zarejestrowanym w
Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Mysliborzu pod nr 38/2000, wykonanym w ramach roboty geodezyjnej KERG
2479-63/2000,

. TreS¢ czesci opisowej odnoszona jest do rysunku planu, natomiast czesc¢

graficzna znajduje wyjasnienie w tekscie planu. Zestawienie czesci tekstowej

i czesci graficznej stanowi caloS¢ opracowania, umozliwiajgcg  prawidiowg

interpretacje ustalen planu.

§ 4.

. Ustalenia planu dotyczgce zasad zagospodarowania sktadajg sie z:

1) ustalen ogdlinych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem,

2) ustalen szczegotowych dotyczgcych poszczegdinych terendw elementarnych
0 roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania wyznaczonych
w planie.

. Do poszczegolnych terendw elementarnych majg zastosowanie obydwa poziomy

ustalen, w ten sposob, ze ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez

ustalenia szczegotowe dla terenu, ktdrego one dotycza.

§ 5.
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1. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obowigzujagca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, zgodnie
z ktérg nalezy lokalizowa¢ zabudowe, wycofanie zabudowy w gtgb dziatki lub
wysuniecie przed te linie jest niedopuszczalne,

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linige, poza ktérg
realizacja wszelkich obiektow budowlanych jest niedopuszczalna,

wskaznik ,,PZ” maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy
- nalezy przez to rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej
do catkowitej powierzchni terenu,

wskaznik ,,1Z” maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw do powierzchni terenu,

wskaznik ,,TZ” minimalnej powierzchni terenéw nieutwardzonych, w tym
zielonych - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenéw
nieutwardzonych, w tym zielonych, do catkowitej powierzchni terenu,
maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez
to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzej
potozonych czesci budowli, podang w ilosci kondygnacji oraz podang
w metrach nad poziom terenu - np. IV kond. HZ = 120 m n.p.t. (nad
poziomem terenu). Ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy dotyczg
wszystkich obiektéw budowlanych. Przekroczenie okreslonych w planie
parametrow wysokosci obiektow budowlanych jest niedopuszczalne.

linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny
o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie; na rysunku planu stanowig one obowigzujgce linie podziatéw
geodezyjnych,

linie podziatu terenu - ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu
na dziafki, okreslane sg jako:

a) obowigzujace linie podzialu, okre$lajgce zobowigzanie do
przeprowadzenia lub utrzymania istniejgcego podziatu terenu, zgodnego
z tg linia,

b) dopuszczalne linie podziatu, okreslajgce dopuszczenie takiego podziatu

terenu jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia.
kategoria przeznaczenia terenu — jest to w strukturze przestrzennej grupa
terenéw o okreslonej funkcji dominujgcej i standardzie zagospodarowania. Na
terenie o okreSlonej kategorii przeznaczenia wyznacza sie jednostki
elementarne o dopuszczalnej formie zagospodarowania i zabudowy terenu
odpowiedniej dla konkretnej lokalizaciji.

ROZDZIAL Il.
USTALENIA OGOLNE

CZESC 1.
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII TERENU

§ 6.

1. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie nastepujgce kategorie
przeznaczenia terenow:
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1) terendéw budowlanych:
a) tereny produkcyjno — sktadowe ( PS)

§7.
PS — Tereny produkcyjno-sktadowe

Tereny  produkcyjno-sktadowe stuzg lokalizowaniu niewielkich  zaktadow
produkcyjnych i sktaddw, ktore nie pogarszajg stanu srodowiska oraz w wyniku swej

dziatalno$ci nie ograniczajg dopuszczalnego w planie uzytkowania innych terendw.

1. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) zaktadow produkcyjnych, ustugowych, wszystkich rodzajow magazynow i
sktadowisk, ktére nie pogarszajg stanu sSrodowiska oraz w wyniku swej
dziatalnosci nie powodujg ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie

uzytkowania innych terenow;
2) obiektéw handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych;
3) stacji paliw;

4) zespotdw garazy i parkingow dla potrzeb obiektdow znajdujgcych sie na

wiasnym terenie oraz dla potrzeb ogolnomiejskich na terenach wydzielonych;

5) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode i odprowadzenie Sciekow jesli nie sg
przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne

inne powierzchnie;
6) ulic uktadu obstugujacego;
7) zieleni urzgdzonej;
8

) mieszkan dla nadzoru i personelu bedgcego w statej gotowosci oraz

mieszkan dla wtascicieli lub kierownikéw zaktadow.

2. W szczegdlnosci na terenach produkcyjno-skladowych nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektow budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli
Sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania tych terenéw ze wzgledu na ilos¢,
potozenie, rozmiary Ilub powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia

obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektéw.
3. W toku postgpowania lokalizacyjnego obowigzuje wymag uzgodnienia zamierzen

inwestycyjnych z Wojewddzkimi Stuzbami Ochrony Srodowiska i Inspekcji

Sanitarnej oraz Dyrekcjg Barlinecko — Gorzowskiego Parku Krajobrazowego.

4. Inne uzytkowanie terendéw produkcyjno-sktadowych poza okreslonym

w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych jest niedopuszczalne.

CZESC 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA
§ 8.

. Ustala sie wymog podziatéw nieruchomosci zgodnie z rysunkiem planu.

—

2. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania. Dopuszcza sie mozliwosé
modernizacji i przebudowy obiektow istniejgcych w celu doprowadzenia ich do

stanu zgodnego z planem.

§ 9.
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Ustala sie wymdg zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych dla wiasnych
potrzeb na wiasnej dziatce.

§ 10.
Ze wzgledu na potozenie czesci terenu objetego opracowaniem w strefie ochrony
Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego przy wszelkich inwestycjach
obowigzuje wymdg respektowania wtasciwych rygoréw ochronnych.

§ 11.
Lokalizacja nowych obiektéw lub rozbudowa i modernizacja obiektéw istniejgcych,
bgdz tez zmiana sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w ramach
okreslonych w planie, jest dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania
ograniczen mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw.

CZESC 3. _
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJINEJ

§12.

1. Obstuge komunikacyjng terenu opracowania zapewnia sie z ulic uktadu
obstugujacego — z ulicy Szpitalnej poprzez sgsiedni teren produkcyjny, Lipowej i
Bocznej.

Obstuge inzynieryjng terenu nalezy zapewni¢ z istniejgcych sieci uzbrojenia
podziemnego zlokalizowanych w tych ulicach. Dopuszcza sie mozliwos¢
modernizacji i przebudowy istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego.

2. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw Obrony Cywilnej.

§13.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilenie obiektéw z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV MPB S, -
2702 i rozbudowywanej sieci niskiego napiecia.

§ 14.
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektow z istniejgcej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia
znajdujgcych sie w ulicach Bocznej i Lipowej,
2) przytgczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem
reduktorow indywidualnych i grupowych.

§ 15.
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymanie systemu lokalnych Zzrédet ciepta dla wiasnych potrzeb
poszczegolnych obiektéw,

2) stosowanie paliw ekologicznych (gaz ziemny typu GZ-50, olej opatowy typu
,ekoterm”) do opalania w urzgdzeniach energetyczno-grzewczych,

3 ) nie dopuszcza sie mozliwosci przekroczenia norm NSD w zakresie rodzaju
i ilosci emitowanych zanieczyszczen,
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4) przed wigczeniem do eksploatacji obiektéw inzynierskich powodujgcych
powstanie i emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie
konieczno$¢ uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony
powietrza.

§ 16.
Telekomunikacja - w miare potrzeby planuje sie rozbudowe sieci telefonicznej
z wykorzystaniem istniejgcej i rozbudowywanej kanalizacji kablowe;j.

§17.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie podigczenie inwestycji do istniejgcej sieci wodociggowej znajdujgcej sie
na wiasnej dziatce,

2) zaopatrzenie w wode nie moze narusza¢ limitow wynikajgcych z bilansu
sporzgdzonego dla catego miasta,

Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy

potwierdzi¢ mozliwos¢ zaopatrzenia projektowanych budynkéw w wode w ramach

bilansu wodnego dla catego miasta i bilansu zasobowego istniejgcego ujecia wody.

4) zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 21 wrzesnia 1995 roku (MP. m 59, poz. 663) nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ awaryjnego zaopatrzenia terenu w wode ze studni
publicznej. Szczegdtowq lokalizacje nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem inzynierskim
i hydrogeologicznym.

§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady utylizacji odpadow:

1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie podigczenie inwestycji do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej znajdujgcej sie na wiasnej dziatce (dotyczy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej).

2. Obowigzuje petna hermetyzacja sciekdéw i odciekdw z projektowanych obiektéw,
z uwagi na wystepowanie w podtozu gruntéw przepuszczalnych oraz rygory
wynikajgce z potozenia terenu w strefie ochrony B-GPK.

3. Obowigzuje wymog odprowadzenia opadowych wdd deszczowych przez
urzgdzenia podczyszczajgce do kanalizacji miejskie;j.

4. Ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta. Preferuje sie lokalizacje
Smietnikow indywidualnie na posesji oraz zakaz lokalizacji $mietnikéw od frontu
zabudowy. Zakaz sktadowania i utylizacji na wiasnej dziatce odpadow
technologicznych, ktdére nie mogg by¢ sktadowane na komunalnym wysypisku
Smieci.

5. Nie dopuszcza sie skladowania lub wywozu na wysypisko komunalne odpadéw
moggcych doprowadzi¢ do skazenia srodowiska zwigzkami toksycznymi.

§19.
W  przypadku koniecznoéci  przetozenia  sieci  uzbrojenia technicznego
przebiegajgcej przez tereny objete opracowaniem nalezy tego dokonaé przed
przystgpieniem do zabudowy poszczegdlnych terendw.
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CZESC 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 20.

Ustala sie zasade ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w harmonii

z charakterem krajobrazu sgsiedniej zabudowy jednorodzinnej i lesnych terendéw

Barlinecko — Gorzowskiego Parku Krajobrazowego.

§21.

Ustala sie nastepujgce generalne zasady ksztattowania architektonicznej formy

zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

w ciggu ulicy Bocznej i Lipowej utrzymanie skali zabudowy zgodnej z
gabarytami sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, tj. dwukondygnacyjnych
domow z wysokim dachem, ustawionych kalenicowo, o szerokosci frontu do
18 m.

obiekty o wiekszych niz w/w gabarytach nalezy ksztattowaé w sposob
neutralny w stosunku do otoczenia,

wkomponowanie w zielen obiektow o gabarytach wiekszych niz zabudowa
otoczenia

kolorystyka budynkow i elementow urzgdzenia terenu neutralna,
harmonizujgca ze sciang zieleni lasu,

najwyzszy standard zabudowy i zagospodarowania terenu, zakaz lokalizaciji

obiektoéw poprzez swojg forme lub funkcje obnizajgcych atrakcyjnosc terenu

§ 22.

Ustala sie nastepujgce generalne zasady urzgdzenia terenu:

1)

2)
3)
4)

nalezy dgzy¢ do zachowania maksymalnie duzej powierzchni terenow zieleni
urzgdzonej i izolacyjnej,

powierzchnie utwardzone nalezy wykonac z elementéw nieprzepuszczalnych,
lokalizacja szyldow i reklam dopuszczona jedynie w strefie parteru obiektow,

zakaz stosowania reklam swietlnych i oswietlenia na wysokich stupach.
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10.

ROZDZIAL 1II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 23.

Dla terenu PS. 01 o powierzchni 1,353 ha ustala sie :

1. Funkcja terenu

1) Teren produkcyjno — sktadowy. Dopuszcza sie rozbudowe fabryki drzwi
zlokalizowanej na dzialce nr geod. 565/2 o hale montazowo -
magazynowg pod warunkiem, Zze inwestycja ta nie spowoduje
zwiekszenia juz dopuszczonej prawem ucigzliwosci.

2) W czeéci terenu przylegtej do ulicy Bocznej dopuszcza sie lokalizacje
obiektow administracyjnych nie wymagajgcych dojazdu samochoddw
ciezarowych oraz mieszkan dla nadzoru i personelu bedgcego w statej
gotowosci lub mieszkan dla wtascicieli i kierownikéw zaktadu.

3) Zakaz lokalizacji stacji paliw i parkingdw ogdlnodostepnych.

2. Ksztattowanie zabudowy
1) Rozbudowa istniejgcej fabryki mebli zgodnie z ustaleniami ogoinymi.
2) Zabudowe wzdtuz ulicy Bocznej ksztattowaC zgodnie z sgsiednig
historyczng zabudowg mieszkaniowa.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu
1) Zakaz przeprowadzania wszelkich podziatow poza dopuszczonymi
rysunkiem planu.
4. Zasady zagospodarowania terenu
1) Dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,6
2) Dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,8
3) Wymagany wskaznik minimalnej powierzchni terenéw nieutwardzonych
T2=0,3
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11.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynku hali HZ =9 m n.p.t,

silosu 20,52 m n.p.t, komina — 22,00 m n.p.t.

5) Od strony ul. Lipowej oraz posesiji nr 8 przy ul.Bocznej nalezy wykonaé
ogrodzenie fabryki w formie ekranéw dzwiekochtonnych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
1) Obstuga inzynieryjna terenu zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
2) Obstuga komunikacyjna z ulicy Lipowej. Dojazd samochodow
ciezarowych z ulicy Szpitalnej poprzez sagsiedni teren produkcyjny.
3) Ruch dostawczy dopuszczony w godzinach od 6% do 20%.
4) Wyjazdy pozarowe dla samochoddw ciezarowych dopuszczalne na
ulice Lipowa i ulice Boczna.
6. Warunki ochrony
1) Obszar znajduje sie w strefie ochrony Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu
wymaga wykonania studium ksztattowania krajobrazu i uzgodnienia z
Dyrekcjg Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego.
2) Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga sporzgdzenia

oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko.
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ROZDZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 24.

Na obszarze objetym obecna zmiang planu tracg moc ustalenia zawarte w ,,Planie
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Barlinka” zatwierdzonym
uchwatg Nr XXXII/272/94 Rady Gminy i Miasta Barlinek z dnia 26 maja 1994 r.
(Dz.Urz.woj.gorzowskiego Nr 13 z dnia 3 listopada 1994 r. poz.100) oraz w zmianie
nr 5 do ,Planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Barlinka”
zatwierdzonej uchwatg Nr XVI111/1135/96 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 21 marca
1996 r.(Dz. Urz. Woj. gorzowskiego Nr 6 z dnia 25 czerwca 1996)

§ 25.
Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci 30 %.

§ 26.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy w Barlinku.

§ 27.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym wojewddztwa zachodniopomorskiego.
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	1) Teren produkcyjno – składowy. Dopuszcza się rozbudowę fabryki drzwi zlokalizowanej na działce nr geod. 565/2 o halę montażowo – magazynową pod warunkiem, że inwestycja ta nie spowoduje zwiększenia już dopuszczonej prawem uciążliwości.
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	3) Zakaz lokalizacji stacji paliw i parkingów ogólnodostępnych.
	1) Rozbudowa istniejącej fabryki mebli zgodnie z ustaleniami ogólnymi.



