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UCHWALA Nr XLII/117/2022
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Talty pomiedzy miejscowosciami Stare Sady i Jora Wielka, gmina Mikofajki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Mikotfajkach po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki, uchwala
co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora Tatty pomigedzy miejscowosciami Stare Sady i Jora Wielka, gmina Mikotajki”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXVI1/68/2021 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2
sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Tatty pomiedzy miejscowoscig Stare Sady i Jorg Wielka.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Talty pomiedzy

miejscowosciami Stare Sady i Jora Wielka, gmina Mikotajki”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z rozstrzygniecia dotyczgcego danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcego zatgcznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami:
- WR — tereny rowéw melioracyjnych,
- ZL — tereny laséw,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;
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10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajgcej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiec¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o roznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrebnym
symbolem;

3) skomplikowanych i ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ warunki gruntowe zwigzane z
wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych wymienionych w rozporzgdzeniu w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) granic administracyjnych gminy;

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) stumetrowej strefy ochronnej jeziora;

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) przeznaczenia terendw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie sposobu ksztattowania i
zagospodarowania terenéw elementarnych zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

2) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb os6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osoéb
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w stosunku do
ktérego obowigzujg przepisy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Warminisko—Mazurskiego w sprawie w/w obszaru
chronionego krajobrazu;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz realizacji ogrodzen;

4) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

5) nalezy zachowac istniejgce urzadzenia melioracyjne;

6) w granicach planu wystepujg skomplikowane i ztozone warunki gruntowe.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu — zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych

wplywajgcych na walory krajobrazowe oraz w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach ogolnych zawartych w § 7, § 8 i § 16 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow
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elementarnych zawartych w § 23.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) na terenach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw oznaczone na rysunku planu — zlokalizowane na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ZN.O1 i
ZL.01 (obreb: Jora Wielka, dziatka nr 340/3) pod numerem:

a) AZP 22-71/12 — Jora Wielka stanowisko nr 4, $lad osadnictwa, starozytnos¢,

2) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wyznacza sie
przestrzeni publicznych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — nie wystepujg;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuija;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich — objety ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — objeta ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami, na ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 mz,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 60 stopni do 120 stopni.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
teren elementarny oznaczony symbolem ZL.01 obejmujgcy grunty lesne na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego oraz remont i przebudowe istniejgcych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale;

3) zakazuje sie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wyjgtkiem realizowanych jako inwestycje
celu publicznego;

4) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej podlegajgcej budowie, remontowi oraz
przebudowie:
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a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég, w przypadku lokalizacji sieci na
terenach innych niz drogi nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do
réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z
zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegoétowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode — nie przewiduje sie zaopatrzenia w wode;

6) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych — nie przewiduje sie odprowadzania Sciekéw sanitarnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie — wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadza¢ do gruntu w granicach wilasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — nie przewiduje sie zaopatrzenia w energie elekiryczna;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz - nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng — nie przewiduje sie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nie przewiduje sie zaopatrzenia w ciepto;

12) w zakresie usuwania odpaddéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu bedzie realizowana z przylegajgcej od strony potudniowo-zachodniej drogi
gminnej Mikotajki - Stare Sady - Jora Wielka potozonej poza planem;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadaé
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

3) w granicach planu nie przewiduje sie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu
ich realizacji.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — w granicach planu nie
ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie planu nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie planu nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczgce poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 23. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
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WR.01 Tereny rowow melioracyjnych
WR.02
WR.03 1) tereny obejmujgce istniejgce urzadzenia melioracyjne;
2) nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne w odpowiednim stanie technicznym okreslonym
w przepisach odrebnych;
3) obowigzuje zakaz grodzenia;
4) tereny elementarne potozone sg w stumetrowej strefie ochronnej jeziora.
ZL.01 Tereny lasow
1) teren elementarny obejmujgcy grunty lesne (Ls — lasy) na ktérym obowigzuje zakaz
zabudowy;
2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawy
o lasach;
3) teren elementarny potozony jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora;
4) w granicach terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest fragment
stanowiska archeologicznego objetego ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§10.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
ZN.02
ZN.03 1) tereny obejmujgce czesciowo grunty podmokie;
ZN.04

2) tereny o zlozonych warunkach gruntowych na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy z
wyjatkiem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego
na zasadach okreslonych w § 16;

3) obowigzuje zakaz grodzenia;

4) nalezy zachowac istniejgcg zielen w stanie naturalnym;

5) tereny elementarne potozone sg w stumetrowe;j strefie ochronnej jeziora;

6) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZN.01 zgodnie z rysunkiem planu

Zlokalizowany jest fragment stanowiska archeologicznego objetego ochrong konserwatorskg
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Plan w catosci adaptuje istniejacy sposéb zagospodarowania terendw.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan fadu przestrzennego, okreslenie waloréw krajobrazowych poprzez
wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony s$rodowiska oraz
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony
oraz innych wymogow okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono przede wszystkim walory przyrodnicze i Srodowiskowe przestrzeni, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory spoteczne i srodowiskowe przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktérej Rada Miejska w Mikofajkach podjeta Uchwate Nr XXXIX/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osob
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem w wiekszos$ci stanowig wtasno$¢ prywatng i sg niezabudowane, stanowig grunty rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej. Plan obejmuje tereny potozone pomiedzy jeziorem Taity a drogg gminng Mikotajki —
Stare Sady — Jora Wielka.
Plan nie przewiduje mozliwosci lokalizowania obiektéw budowlanych, a jego celem jest ochrona cennych przyrodniczo
obszaréw gminy, w zwigzku z czym nie wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczng czy komunikacyjna.

W granicach planu nie przewiduje sie zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze $rodkéw publicznych.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje

przewidziane planem.



