UCHWALA Nr XXI1V/33/2021
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 12 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Mikolajki na wschdd od ulicy Papieza Jana Pawla II.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 735) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.z 2020 .
poz. 713 ze zm.) Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Mikotajki na wschod od ulicy
Papieza Jana Pawla II, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XX X1X/80/2018 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 15
pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Mikotajki, obreb Mikotajki gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki na wschod od ulicy Papieza Jana Pawta I17;

3) z rozstrzygniccia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowigcych odpowiednio zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne — dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenia terenéw okres$lone symbolami:

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- UP — tereny zabudowy ustug uzytecznosci publiczne;j,

- US — tereny sportu i rekreacji,

- ZP —tereny zieleni urzadzonej,

- R —tereny rolnicze,
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- KD - tereny drog publicznych,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

- KPJ — tereny ciagdw pieszo-jezdnych,

- KPR — tereny ciggdw pieszo-rowerowych,

- IT — tereny infrastruktury technicznej;

- G —tereny zabudowy garazowe;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejagcy do zachowania, ktory moze podlegaé
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie Igcznie ze zmiang funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej nie moze
przekroczyé elewacja budynku, z mozliwoscig wysunigcia okapow i gzymsow do 0,5 m — w miejscach, gdzie nie
oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktérej nalezy
sytuowa¢ minimum 70% jednej z elewacji budynku z mozliwos$cia wysunigcia okapdéw i gzymséw do 0,5 m, loggii i
wykuszow do 1,0 m, schodéw zewnetrznych do 1,3 m, przy czym obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkdéw
realizowanych na zapleczu zabudowy;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
elementarnym zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja i nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym, przy czym przeznaczenia uzupelniajacego nie mozna

realizowa¢ samodzielnie;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, a
dodatkowo niepowodujacg przekroczenia parametrow wskazanych w przepisach odrebnych oraz niepowodujaca
ucigzliwosci dla nieruchomosci sgsiednich.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen i symboli:

1) granic planu;

2) przeznaczenia terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) obowiazujacych linii zabudowy;

6) przestrzeni publicznej;

7) osi widokowych;

8) dominanty wysokos$ciowej;

9) dominanty architektonicznej;

10) granicy Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

11) strefy zieleni komponowanej;

12) alei przydroznych.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania: linie wewngtrznego podzialu
obrazujagce optymalny podziat na dziatki budowlane mogacy podlega¢ zmianom pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi oraz z ustaleniami planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow elementarnych;

2) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektéw budowlanych na calym obszarze planu ustala sig:
a) zakaz stosowania jaskrawej i dysharmonicznej kolorystyki elewacji;
b) do wykonczenia elewacji dopuszcza si¢ stosowanie odcieni bieli, bezy, ceglastej czerwieni, szaro$ci z
mozliwo$cia zastosowania cegly ceramicznej, kamienia, drewna w kolorach naturalnych oraz elementéw ze stali i
szkla;
¢) dla zabudowy pierzejowej lub szeregowej dopuszcza si¢ zréznicowanie kolorystyki poszczegdlnych budynkow
(segmentdéw);
d) na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin;
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¢) obowiazuje zakaz realizacji balkonéw zajmujacych wigcej niz 75% szerokosci elewacji budynku;

3) w zakresie wykonczenia i kolorystyki dachow ustala sig:
a) dla dachéw dwuspadowych lub wiclospadowych obowiagzek pokrycia matows dachowka w kolorze ceglastej
czerwieni lub materiatem o zblizonych wiasciwosciach;
b) zakaz stosowania dachoéw kopertowych, pograzonych, wklestych;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej
niz 1/3 jego potaci;
d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu przykrytych dwuspadowymi
lub ptaskimi (pulpitowymi) daszkami;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie mikroinstalacji fotowoltaicznych na dachach;

4) w zakresie realizacji zieleni urzadzonej ustala sig:
a) nakaz stosowania rodzimych gatunkow z przewaga roslin lisciastych, w tym w szczegolno$ci zywoptotow,
b) w granicach oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni komponowanej wprowadzenie celowych
nasadzen z przewaga zieleni wysokiej;
¢) stosowanie nasadzen alejowych wzdhuz drog publicznych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wschodni fragment planu miejscowego zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w
ktorym obowigzuja przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy lokalne, w tym w szczeg6lno$ci Plan Ochrony
Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisdOw o ochronie srodowiska;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty okreSlone w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie materialdow i kolorystyki obiektow budowlanych oraz zasad lokalizacji
szyldow;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych poprzez zapisy chronigce istniejaca zielen i
uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: W granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow
nieruchomych, gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych, w tym ujetych w systemie AZP.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzeniag publiczng sa tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD, tereny drog
wewngtrznych oznaczone symbolem KDW, tereny ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ, tereny ciggow
pieszo-rowerowych oznaczone symbolem KPR oraz tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

2) pokazany na rysunku planu obszar przestrzeni publicznej zostal wyznaczony na podstawie obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury i urzadzen technicznych zostaty
okreslone w § 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu elementarnego.
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§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podzialu nieruchomosci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy:
a) uwzgledni¢ ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad podziatu, w tym w zakresie minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu dziatki,
b) okresli¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na poziomie 16 m, je§li w ustaleniach szczegbtowych nie zostata
ustalona minimalna szerokos$¢ frontu dziafki;
C) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120 stopni.

§ 13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach planu nie wyznacza sig¢:
a) obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
b) obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
¢) teren6w pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
d) terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, obiektow kontenerowych, obiektow rekreacyjnych, garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy.

§ 14. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) dla terendbw MNU.11 i MNU.12 do czasu realizacji zabudowy ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu w postaci parkingu lub zieleni urzadzonej;

2) dla fragmentu drogi oznaczonej symbolem KD.07, pomi¢dzy terenami UP.04 i MN.10, do czasu realizacji drogi
publicznej ustala si¢ tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu w postaci przejscia
pieszego lub zieleni urzadzonej;

3) dla pozostatych terendéw nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepuja.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, pod warunkiem, Ze nie kolidujg z

ustaleniami planu;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
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4) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji do produkcji energii ze zrddel odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowane wyltacznie na dachach budynkow Oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celoéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) =zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekOw;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowaé¢ w granicach wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym stacje transformatorowe i linie
napowietrzne oraz linie kablowe,
b) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen -elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, a lokalizacje¢ obiektow
budowlanych w stosunku do sieci gazowej nalezy realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych lub zbiorowych zrdédet ciepta z
uzyciem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepisow odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:
a) gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
b) zakaz unieszkodliwiania odpaddéw w granicach wiasnej dzialki lub terenu elementarnego.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowia ulica Kosciuszki, ulica Ztotych Kloséw oraz ulica
Ptasia, ktore powinny docelowo spetnia¢ parametry techniczne odpowiadajace klasie technicznej D (droga dojazdowa);

2) powiazanie z uktadem komunikacyjnym wyzszego rzedu poprzez ul. Kolejowa (DK16) na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych i ulicg Papieza Jana Pawtla II, lezace poza granicami planu;

3) ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terenéw elementarnych w granicach planu poprzez
istniejace drogi publiczne oznaczone symbolem KD, drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW oraz ciagi pieszo-
jezdne oznaczony symbolem KPJ;

4) minimalng liczbg oraz sposob realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) ustala si¢ obowigzek realizacji alei przydroznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: realizacja sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
obshugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:

1) do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza si¢: budowg i urzadzenie drog publicznych KD oraz
zadania wymienione w § 18;

2) w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Rozdzial 11
Ustalenia szczeg6lowe — dotyczace terenow elementarnych.

§ 20. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu

elementarnego
MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym od strony drogi
krajowej nr 16 nie dopuszcza si¢ wysunigcia okapow i gzymsow;

4) szeroko$¢ elewacji budynku: do 25 m;

5) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 14,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych o maksymalnej wysokosci zabudowy
6,0m;

8) geometria dachow - dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
gtoéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

11) intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,10;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) w granicach terenu elementarnego moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu od drogi krajowej nr 16 — w celu zapewnienia normatywnych warunkéw
akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, nalezy w
ramach tej inwestycji zastosowal rozwigzania techniczne chronigce przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym.
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MW.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MW.04 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
MW.06 Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.

MW.07

MW.09 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szeroko$¢ elewacji budynku: do 40 m;

5) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 15,0 m, dla pozostalych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych o maksymalnej wysokosci zabudowy
6,0m;

8) geometria dachow - dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7,;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

11) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,10;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MW.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?;

2) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 4 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 18,0 m, dla pozostalych
obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie;

6) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,60;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wilasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6,0
m,

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MW.05 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.08 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.
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Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1400m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szeroko$¢ elewacji budynku: do 50 m;

5) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 5 kondygnacji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 18,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

7) geometria dachéow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiagzuja
ustalenia zawarte w §7;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,45;

10) intensywnos¢ zabudowy: od 0,20 do 1,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6,0
m;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MW.10 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupekniajace: nie ustala si¢.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szeroko$¢ elewacji budynku: do 60 m;

5) w granicach strefy zieleni komponowanej, 0znaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 16,0 m,
dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

7) geometria dachow: dach ptaski;

8) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w §7;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

MWU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe jako wbudowane.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowg nalezy realizowac jako pierzejowa (kamieniczng), zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linia zabudowy nie obowigzuje dla budynkow
cofnigtych o co najmniej 30 m w glab terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
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budowlang;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 100m?;
4) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 12,0 m;
6) geometria dachow: dachy dwuspadowe z kalenica w przyblizeniu prostopadta Iub
réwnolegla do linii zabudowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;
7) w zakresie pokrycia dachdw, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,80;
9) intensywno$¢ zabudowy: od 0,40 do 2,20;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki lub na terenie
wydzielonego parkingu w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1
miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
MN.05 Przeznaczenie uzupekniajace: nie ustala sig.
MN.07
MN.09 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
MN.10 1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
MN.11 2) zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500m?;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym w granicach terenu
elementarnego MN.01od strony drogi krajowej nr 16 nie dopuszcza si¢ wysunigcia okapow i
£zymsow;
5) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 22 m;
6) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;
8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtowng kalenica w przyblizeniu
prostopadta lub réwnolegta do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
9) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,55;
11) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,1;
12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;
13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
15) w granicach terenu elementarnego MN.01 moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu od drogi krajowej nr 16 — w celu zapewnienia normatywnych warunkéw
akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, nalezy w
ramach tej inwestycji zastosowal rozwigzania techniczne chronigce przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym.
MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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Przeznaczenie uzupekniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wickszej niz jeden budynek
mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 300 m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 22 m;

6) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtowng kalenica w przyblizeniu
prostopadta lub réwnolegta do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiagzuja
ustalenia zawarte w §7;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,55;

11) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,1;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca, blizniaczg lub szeregowg w liczbie nie
wigkszej niz jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej i szeregowej dopuszcza si¢
sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 400 m?;

5) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 22 m;

7) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtowng kalenicg w przyblizeniu
prostopadta lub rownolegla do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
gtownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

10) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w §7;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,55;

12) intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,1;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dzialki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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MN.06 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupekniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtowng kalenica w przyblizeniu
prostopadta lub réwnolegta do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,60;

10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,00;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.08 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala si¢.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgcg lub blizniaczg w liczbie nie wiekszej niz
jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce
budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 25 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym Kkacie
nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;

9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

10) intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,20;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.12 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.13 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

Opublikowana w Dzienniku Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 czerwca 2021 r., poz. 2539




13

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlane;j;

3) minin;alna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu MN.12 —
500m*;

4) minirrzlalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu MN.13 —
600m;

5) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 16 m;

7) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtowng kalenica w przyblizeniu
prostopadta lub réwnolegta do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

10) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,55;

12) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,1;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.14 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlane;;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 16 m;

6) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gldwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadta lub réwnolegla do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
gtoéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w §7;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,55;

11) intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,1;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MNU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MNU.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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MNU.03 Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.
MNU.04

MNU.06 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
MNU.09 1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojacg lub
blizniacza w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

3) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz 2
budynkéw ustugowych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m?;

5) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym w granicach terenu
elementarnego MNU.01, MNU.02, MNU.03 oraz MNU.04 od strony drogi krajowej nr 16
nie dopuszcza si¢ wysunigcia okapow 1 gzymsow;

6) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 25 m;

7) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkow;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 3 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla przeznaczenia
uzupetniajacego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej
niz 7,0 m, dla pozostatych obicktow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym Kkacie
nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

10) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektoéw budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w §7,

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

12) intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 1,20;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) w granicach terenu elementarnego MNU.01, MNU.02, MNU.03 oraz MNU.04 mogag
wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi krajowej nr 16 — w celu
zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowaé rozwigzania
techniczne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.

MNU.05 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MNU.07 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
MNU.08 Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojgcg lub
blizniacza w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dzialce budowlanej;

3) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz 2
budynkow ustugowych;

4) w przypadku realizacji zabudowy w formie bliZniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300m?;

6) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 22 m;

8) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

9) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla przeznaczenia
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uzupelniajacego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej
niz 7,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwna kalenica w przyblizeniu
prostopadla lub réwnolegla do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

11) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykoficzenia obiektow budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,55;

13) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,1;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MNU.10 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupekiajace: ustugi nieuciazliwe realizowane jako wbudowane.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowal jako szeregowa, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 200m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: od 6 m do 15 m;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe z kalenica w przyblizeniu prostopadta lub
rownolegla do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci glownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,65;

10) intensywnos¢ zabudowy: od 0,20 do 1,95;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MNU.11 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
MNU12 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

2) w przypadku realizacji zabudowy w formie bliZzniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 10,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe z kalenica w przyblizeniu prostopadta lub
rownoleglta do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia polaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

Opublikowana w Dzienniku Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 czerwca 2021 r., poz. 2539




16

7) w zakresie pokrycia dachdw, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w §7;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;

9) intensywnos¢ zabudowy: od 0,20 do 1,00;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MNU.13 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

MNU.14 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

MNU.15 Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

MNU.16

MNU.17 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

MNU.18 1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

MNU.19 2) w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca lub

blizniaczg w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

3) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz 2
budynkdéw ustugowych;

4) w przypadku realizacji zabudowy w formie bliZniaczej dopuszcza sie sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300m?;

6) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) szeroko$¢ elewacji budynku: od 7 m do 22 m;

8) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla przeznaczenia
uzupetniajacego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej
niz 7,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadta lub réwnolegta do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

11) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektoéw budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,55;

13) intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,1;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dzialki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

u.01 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa — ustugi hotelarskie.
Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800m?;
3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;
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5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 14,0 m;

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni, przy czym na
powierzchni nie wigkszej niz 25 % powierzchni ostatniej kondygnacji dopuszcza si¢ tarasy
dachowe;

w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w §7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;

intensywno$¢ zabudowy: od 0,40 do 1,80;

obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

u.02 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 100m?;

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,0 m;

5) geometria dachéw — dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci glownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

6) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiagzuja
ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,80;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,20;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé na terenie przestrzeni publicznej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

u.03 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ustugi handlu.
Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejagcg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?;

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie;

6) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 1,00;

8) intensywnos¢ zabudowy: od 0,60 do 1,00;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnej dziatki lub na terenie
parkingu ogélnodostepnego w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

uU.04 Tereny zabudowy ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nicucigzliwa, w tym ustugi handlu.
Przeznaczenie uzupethiajace: nie ustala sie.
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Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

10)

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?;

linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

geometria dachéw — dachy ptaskie;

w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w §7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;

intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,00;

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtlasnej dziatki lub na terenie
parkingu ogolnodostepnego w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu do czasu realizacji zabudowy
ustugowej: parking.

UP.01 Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa nieuciazliwa — ustugi uzytecznosci publiczne;.
Przeznaczenie uzupekniajace: obiekty sportu i rekreacji, parking.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 4000 m?;
3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym od strony drogi
krajowej nr 16 nie dopuszcza si¢ wysunig¢cia okapow i gzymsow;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 18,0 m;
5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci gtdéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;
6) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;
8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,60;
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ustug;
10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi.
UP.02 Tereny zabudowy uslug uzytecznos$ci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa nieuciazliwa — ustugi uzytecznosci publiczne;.
Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

7)
8)
9)
10)

11)

adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?;

linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkow;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 10,0 m;

geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci glownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;

intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 0,80;

miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ushug;

ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
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ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

UP.03 Tereny zabudowy uslug uzytecznos$ci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ustugi sakralne i zamieszkania
zbiorowego. Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?;

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) w granicach strefy zieleni komponowanej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku kultu religijnego — 40 m, dla pozostatych
obiektéw budowlanych: 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla
wiezy kos$ciota dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu;

7) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiagzuja
ustalenia zawarte w §7;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;

9) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

UP.04 Tereny zabudowy uslug uzytecznos$ci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ushugi uzyteczno$ci publiczne;.
Przeznaczenie uzupekiajace: obiekty sportu i rekreacji.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?;

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16,0 m, przy czym wysoko$¢ obiektow i
urzadzen sportowych — nie wigcej niz 25,0 m;

5) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych do 40 stopni, przy
czym dla obiektow specjalnego przeznaczenia (np. zadaszenie trybun) dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

6) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,60;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 2,00;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Us.01 Tereny rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym boiska sportowe, ogrody jordanowskie,
place zabaw, urzadzenia wodne o funkcji rekreacyjnej, obiekty i urzadzenia sportowe oraz
rekreacyjne. Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala si¢.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m?;
2) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: nie ustala sig;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 0,20;
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6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,00 do 0,20;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dzialki jako powierzchni
biologicznie czynnej;

8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dzialki w liczbie nie
mniejszej niz 2;

9) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.
Przeznaczenie uzupehiajace: ciagi piesze i rowerowe, infrastruktura techniczna.

1) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

R.01 Tereny rolnicze
Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

1) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ budowe oraz utrzymywanie zbiornikow do retencjonowania wody i innych
urzgdzen wodnych stuzacych regulacji i utrzymywaniu wod oraz urzadzen melioracji
wodnych realizowanych jako inwestycje celu publicznego stuzacych gospodarce wodnej;

3) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes$¢ terenu elementarnego znajduje sie w
granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym obowiazuja przepisy odrgbne, w
szczegolnosci rozporzadzenie w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowego.

KD.01 Teren drogi publicznej

KD.02

KD.03 1) ulica gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;

KD.04 2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

KD.05 3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

KD.06 4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
KD.07 5) na odcinkach wskazanych na rysunku planu wprowadza si¢ nakaz realizacji alei
KD.08 przydroznych po obu stronach jezdni;

KD.09 6) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KD.10

KD.11

KD.12

KD.13

KD.14 Teren drogi publicznej

1) fragment ulicy powiatowej w Klasie technicznej Z — zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KDW.01 Tereny drég wewnetrznych

KDW.02

KDW.03 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

KDW.04 2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
KDW.05 3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

KDW.06 4) droga wewnetrzna KDW.01 obstugujaca tereny elementarne MNU.01 oraz MN.O1
KDW.07 powiazana jest z ulica Papieza Jana Pawta II, nie dopuszcza si¢ bezposredniego podtaczenia
KDW.08 do drogi krajowej nr 16.

KDW.09

KDW.10

KPJ.01 Tereny ciggow pieszo-jezdnych
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KPJ.02
KPJ.03 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
KPJ.04 2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
KPJ.05 3) ciag pieszo-jezdny KPJ.01 powigzany jest z droga wewnetrzng KDW.01, nie dopuszcza si¢
bezposredniego podiaczenia do drogi krajowej nr 16.
KPR.01 Tereny ciagu pieszo-rowerowego
KPR.02
KPR.03 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odre¢bnymi.
IT.01 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej
1T.02
IT.03 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
IT.04 1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;
IT.05 2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 50m?

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe z gldwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadia lub rownolegta do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
gtownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni lub dach ptaski;

7) w zakresie pokrycia dachow, kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;

9) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,50.

G.01 Tereny garazy
G.02
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 15 m?

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m;

6) geometria dachow: dachy plaskie;

7) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte
w §7;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 1,00;

9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,00;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11T
Ustalenia koncowe.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Mikotajki
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782).

1) Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki
teren objety planem zostat wskazany jako obszar do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ushugowej o niskiej i wysokiej
intensywnosci, zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, a w czgsci wschodniej, rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Ustalenia planu speiniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okre§lenie wymagan ladu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych dla terenu
elementarnego, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych, poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. Dodatkowo uwzglgdniono réwniez
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. W
ustaleniach planu wprowadzono zapisy okreslajace zasady realizacji zabudowy w nawigzaniu do lokalnych cech
zabudowy mazurskiej.

W ustaleniach planu uwzglgdniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto wzigto pod uwagg potrzeby
w zakresie infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Burmistrz Miasta jako organ sporzadzajacy projekt planu, zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym
zgtoszone wnioski i uwagi do projektu planu wynikajagce z ochrony interesu prawnego podmiotow wiladajgcych
nieruchomos$ciami. W trakcie procedury zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo
przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Ksztattowanie struktur przestrzennych i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Na terenach, gdzie sytuuje si¢ nowg
zabudowe uwzgledniono dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego. Nowa zabudowa
mieszkaniowa lokalizowana jest w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego oraz tatwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Czgs$¢ obszaru objetego planem
miejscowym obejmuje tereny o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
ktorych dazono do uzupehienia istniejacej zabudowy. Natomiast na pozostatych terenach wzigto pod uwage dostgp do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazenie w sieci adekwatne do nowej, planowanej zabudowy. W zwiazku z powyzszym

plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dla
ktorej Rada Miejska w Mikotajkach podj¢ta Uchwale Nr XXXI1X/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W granicach planu wigksza cze$¢ stanowia grunty prywatne, w niewielkiej cze$ci grunty Gminy Mikotajki.
Wiegkszo$¢ terendow zlokalizowana jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy wyposazonej w niezbedng infrastrukture
techniczng, ponadto na wnioskowanym terenie wystepuja sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe. W
zakresie infrastruktury technicznej obszar planu posiada mozliwo$¢ wyposazenia w niezbg¢dne sieci, natomiast w zakresie
komunikacji, gtéwng o$ stanowi ulica Ko$ciuszki. W granicach planu przewiduje si¢ zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej polegajace na realizacji zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej obstugujacej tereny
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do
przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigckszeniem wpltywow do budzetu gminy z

tytutu cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.
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