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UCHWALA Nr XXI1/118/2020
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 16 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Talty, obreb Talty, gmina
Mikotajki
Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada Miejska w Mikotajkach po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Tatty, obreb Talty, gmina Mikofajki, zwany
dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XX/167/2016 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 20 grudnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Tatty,
obreb Taity gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Tatty, obreb Taity, gmina Mikotajki”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami:
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
- US — tereny sportu i rekreacji,
- Upw - tereny przystani wodnej, jako tereny dostepu do wod publicznych,
- UK — tereny zabudowy kultu religijnego,
- R —tereny rolnicze,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
- WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych,
- KD — tereny drég publicznych,
- KDW - tereny drég wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciggéw pieszo-jezdnych,

- Kx - tereny ciggu pieszego,
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- Ti - tereny infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacj;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktéry moze podlegac rozbiérce
i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie fgcznie ze zmiang funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ linie obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ Sciana budynku z mozliwoscig wysunigcia okapow i gzymsow do 0,8 m oraz balkondéw, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m — w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska oraz dziatalno$¢ ustugowg nie
powodujgca naruszenia standardow jakosci sSrodowiska majgcego wptyw na zdrowie ludzi, w tym nie powodujgcg pogorszenia
warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w sgsiedztwie;

8) ustugach turystycznych i hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreslone w przepisach o ustugach
turystycznych i hotelarskich;

9) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu
budynku do kalenicy, w stosunku do pozostatych obiekiéw budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu
W najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie oznaczen i symboli:
1) granic planu;
2) przeznaczenia terendw;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) linii obrazujgcych geometryczne zasady wewnetrznego podziatu;

6) granic terendw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji;

7) stumetrowe;j strefy ochronnej jeziora Talty oraz innych zbiornikéw wodnych;

8) oznaczen obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

9) stanowisk archeologicznych z numerem AZP;

10) pasa ograniczonego zagospodarowania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
11) granic obszaréw zwartej zabudowy wsi.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w §8

niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci;

3) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami nalezy uwzglednic
ustalenia planu dotyczgce zasad podziatu zawartych w §8, przy czym kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego musi zawieraé sie w przedziale od 70° do 110° , za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych, a minimalna
szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 22,0m, za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego;

5) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;
6) w granicach planu wyznacza sie tereny wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, ktére obejmujg obszar bytego panstwowego gospodarstwa rolnego znajdujgcy sie
na terenie elementarnym UT.02 — dla terenéw wymagajgcych rehabilitacji ustala sie:
a) likwidacje zdekapitalizowanej, substandardowej zabudowy;
b) wyposazenie terenu w sieci uzbrojenia technicznego;

c) odbudowe i usprawnienie systemu melioracji szczegétowych;

d) przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu elementarnego;

7) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy;

8) ustala sie tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

9) na obszarze planu nie wyznacza sie terendw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

10) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementéw Zzelbetowych;

11) ustala sie nastepujgce zasady dotyczace elewacji budynkéw:
a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewac;j;
b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegta ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien, drewno lub
materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujgcej do cegly ceramicznej — dopuszcza sie
potgczenie wykonczenia tradycyjnego z materiatami nowoczesnymi takimi, jak stal, aluminium, szkto itp.;

12) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala sie:

a) mozliwos¢ lokalizacji jednej wolnostojgcej tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? dla kazdego
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z terendw ustugowych;
b) zakaz lokalizacji reklam z o$wietleniem pulsacyjnym i ekranéw elektronicznych;
¢) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na elewac;ji budynku;
d) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam i szyldéw na ogrodzeniach.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w ktérym
obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegodlnosci zakazy, nakazy i odstepstwa

od zakazéw;

2) zgodnie z przepisami w sprawie prawa wodnego obowigzuje zakaz grodzenia terendw w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu jeziora;

3) w granicach planu zlokalizowane jest ujecie wody oznaczone na rysunku planu symbolem Ti.01 — ustala sie strefe ochronng zgodnie
z istniejgcym ogrodzeniem ujecia wody;

4) w granicach planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do zawsze mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do potencjalnie mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
obowigzujg przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw elementarnych
zawartych w § 8 niniejszej uchwaty;

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe zostaty
okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréow i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz zasad
lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegoélnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy chronigce istniejgcg zielen
i uksztattowanie terenu oraz parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrong
konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

L.p. Obiekt Miejscowos¢ Nr dziatki Obreb Oznaczenie terenu
elementarnego w planie

1 | mury obwodowe budynku wielofunkcyjnego | Stare Tatty 262/50 Talty UT.02
w zespole dworsko-parkowym, XIX/XX w.

2 park w zespole dworsko-parkowym, XIX w. Stare Talty 262/50 Talty UT.02

2) w granicach planu zlokalizowane s3g stanowiska archeologiczne:

L.p. Obiekt Miejscowos¢ Nr AZP Oznaczenie terenu
elementarnego w planie
1 osada z okresu starozytnosci Tatty 22-71/36 R.01
2 $lad osadnictwa z okresu nowozytnego Tatty 22-71/37 UT.01, RM.01
3 $lad osadnictwa z okresu starozytnosci Talty 23-71/13 ZN.06

3) w odniesieniu do obiektéw i obszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdow oraz do stanowisk archeologicznych
obowiagzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD, tereny drog
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wewnetrznych (osiedlowych) oznaczone symbolem KDW, tereny ciggu pieszego (zejscie do jeziora) oznaczone symbolem Kx
oraz tereny plazy wiejskiej oznaczone symbolem US.01;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, urzadzen technicznych i reklam zostaty
okreslone w § 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb oso6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oséb

niepetnosprawnych oraz o0s6b starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

6. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepuja;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich objety ochrong na podstawie przepisdw o ochronie
przyrody, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych z wtasnego ujecia wody,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, parkingdw i placéw manewrowych nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdélnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnych dziatki bez szkody
dla gruntéw sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: stacje transformatorowe i linie napowietrzne
Sredniego napiecia oraz linie kablowe i napowietrzne niskiego napiecia,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV wyznaczono w odlegtosciach 6,0 m
od osi linii pasy ograniczonego zagospodarowania oznaczone na rysunku planu,

c) w pasach ograniczonego zagospodarowania zabrania sie nasadzania drzew i krzewdéw, wznoszenia budowli, budowy
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ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich odpadoéw, sktadowania piasku i ziemi oraz
lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia wyznaczone na rysunku planu pasy ograniczonego zagospodarowania dla przebudowanych linii przestajg
obowigzywag;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga powiatowa nr 1779N Tatty-Mikotajki, ktéra powinna docelowo spetniac
parametry techniczne odpowiadajgce klasie technicznej L (droga lokalna);

2) ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terendéw elementarnych w granicach planu poprzez
istniejgce drogi publiczne: powiatowg oznaczong symbolem KD.01 i gminng KD.02, drogi wewnetrzne oznaczone symbolami
KDW.01, KDW.02, KDW.03 , KDW.04, KDW.05, KDW.06 oraz ciagg pieszo-jezdny oznaczony symbolem Kpj.01;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

4) w granicach planu miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy realizowa¢ w sposdb
i w liczbie okreslonej przepisami odrebnymi.

9. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe i kanalizacyjne w drogach
publicznych.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) Tereny przystani wodnej — jako tereny dostepu do wdd publicznych na terenie oznaczonym symbolem Upw.01;
2) Tereny plaz publicznych — jako tereny dostepu do wod publicznych na terenach oznaczonych symbolami US.01
i US.02.
11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestyc;ji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe — dotyczace terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.09 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) nowg zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojgca w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku
garazowedo lub gospodarczego;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 2 kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz

6,0m;

6) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdbwnych zawartym
w przedziale od 35°do 48°;

7) obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatlem
zblizonym do niej wyglagdem;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,18;
9) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,30;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.02
MN.03
MN.08

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) nowg zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgcg w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej plus jeden budynek gospodarczo—garazowy;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejgcej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne, srodpolne i nadwodne;

5) adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 800 m?,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym uzytkowe poddasze jednak nie wiecej niz 8,5 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie
wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachoéw: dla nowych budynkéw - dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 48° dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachéw;

9) obowigzuje pokrycie dachow dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wyglagdem;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25;
11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,08 do 0,40;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;




Opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego pod poz. 1024 z dnia 17 marca 2021 r.
13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.05 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sig.

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

2) nowg zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczo—garazowy na jednej dziatce budowlanej;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie
wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachéw: dla nowych budynkéw - dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 48° dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii dachéw;

9) obowigzuje pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wygladem;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;

11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,40;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.06 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.07 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) nowag zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojgcg w liczbie nie wigekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczo—garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejgcej rzezby terenu;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie
wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35° do 48°;

7) obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wyglagdem;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;
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9) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,40;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w granicach terenu elementarnego MN.06 zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktérego obowigzujg zasady okresSlone w § 7 ust. 7 niniejszej
uchwaty;

14) czes$¢ terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu pofozona jest w stumetrowej strefie
ochronnej jeziora Talty oraz innych zbiornikéw wodnych — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.
1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;
2) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 14,0m, dla
pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;
6) geometria dachow: adaptuje sie istniejace dachy ptaskie, dopuszcza sie nadbudowe tgcznie
wszystkich budynkéw mieszkalnych dachami dwuspadowymi o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35° do 45°
7) adaptuje sie istniejgce pokrycie dachéw, w przypadku nadbudowy obowigzuje pokrycie dachow
stromych dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladem;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;
9) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,50;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie
czynnego;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU.03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi nieucigzliwe)
MU.05 realizowana fgcznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach.
MU.06 Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.
MU.07

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne zlokalizowane na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem MU.06;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachéw: dla nowych budynkéw dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 48°, dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachéw;

9) obowigzuje pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wygladem;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;
11) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,50;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) w granicach terenu elementarnego MU.06 zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem technologicznym
stanowigcym strefe ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady
okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwalty.

MU.02
MU.04
MU.08
MU.09

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi nieucigzliwe)
realizowana fgcznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach.

Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne i nadwodne zlokalizowane na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami MU.02, MU.04, MU.08;

5) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 800 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,0 m, dla pozostaltych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachéw: dla nowych budynkéw dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 48° dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii dachdw;

9) obowigzuje pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wyglagdem;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;
11) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,50;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) czes¢ terenu MU.09 zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona jest w stumetrowej strefie
ochronnej jeziora Tatty oraz innych zbiornikéw wodnych — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

MU.10 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi nieucigzliwe)
realizowana tgcznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) obiekty towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) maksymalna wysokosé zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 48°%

8) obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatlem
zblizonym do niej wygladem;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,40;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elekiroenergetyczna
Sredniego napiecia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem technologicznym stanowigcym strefe
ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktorej obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7
niniejszej uchwaty;

15) czesc¢ terenu MU.10 zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona jest w stumetrowe;j strefie
ochronnej jeziora Talty oraz innych zbiornikéw wodnych — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

16) nakazuje sie utrzymanie rowéw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym wynikajgcym
z przepiséw odrebnych.

MU.11 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi nieucigzliwe)
realizowana tgcznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) obiekty towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i srodpolne;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, dla
budynkow ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 13,0
m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 45°;

8) obowigzuje pokrycie dachow dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wygladem;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;
10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,80;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.12 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi nieucigzliwe)
realizowana fgcznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) obiekty towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia nadwodne;

4) adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziaki
budowlanej — 800 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, dla
budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe, jednak nie
wiecej niz 11,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 48°, dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii
dachoéw;

8) obowigzuje pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wyglagdem;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.13 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi nieucigzliwe)
realizowana fgcznie lub zamiennie, w tym samym budynku lub w osobnych budynkach.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) obiekty towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
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gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia nadwodne;

5) adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 1000 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, dla
budynkéw ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako uzytkowe
poddasze, jednak nie wiecej niz 13,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 48° dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii
dachow;

9) obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym
do niej wygladem;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;
11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;
12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.01

Tereny zabudowy ustug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych i hotelarskich, w tym hotel lub pensjonat.
Przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkanie dla wiasciciela lub obstugi budynku przeznaczenia
podstawowego jako funkcja wbudowana lub w osobnym budynku, obiekty i urzgdzenia rekreacji i sportu.

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejgcej rzezby terenu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego - 3 kondygnacje nadziemne
w tym uzytkowe poddasze jednak nie wiecej niz 13,0 m, dla przeznaczenia uzupetniajgcego — nie wiecej
niz 8,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 48°, przy czym dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych dopuszcza sie inng
geometrie dachu wynikajgcg ze specjalnej konstrukcji budynku;

8) obowigzuje pokrycie dachow dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem
zblizonym do niej wygladem, przy czym w przypadku specjalnej konstrukcji dachu mozliwe
sg indywidualne rozwigzania;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;

10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,80;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
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12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

UT.02 Tereny zabudowy ustug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych i hotelarskich, w tym obiekty hotelowe.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie.

1) obiekty towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu: budynki i obiekty portu jachtowego (mariny),
obiekty i urzgdzenia rekreacji i sportu, plaza, komunikacja wewnetrzna, mata architektura;

2) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach
terendw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 1
niniejszych ustalen;

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia nadwodne i srédpolne;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —~5000 m? , przy czym dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacje wewnetrzna;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego - nie wiecej niz 16,0 m, dla
obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu — nie wiecej niz 10,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 48° przy czym dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych oraz obiektéw portu
jachtowego dopuszcza sie inng geometrie dachu wynikajgcg ze specjalnej konstrukcji budynku;

9) obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatlem
zblizonym do niej wyglgdem, przy czym w przypadku specjalnej konstrukcji dachu mozliwe
sg indywidualne rozwigzania;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

14) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 7 ust. 7 niniejszych ustalen;

15) ustala sie dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) czes¢ terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu potozona jest w stumetrowej strefie
ochronnej jeziora Tatty oraz innych zbiornikéw wodnych — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

17) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane
sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w §
7 ust. 4 niniejszych ustalen.

UT.03 Tereny zabudowy ustug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych realizowana w formie budynkéw
wolnostojgcych.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejgcej rzezby terenu;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw - 2 kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe
poddasze jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35° do 48°;

8) obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym
do niej wygladem;

9) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,15;
10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,20;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 3 miejsca noclegowe;

13) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego na zasadach okreslonych w § 7 ust. 7 niniejszych ustalen;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Us.01

Tereny sportu i rekreacji — stanowigce dostep do wéd publicznych
Przeznaczenie podstawowe: plaza publiczna realizowana jako tereny dostepu do wdéd publicznych.
W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie: lokalizacje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych
takich, jak boiska sportowe realizowanych jako inwestycje celu publicznego, ciggi komunikacji rowerowe;j
i pieszej.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: jeden budynek gospodarczo-socjalny
zwigzany wylgcznie z funkcjonowaniem plazy (kapieliska), sieci infrastruktury technicznej realizowane
jako inwestycje celu publicznego;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na rysunku planu, przy
czym dopuszcza sie sytuowanie budynku bezpos$rednio przy granicy z terenem elementarnym MU.08;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5 ha;

4) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

5) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna jednak nie wiecej niz 7,0 m;
7) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 48°;

8) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym
do niej wygladem;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,02;
10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,02;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wtasnych terenu elementarnego w liczbie
nie mniejszej niz 5;

14) caly teren pofozony jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Tatty oraz innych zbiornikéw
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wodnych — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

Us.02

Tereny sportu i rekreacji — stanowigce dostep do wéd publicznych
Przeznaczenie podstawowe: plaza publiczna realizowana jako tereny dostepu do wod publicznych wraz
z ciggami komunikacji rowerowej i piesze;.
Przeznaczenie uzupetniajgce: pole namiotowe, sieci infrastruktury technicznej realizowane jako
inwestycje celu publicznego.

1) teren stanowi kontynuacje plazy znajdujacej sie na terenie US.01;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sig;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0 m;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego;

6) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) caly teren potozony jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Taity oraz innych zbiornikow
wodnych — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

Upw.01

Tereny przystani wodnej — jako tereny dostepu do wéd publicznych
Publiczny tereny przystani sportéw wodnych stanowigcy dostep do wod publicznych w skiad ktérej
wchodzg: zabudowa zwigzana z obstugg przystani i sportow wodnych.

1) adaptuje sie istniejgcy pomost;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5 ha;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz 8,0 m;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 40° do 45°;

6) pokrycie dachow: obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,16;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,02 do 0,20;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania, wytgcznie o nawierzchni nieutwardzonej, nalezy lokalizowaé w granicach
wilasnych terenu elementarnego w liczbie nie mniejszej niz 5;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) caly teren potozony jest w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Talty — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2.

UK.01

Tereny zabudowy kultu religijnego
Teren obejmujgcy Kapliczke przydrozna.

1) adaptuje sie istniejgcy obiekt budowlany;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sie.

R.01
R.02
R.03

Tereny rolnicze
Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez mozliwosci zabudowy.

1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rédpolne i przydrozne;

2) nakazuje sie utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym wynikajgcym
z przepiséw odrebnych;

3) czes¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest

w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Talty oraz innych zbiornikéw wodnych — obowigzujg ustalenia
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zawarte w § 7 ust. 2;

4) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego R.01 zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej
RM.02 Zabudowa zagrodowa realizowana w formie typowego mazurskiego siedliska rolniczego, polegajgcego na
RM.03 lokalizacji poszczegdlnych budynkéw po obwodzie prostokgtnego podwoérza, przy czym budynek
RM.04 mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany od strony drogi dojazdowej (frontem lub szczytem do drogi).
RM.05 Dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy na cele agroturystyczne.
RM.06
1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne i Srodpolne zlokalizowane na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami RM.01, RM.03, RM.04;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m;
6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 40° do 45°;
7) pokrycie dachoéw: obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
materiatem zblizonym do niej wygladem;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,30;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,40;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego;
11) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7
ust. 7 niniejszych ustalen;
12) ustala sig dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego RM.01 zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen;
14) zakazuje sie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 20 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP) okreslonej w przepisach odrebnych w jednym gospodarstwie rolnym.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
ZN.02
ZN.03 1) obowigzuje catkowity zakaz grodzenia;
ZN.04
ZN.05 2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
ZN.06
ZN.07 3) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego poza gruntami rolnymi Il klasy bonitacyjne;j
ZN.08 oznaczonymi na rysunku planu;
ZN.09

4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne oraz roslinnosé
nadwodng;

5) nakazuje sie utrzymanie rowéw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym wynikajgcym z
przepiséw odrebnych;

6) czes¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu pofozona jest
w stumetrowej strefie ochronnej jeziora Talty oraz innych zbiornikéw wodnych — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2 niniejszych ustalen;

7) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego ZN.06
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP w stosunku do ktérego obowigzujg
zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
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ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzone;j.
W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje: pola golfowego oraz obiektow
i urzadzen towarzyszgcych, obiektéw matej architektury, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury
technicznej.
Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sig.
1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu;
3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia srodpolne i przydrozne;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla obiektéw przeznaczenia uzupetniajgcego nie wiecej niz
6,0m;
5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu elementarnego jako biologicznie
czynnej;
6) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
7) czesé terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w stumetrowej
strefie ochronnej jeziora Tatty oraz innych zbiornikéw wodnych — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.
2 niniejszych ustalen.
ZP.02 Tereny zieleni urzagdzonej
Teren ogrodéw przydomowych.
1) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjgtkiem altan dziatkowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0m;
5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego;
6) dojazd do terenu poprzez teren elementarny MW.01.
WS.01 Tereny wéd powierzchniowych
1) obowigzuje zakaz grodzenia;
2) obowigzuje zakaz niszczenia roslinnosci nadwodne;j.
KD.01 Teren drogi publicznej
1) droga powiatowa nr 1779N Tatty-Mikotajki w klasie technicznej L — lokalnej;
2) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen transportu zbiorowego.
KD.02 Teren drogi publicznej
1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
KDW.02
KDW.03 1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m;
KDW.04
KDW.05 2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KDW.06
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Kpj.01 Tereny ciggéw pieszo-jezdnych
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Kx.01 Tereny ciggu pieszego
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Ti.0l Tereny urzadzen infrastruktury technicznej
1) adaptuje sie istniejace ujecie wody;

2) strefa ochrony bezposredniej wedtug istniejgcego ogrodzenia ujecia wody zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Mikotajki.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko
— Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki wies Talty
nalezy objg¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z rozwojowym charakterem wsi turystyczno-
wypoczynkowe;.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
migdzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegotowych dla terenu elementarnego, okreslenie
waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowany w sposéb

zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektroniczne;.
Burmistrz Miasta, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ksztattowanie struktur przestrzennych
i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy dla
ktérej Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate Nr XXXIX/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie przyjecia
,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowanie przestrzennego”.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oso6b
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd Ilub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi czesciowo wiasnos¢ prywatng oraz czesciowo wtasnos¢é gminy lub skarbu panstwa. Jest
potozony bezposrednio przy terenach istniejgcej zabudowy wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng, ponadto
na wnioskowanym terenie wystepujg sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowa. Teren w zakresie infrastruktury
technicznej posiada mozliwo$¢é wyposazenia w niezbedne sieci, natomiast w zakresie komunikacji gtéwny trzon stanowi droga
powiatowa Tatty-Mikotajki.

W granicach planu przewiduje sie zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej takie jak sieci
wodociggowe i kanalizacyjne w drogach publicznych, czyli zwigzane z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem wptywéw do budzetu gminy z tytutu chocby podatku

od nieruchomosci, itp.
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