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UCHWALA Nr VII/61/2019
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 28 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Mikotajki,
obreb Mikotajki, gmina Mikotajki potozonej przy ulicy Okreznej
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki, obreb Mikotajki, gmina
Mikotajki potozonej przy ulicy Okreznej”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXI11/25/2018 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29
marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Mikotajki, obreb Mikotajki, gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sieg:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki, obreb Mikotajki, gmina Mikofajki potozonej przy ulicy

Okreznej”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, kitére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami:

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- U — tereny zabudowy ustugowej,

- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

- Kpj — tereny ciggéw pieszo-jezdnych,

- Kx — tereny ciggow pieszych,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiec¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej w
przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku chyba, ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska oraz dziatalnosé
ustugowg nie powodujgcg naruszenia standardéw jakosci srodowiska majgcego wptyw na zdrowie ludzi, w tym nie
powodujgcg pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w
sgsiedztwie.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic obszaru Natura 2000;

5) obiektéw wpisanych do gminne ewidencji zabytkéw — objetych ochrong konserwatorska;

6) obszaru przestrzeni publicznej;

7) przeznaczenia terenéw;

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania:

1) linie wewnetrznego podziatu obrazujgce optymalny podziat na dziatki budowlane, mogace podlega¢ zmianom pod
warunkiem zachowania minimalnych powierzchni dziatek zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdélnych
terenéw elementarnych;

2) ideogram przebiegu orientacyjnego $ciezki pieszej wzdtuz brzegu jeziora.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



Publikacja — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 10 lipca 2019 r. poz. 3589

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8
niniejszych ustalen;

2) w planie okreslono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiekiéw zaplecza budowy,
chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzenh petnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

5) obowigzuje zakaz grodzenia terendéw objetych planem w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora
Mikotajskiego zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

6) w zakresie elewacji wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem,

c) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetiajgcych kamien, szkio,
stal;

7) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) dopuszcza sie lokalizacje stupéw informacyjno-reklamowych o wysokosci do 2,5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na
jednej dziatce budowlanej,

c) zakaz lokalizacji neonéw i ekranéw $wietlnych;

8) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? na jednym budynku;

9) teren planu potozony jest na obszarze srédmiescia w odniesieniu do ktérego majg zastosowanie przepisy odrebne
dotyczace zabudowy srédmiejskiej;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody okreslonymi w przepisach o ochronie
przyrody;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego;

3) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
4) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych w § 8.
3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w

ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy chronigce
istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

*
- tekst przekreslony — uniewazniony w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego nr PN.4131.371.2019 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 8 lipca 2019 roku (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 10 lipca 2019 roku pod poz. 3590).
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

a) obszar wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych:

- cze$¢ miasta — nr rej. 13b-50/50 z 24 lipca 1950 r. oraz nr 65 z 4 marca 1980 r. - obejmujgcy caty obszar planu,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- Dom — zlokalizowany przy ulicy Okreznej 1 — w granicach terenu elementarnego MU.03,

- Blockhaus pétnocny w umocnieniach dawnego mostu drogowego obecnie ktadki dla pieszych — zlokalizowany
przy kfadce dla pieszych po zachodniej stronie jeziora — w granicach terenéw elementarnych U.01 i U.02;

2) w odniesieniu do obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzujg nastepujgce zasady:

a) planowanie i realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg nastepujgce zasady:

a) inwestycje budowlane w odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, ale nie objetych
wpisem do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy Prawo budowlane.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng sg oznaczone na rysunku planu: tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem ZP, tereny
ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami Kpj, tereny ciggéw pieszych oznaczone symbolem Kx;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam w zakresie rodzajow oraz wielkosci zostaty okreslone w § 7
ust. 1 niniejszych ustalen;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w § 7 ust. 1 i ust. 10 oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zostaty okreslonew § 7iw § 8.

7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuija;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepujg (brak audytu krajobrazowego);

5) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
oznaczone na rysunku planu, w odniesieniu do ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 4.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 12,0 m z wyjatkiem dziatek potozonych przy naroznikach paséw drogowych
o kacie wynoszgcym 90 stopni (+/-10 stopni) oraz potozonych na zakonczeniach paséw drogowych i ciggéw
pieszo-jezdnych, a takze przy placach manewrowych,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 200 mz,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135 stopni;
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— W granicach planu nie ustala sie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) teren objety planem potozony jest w granicach aglomeracji Mikofajki wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
XXXVI/757/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Mikotajki oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mikotajki;

2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwaty,

4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne i
kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

5) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciggow komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle lub w sposdb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajgcych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie kolidujgcy z zabudowg i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 8 ustalen szczegdétowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania S$ciekdow sanitarnych ustala sie — odprowadzanie $ciekédw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdéw i placéw manewrowych nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wtasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw sgsiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji

*
- tekst przekreslony — uniewazniony w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego nr PN.4131.371.2019 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 8 lipca 2019 roku (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 10 lipca 2019 roku pod poz. 3590).
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deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac¢ z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nalezy zachowaé odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw budowlanych od istniejgcej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przebudowe ewentualnych kolizji istniejgcych sieci gazowych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) nalezy zachowaé¢ odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejgcych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektdw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

14) w zakresie usuwania odpaddéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terendw potozonych w granicach planu bedzie realizowana z ciggéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami Kpj oraz z przylegajacych ulic Okreznej i Mrggowskiej potozonych poza planem;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadaé
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreslonego ustaleniami szczegotowymi
zawartymi w § 8 ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inacze;.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
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wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej
oraz ochrona jeziora poprzez stworzenie systeméw kanalizacji deszczowej w miejscowosciach: Mrggowo, Gizycko, Pisz,
Wegorzewo, Orzysz, Mikotajki i Ryn zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1X/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018 roku.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczgce poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetzer:zﬁﬁenla Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
elementarnego.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustugowa zwigzana z
ustugami nieucigzliwymi realizowane tgcznie lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupetniajgce: parking, infrastruktura techniczna, mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgca lub (kamieniczng) szeregowa w formie pierzei
w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek na jednej dziatce budowlanej;

2) w przypadku realizacji budynkéw wolnostojgcych dopuszcza sie zblizenie do granic dziatek
sgsiednich na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w przypadku realizacji budynkéw
(kamienicznych) szeregowych w formie pierzei dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy
nowo wydzielonych dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) poziom posadowienia parteru budynku nie wyzej niz 0,4 m mierzac od poziomu istniejgcego
chodnika biegngcego wzdtuz ulicy Okreznej;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego lub ustugowego od poziomu parteru do kalenicy gtownej — trzy
kondygnacje, w tym trzecia jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 10,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 5,0 m;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 38 do 45 stopni;

8) ustala sie obowigzek realizacji kalenicy gtéwnej budynkéw przeznaczenia podstawowego
réwnolegle do granic dziatek z pasem drogowym ulicy Okreznej;

9) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,40;

11) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,80 do 1,60;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
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15) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

MU.02 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustugowa zwigzana z
ustugami nieucigzliwymi realizowane tgcznie lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: parking, infrastruktura techniczna, mata architektura.

1) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 300 m2;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynku nie wyzej niz 0,4 m mierzac od poziomu istniejgcego
chodnika biegngcego wzdtuz ulicy Mrggowskiej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego lub ustugowego od poziomu parteru do kalenicy gtéwnej — dwie
kondygnacje, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 8,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 5,0 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 38 do 45 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,40 do 1,20;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

MU.03 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustugowa zwigzana z
ustugami nieucigzliwymi realizowane tgcznie lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: parking, infrastruktura techniczna, mata architektura.

1) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 700 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynku nie wyzej niz 0,4 m mierzac od poziomu istniejgcego
chodnika biegngcego wzdtuz ulicy Okreznej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego lub ustugowego od poziomu parteru do kalenicy gtownej — trzy
kondygnacje, w tym trzecia jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 10,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 5,0 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 38 do 45 stopni;
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6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

7) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,80 do 1,60;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

u.01 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami nieucigzliwymi, w
szczegolnosci gastronomia, handel, ustugi noclegowe.

Przeznaczenie uzupetniajgce: parking, infrastruktura techniczna, mata architektura.

1) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 500 m2;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynku nie wyzej niz 0,4 m mierzac od poziomu istniejgcej
nawierzchni ciggu pieszego potozonego w granicach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem Kx.01;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego od poziomu parteru do kalenicy gtéwnej — dwie kondygnacje, w tym
druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 7,5 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 5,0 m;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 38 do 45 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,25;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,25 do 0,75;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m? powierzchni ustug;

11) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4;

12) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

u.02 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami nieucigzliwymi, w
szczegolnosci gastronomia, handel, ustugi noclegowe.

Przeznaczenie uzupetniajgce: parking, infrastruktura techniczna, mata architektura.
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1) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z dziatkg sasiednig lub lokalizacje budynku przy
granicy z dziatkg sgsiednig na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 200 m2;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynku nie wyzej niz 0,4 m mierzgc od poziomu istniejgcej
nawierzchni ciggu pieszego potozonego w granicach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem Kx.01;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego od poziomu parteru do kalenicy gtéwnej — dwie kondygnacje, w tym
druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 7,5 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 38 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

8) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,33;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,33 do 1,00;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m? powierzchni ustug;

12) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
ZP.02
ZP.03 1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia nadwodne na terenach ZP.01 i ZP.03;

2) dopuszcza sie lokalizacje plazy o nawierzchni trawiastej lub piaszczystej na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem ZP.01;

3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych oraz ciggéw pieszych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku;
5) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen stuzgcych uprawianiu sportu i rekreaciji;

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 7 ust. 10;

7) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4;

8) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kpj.01 Tereny ciggow pieszo-jezdnych
Kpj.02
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
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w § 7 ust. 10;

3) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

Kx.01 Tereny ciggow pieszych
Kx.02
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 7 ust. 10;

3) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
podlegajacym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

1) Sposoéb realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Plan miejscowy obejmuje tereny obecnie nie objete aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Plan niemal w catosci adaptuje istniejgce funkcje terendéw, a zmiany dotyczg gtdwnie zasad i sposéb
zagospodarowania terenéw. Ponadto zapisy planu dotyczg optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terendw i
umozliwiajg ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami mieszkancéw.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okresSlenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terenéw
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogoéw okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposoéb ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory spoteczne, srodowiskowe i ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktérej Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate Nr XXXIX/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw1) zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem niemal w catosci stanowig wlasno$¢ gminy. Plan obejmuje tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta, ktére w czesci sg zabudowane i posiadajg sie¢ drog wzdtuz ktérych przebiegajg sieci
infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone sg w niezbedne sieci, w tym
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wlasnych gminy z zakresy infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem wptywéw do budzetu gminy z tytutu choéby podatku od

nieruchomosci i innych.



