UCHWALA NR V/17/2019
RADY MIEJSKIEJ W MIKOELAJKACH

z dnia 29 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Sady,
obreb Sady, gmina Mikolajki.

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz U. 2z2018r. poz. 1945ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019r.
poz. 506), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedci wsi Stare Sady, obrgb Sady,
gmina Mikolajki”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XX/166/2016 Rady Miejskiej w Mikotajkach
zdnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Stare Sady, obrgb Sady, gmina Mikolajki.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres$é niniejszej uchwaly;

2) z rysunku planu wskali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1do niniejsze] uchwaly, zatytulowanego
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedci wsi Stare Sady obreb Sady gmina Mikolajki”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotgm ustaleni planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- UT —tereny zabudowy ustug turystycznych,

- US — tereny sportu i rekreacji,

- Upw — tereny przystani wodnej — stanowiace dostep do wod publicznych,
- R —tereny rolnicze,
- WS — tereny wod powierzchniowych,
- ZP —tereny zieleni urzadzonej,
- ZN —tereny zieleni naturalnej,
- ZL — tereny zieleni lesnej,
- KD —tereny drég publicznych,
- KDW —tereny drég wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciggdw pieszo-jezdnych,
- Kx —tereny ciagdw pieszych,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotfczesne;j;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw;

10) szezegSlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym;

11) zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

I5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktéry moze
podlega¢ rozbidrce iodbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi lacznie ze zmiang funkeji
okreslong w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig, przed
ktorg nie mozna sytuowac obiektéw budowlanych za wyjatkiem przylaczy infrastruktury technicznej oraz
wjazdéw i dojsé na dzialtke;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska oraz
dziatalnos¢ ustugowa nie powodujgcg naruszenia standardow jakosci srodowiska majgcego wplyw na

zdrowie ludzi, w tym nie powodujacg pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sgsiedztwie;

8) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreslone w przepisach dotyczacych imprez
turystycznych oraz ustug hotelarskich;

9) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie okreslonego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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4) granic obszaru Natura 2000;

5) stref ograniczonego zagospodarowania zwigzanych znapowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
sredniego napiecia;

6) przeznaczenia terendw;
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwiazania:

1) linie wewngtrznego podzialu obrazujace optymalny podziat na dziatki budowlane, mogace podlegaé
zmianom pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szezegdtowych dla poszezeg6lnych terendw elementarnych.

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszezegdlnych terendow
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) w granicach planu nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

b) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 24,0 m z wyjatkiem dziatek potozonych przy naroznikach pasow
drogowych o kacie wynoszacym 90 stopni (+/-10 stopni) oraz potozonych na zakoriczeniach paséw
drogowych, a takze przy placach manewrowych,

- minimalna powierzchnia dziatki — zgodna z minimalna powierzchnig dziatki okreslong w ustaleniach
szczegolowych dla poszezegélnych terendw elementarnych w § 8,

- kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni;

3) w granicach planu nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5)w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego stanowia inaczej;

7) ustala si¢ tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegélowe dla danego
terenu elementarnego stanowia inaczej;

8) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw malej architektury z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych oraz ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

9) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

10) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materialow jak: cegla, tynk lub drewno, a jako uzupetniajgcych kamien i szklo;
11) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) dopuszcza sig¢ lokalizacje stupow reklamowych o wysokosci do 3,0 m;
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b) dopuszcza sig lokalizacjg jednej wolnostojgcej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?
na jednej dziatce budowlane;j;

c) zakaz lokalizacji neondw i ekrandw Swietlnych;
12) dopuszcza sig lokalizacjg szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? na budynku;

13) obowigzuje zakaz grodzenia terenéw objetych planem w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
jeziora Talty zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny obje¢te planem potozone s3 na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, na ktérym obowiazujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym
w szczego6lnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) czg$¢ planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w granicach Obszaru Natura
2000 ,Mazurska Ostoja Zétwia Baranowo” (PLH280055), na ktérym obowiazuja przepisy dotyczace
ochrony przyrody;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego:

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé zaliczanych do moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska;

5) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

6) dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych w §
8 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldéw;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
chronigce istniejgcg zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa: tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami US, tereny
przystani wodnej — stanowigce dostep do wod publicznych oznaczone symbolem Upw, tereny drég
publicznych oznaczone symbolami KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam w zakresie rodzajow oraz wielkodci zostaly okreslone
w § 7 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okreslone w § 7 ust. 11 ust. 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego
terenu elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;
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4) krajobrazy  priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewo6dztwa — nie wystepuja (brak audytu krajobrazowego);

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich objety ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

6) Obszar Natura 2000 ,Mazurska Ostoja Zélwia Baranowo” objety ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszeza sig budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych izgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nast¢pujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a)nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do rownoleglego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny elementarne,

¢) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposéb nie kolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem okreslonymi w § 8 ustalen szczegétowych;

4) dopuszeza si¢ realizacje instalacji do produkeji energii ze Zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okrelonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingéw iplacéw manewrowych
nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadzaé¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wlasnych dzialki lub terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny bez szkody dla
gruntdw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a)dla linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia 15kV ustala sie strefy ograniczonego
zagospodarowania o szerokosei 6,5 m mierzac od osi linii;

b) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych;

c¢) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
15 kV oznaczona na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania przestaje obowigzywag;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zistniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) szafki zlgczowo-pomiarowe nalezy lokalizowa¢ na granicy z dziatkg budowlana lub na $cianie budynku;
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f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami

uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie — zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na
zasadach i warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

a) nalezy zachowac¢ odleglosci projektowanych urzadzen iobiektéw od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala si¢ — stosowanie indywidualnych zrédel ciepta z wylaczeniem
systemow wysokoemisyjnych;

12) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zzasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach whasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowa sie¢ komunikacyjna laczaca obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi droga gminna nr

171006N biegnaca z miejscowosci Prawdowo przez Stare Sady do Jory Wielkiej — oznaczona symbolem
KD.01,;

2) sie¢ komunikacyjng w granicach planu obstugujaca poszczegélne tereny elementarne stanowig istniejgce
i projektowane drogi publiczne oznaczone symbolami KD, drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW
oraz ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami Kpj, powigzane z droga gminng nr 171006N;

3) w granicach planu adaptuje si¢ wszystkie istniejgce zjazdy z w/w drog na poszczegodlne tereny elementarne;

4) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

5) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy projektowaé irealizowaé
W sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

9. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — realizacja drég publicznych oznaczonych
symbolami KD.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — realizacja obiektow budowlanych na terenie
oznaczonym symbolem US.01.

I1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszezegdlnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujgce warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.06 Przeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN.07 Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.
MN.08
R::IQ 1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca;

A

2) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgce] rzezby terenu;
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3) nalezy zachowa¢ istniejgce zadrzewienia przydrozne idrédpolne zlokalizowane na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami MN.01, MN.07, MN.08:

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga

Jjako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9.0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostalych obicktéw budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni:
9) minimalna i maksymalna intensywnogé zabudowy: od 0,05 do 0,25;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej:

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dzialki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w érodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.02 Tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej
MN.13 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
MN.15

Przeznaczenie uzupeiajace: budynek gospodarczy lub garazowy,

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowg nalezy realizowag jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;

4) nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia przydrozne i srédpolne zlokalizowane na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami MN.13, MN,15;

5) adaptuje si¢ istnicjacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej —
700 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
Jako poddasze uzytkowe jednak nie wigeej niz 9.0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 0,3;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dzialki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w érodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowy jednorodzinna zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w granicach terenu elementarnego MN.15 zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napigeia wraz z wyznaczona na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7 ninigjszej uchwaly.
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MN.03

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupekniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istnicjace zadrzewienia $rédpolne;

5) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 3000 m2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
Jjako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,04 do 0,16;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszezalny poziom halasu wsrodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.11 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
MN.12 Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.
MN.31

1) adaptuje sig istniejgce budynki;
2) zabudowe nalezy realizowag jako wolnostojaca;
3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;

4) adaptuje sig istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej —
1000 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
Jjako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9) minimalna i maksymalna intensywnogé zabudowy: od 0,1 do 0,3;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wlasnych dzialki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
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mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MN.05

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;

2) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;
3) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1500 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
Jako poddasze uzytkowe jednak nie wigeej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
8) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,05 do 0,25;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

11) ustala sig dopuszczalny poziom halasu w srodowiskn Jjak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.09

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje si¢ istniejgee budynki;

2) zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia $rédpolne;

5) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
800 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,1 do 0,3;
11) abowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dzialki w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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MN.16
MN.17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje sig istniejgce budynki;
2) zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojaca;
3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;

4) adaptuje si¢ istniejgcy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej —
900 m2;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
Jjako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachdw: odcienie czerwieni;
9) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 0,3;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach whasnych dzialki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.18
MN.19
MN.20

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, komunikacja wewnetrzna.

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgca;

3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i $roédpolne;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
2000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mnigjszych powierzchniach przeznaczonych pod
infrastrukturg lub komunikacje o minimalnej szerokosci pasa komunikacji wewnetrznej wynoszgcej 8,0 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnic z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢é zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
Jjako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,25;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 migjsce
postojowe;
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13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
micszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.21

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje sie istniejace budynki;
2) zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojaca;
3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;

4) nalezy zachowa istniejaee zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

5) adaptuje sig istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
800 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysokosé zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga
Jjako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 7,5 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 5,5 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 4,5 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawarlym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,1 do 0,4:
I'1) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wiasnych dzialki w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.22

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje sig istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;

3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;
4) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia nadwodne:

5) adaptuje sig istnicjacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
500 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
Jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 5,5 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 4,5 m;

8) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni:

10) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,4;
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11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12} miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach whasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
micszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.23
MN.24
MN.25

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje sig istniejace budynki;

2) zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojgca;

3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

5) adaptuje sig istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej —
500 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga

Jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 7,5 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 5,5 m, dla

pozostalych obicktéw budowlanych — 4,5 m;

8) geometria dachdw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 0,4;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dzialki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w érodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.26
MN.27
MN.28
MN.29
MN.30

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupehiajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje sig istniejace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojgea;

3) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;

4) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia przydrozne, érédpolne inadwodne zlokalizowane na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami MN.27, MN.28, MN.29, MN.30;

5) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej —
500 m?;

6) na terenie elementarnym MN.30 nalezy zachowaé odleglodci obiektéw budowlanych od lasu zlokalizowanego
w granicach terenu elementarnego ZL.04 zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
Jjako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — 5,5 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 4,5 m;
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9) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami 0 symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

10) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
11) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 0,4;
12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

13} miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe:

[4) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
MU.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa uslugowa zwigzana z ushigami
MU.04 nieucigzliwymi, w tym w szezegélnosci uslugami turystycznymi,
MU.05 Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.
MU.08
MU.13 1) adaptuje sig istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejace] rzezby terenu;
3) nalezy zachowaé istniejgce zadizewienia przydrozne i$rddpolne zlokalizowane na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami MU.01, MU.02, MU.05, MU.08;
4) adaptuje si¢ istniejgey podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
1500 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokogé zabudowy: dla budynku mieszkalnego i uslugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
6,0 m, dla pozostalych obiektéw budowlanych — 5,0 m;
7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni:
9) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,1 do 0.5;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzehni dziatki budowlanej jako biclogicznie czynnej;
1T) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé wilodci nie mnigjszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uslug;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w érodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi,
MU.03 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
MU.07 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa uslugowa zwigzana z ustugami
MU.19 nieucigzliwymi, w tym w szezegdlnosci uslugami turystycznymi.
MU.20 Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarezy lub garazowy, parkingi.

1) adaptuje sig istniejgce budynki:
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenus

3) nalezy zachowaé istnicjace zadrzewienia przydrozne is$rodpolne zlokalizowane na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem MU.07,

4) adaptuje sig istnicjacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
1000 m2;

5) na terenie elementarnym MU.19 nalezy zachowac odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu zlokalizowanego
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w granicach terenu elementarnego ZL.05 zgodnie z przepisami odrebnymi:
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysokogé zabudowy: dla budynku mieszkalnego i uslugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
6.0 m, dla pozostalych obicktow budowlanych — 5.0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywnos$é zabudowy: od 0,1 do 0,4;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzehni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uslug;

13) ustala si¢ dopuszezalny poziom halasu w srodowisku Jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
uslugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w granicach terendw elementarnych MU.07 i MU.19 zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne
$redniego napigcia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu  strefami ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwaly.

MU.06 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

MU.09 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa usligowa zwiazana z ustugami
MU.10 nieucigzliwymi, w tym w szczegdlnosci uslugami turystycznymi.

MU.11 Przeznaczenie uzupelniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.

MU.16

MU.17 adaptuje si¢ istniejgce budynki;

s 1) adaptuje sig Jace budynki;

MU.22

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;

3) nalezy zachowal istniejace zadrzewienia przydrozne, srédpolne inadwodne zlokalizowane na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami MU.09, MU.10, MU.11, MU.16, MU.17, MU.18, MU.22:

4) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
2000 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek 0 mniejszych powierzchniach na terenie MU.06
przeznaczonych pod infrastrukture lub komunikacj¢ o minimalnej szerokosci pasa komunikacji wewnetrznej
wynoszgcej 10,0 m;

5) na terenie elementarnym MU.10 nalezy zachowaé odleglosci obiektéw budowlanych od lasu zlokalizowanego
w granicach terenu elementarnego Z1..02 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego i ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
6,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni:
10) minimalna i maksymalna intensywnogé zabudowy: od 0,08 do 0,5;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé wilodei nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?2 powierzchni ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku Jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi,
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14) w granicach terenow elementarnych MU.11 i MU.16 zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktdrych obowiazuja zasady okreglone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwaty.

MU.12 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MU.14 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Ilub zabudowa uslugowa zwigzana z ushigami
nieucigzliwymi, w tym w szczegdlnoscei uslugami turystycznymi.
Przeznaczenie uzupelniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.
1) adaptuje si¢ istnicjace budynki;
2) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;
3) nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia przydrozne i $§rodpolne;
4) adaptuje sig istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej —
1500 m?%;
5) nalezy zachowaé odleglodci obiektéw budowlanych od lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego
ZL.03 zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego iushigowego — nie wigeej niz 11,0 m, dla
budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla pozostalych obiektow budowlanych — 5,0 m;
8) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 33 do 45 stopni;
9) kolorystyka dachdw: odcienie czerwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0.1 do 0,5;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzehni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ushug;
13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.15 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa uslugowa zwigzana z uslugami
nieucigzliwymi, w tym w szezegélnosei uslugami turystycznymi.,

Przeznaczenie uzupelniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.

1) adaptuje sie istniejace budynki;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej —
2000 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego iuslugowego — nie wigeej niz 12,0 m, dla
budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;

9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,08 do 0,5;
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10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 micjsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustug;

12) ustala si¢ dopuszezalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.21

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa uslugowa zwigzana z uslugami
nieucigzliwymi, w tym w szezegolnosei ustugami turystycznymi,

Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi.

1) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;
2) nalezy zachowaé istnicjace zadrzewienia srédpolne;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 900 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysokosé zabudowy: dla budynku mieszkalnego i uslugowego — nie wigcej niz 12,0 m, dla
budynku gospodarczego lub garazowego — 6,0 m, dla pozostalych obiektow budowlanych — 5,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o Symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni:

7) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
8) minimalna i maksymalna intensywnodé zabudowy: od 0,1 do 0,9;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlangj jako biologicznie czynnej;

10) micjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w ilosci nie mnicjszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni ustug;

11) ustala si¢ dopuszezalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.23

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa uslugowa zwigzana z ustugami
nieucigzliwymi, w tym w szczegélnoscei ustugami turystycznymi,

Przeznaczenie uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy.

1) adaptuje sie istniejace budynki:
2) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgeej rzezby terenu;
3) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

4) adaptuje sig istniejgcy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
500 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego i ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 7,5 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego —
5,5 m, dla pozostalych obiektéw budowlanych — 4,5 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;
9) minimalna i maksymalna intensywnoéé zabudowy: od 0,1 do 0,4;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzehni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

Id: 03E27A4E-D853-4E0A-9F77-A05A07B46BF6. Podpisany Strona 16




I1) miegjsca do parkowania nalezy lokalizowaé wilodei nie mniejszej niz | miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ushug;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.01 Tereny zabudowy uslug turystyeznych
Przeznaczenie podstawowe: =zabudowa uslug turystycznych, witym hotele, obickty konferencyjne
i gastronomiczne, obiekty odnowy biologiczne;.
Przeznaczenie uzupelniajace: budynek przystani wodnej, slip z infrastrukturg towarzyszaca, budynek gospodarczy,
pole namiotowe icaravaningowe, plaza, obiekty i urzgdzenia sportowe oraz rekreacyjne, komunikacja
wewngtrzna. parking, mieszkanie dla wlasciciela iobslugi obiektu realizowane jako wbudowane w budynku
przeznaczenia podstawowego.
1) adaptuje si¢ istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;
3) adaptuje sig istnicjacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
3000 m2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nie wyzej niz 1,0 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istnicjacego terenu mierzonego po obrysic budynku, dla budynkéw
przeznaczenia uzupelniajacego nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istnicjgcego terenu
mierzonego po obrysie budynku;
6) maksymalna wysokoé¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego —
trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla budynkéw
przeznaczenia uzupetniajacego — dwie kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej niz 8,0 m, dla pozostatych
obicktow budowlanych — 5,0 m;
7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza sie na czesci dachu stosowanie dachu plaskiego lub tarasu
dachowego;
8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni dla dachéw plaskich i tarasow dachowych nie ustala sie kolorystyki
dachow;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8;
10} obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w ilosei nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uslug;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodni¢ z przepisami odrebnymi.

UT.02 Tereny zabudowy uslug turystycznych
Przeznaczenie  podstawowe: zabudowa uslug turystycznych, wtym hotele, obiekty konferencyjne
i gastronomiczne, obiekty odnowy biologiczne;j.
Przeznaczenie uzupelniajace: budynek przystani wodnej, slip z infrastruktura towarzyszaca, domy letniskowe,
budynek gospodarezy, pole namiotowe i caravaningowe, plaza, obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne,
komunikacja wewnetrzna, parking, mieszkanie dla wlasciciela i obslugi obiektu realizowane Jjako wbudowane
w budynku przeznaczenia podstawowego.
1) adaptuje sig istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;
3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne, $rédpolne i nadwodne;
4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzehnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
3000 m2;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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6) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nie wyzej niz 1,0 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istnicjacego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla budynkdéw
przeznaczenia uzupetniajacego nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu
mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego —
cztery kondygnacje nadziemne, wtym czwarta jako poddasze uzytkowe jednak nie wigeej niz 14,0 m, dla
budynkéw przeznaczenia uzupehniajacego — dwie kondygnacje nadziemne jednak nie wigeej niz 8,0 m, dla
pozostalych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci

zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ na czesei dachu stosowanie dachu plaskiego lub tarasu
dachowego:

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni dla dachdw plaskich i taraséw dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachdw;

10) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 0,8;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uslug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.03
UT.04

Tereny zabudowy uslug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug  turystycznych, wtym hotele, obiekty konferencyjne
i gastronomiczne, obiekty odnowy biologiczne;.

Przeznaczenic uzupelniajgce: domy letniskowe, budynek gospodarczy, pole namiotowe i caravaningowe, obiekty
i urzgdzenia sportowe oraz rekreacyjne, komunikacja wewngtrzna, parking, mieszkanie dla wlasciciela i obslugi
obiektu realizowane jako wbudowane w budynku przeznaczenia podstawowego.

1) adaptuje sie istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

3) nalezy zachowaé istniejgce zadrzewienia przydrozne, $rédpolne inadwodne zlokalizowane na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem UT.03:

4) adaptuje sig istnigjacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
3000 m?%

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) poziom posadowienia parteru budynkow: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nie wyzej niz 0,6 m
wadniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla budynkéw
przeznaczenia uzupelniajacego nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu
mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkow przeznaczenia podstawowego —
czlery kondygnacje nadziemne, wtym czwarta jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 14,0 m, dla
budynkéw przeznaczenia uzupelniajacege — dwie kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz 8,0 m, dla
pozostalych obiektéw budowlanych — 5,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu polaci
zawartym w przedziale od 30 do 43 stopni, dopuszcza sig na czesei dachu stosowanie dachu plaskiego lub tarasu
dachowego;

9) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni dla dachéw ptaskich i taraséw dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachow;

10) minimalna i maksymalna intensywno$é¢ zabudowy: od 0,1 do 0.8;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzehni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w ilodei nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
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powierzchni ustug;

13) ustala si¢ dopuszezalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

14) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do
ktérych obowiazujg zasady okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej uchwaly,

UT.05

Tereny zabudowy uslug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: budynek przystani wodnej, zabudowa ustug turystycznych, wtym hotele, obiekty
konferencyjne i gastronomiczne, obiekty odnowy biologicznej.

Przeznaczenie uzupelniajace: slip z infrastrukturg towarzyszaca, domy letniskowe, budynek gospodarczy, plaza,
obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, komunikacja wewngtrzna, parking.

1) adaptuje sie istniejace budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;
3) nalezy zachowaé istniejgce zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

4) adaptuje sig istnicjacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
3000 m%;

5) nalezy zachowaé odleglosei obiektéw budowlanych od lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego
ZL.04 zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) maksymalna szerokosé elewacji frontowej — 24,0 m:

§8) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysokogé zabudowy mierzona od poziomu parteru — 9.0 m;

10) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym nachyleniu pofaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ na czgsci dachu stosowanie dachu plaskiego lub tarasu
dachowego;

11) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni dla dachéw plaskich i taraséw dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachdw;

12) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie czynnej;

14) micjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni ustug;

15) ustala sig¢ dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku Jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

US.01

Tereny sportu i rekreacji — realizowane jako inwestycje celu publicznego
Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, amfiteatr, obiekty male; architektury,
W tym wiaty i zadaszenia.

Przeznaczenie uzupelniajace: budynek administracyjno-socjalny, sanitariaty, komunikacja wewngtrzna, parking.
1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;
2) nalezy zachowac istnicjace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;

3) adaptuje si¢ istniejgey podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej
4000 m2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku administracyjno-socjalnego — dwie kondygnacje nadziemna,
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wtym druga jako poddasze uzytkowe jedna nie wiecej niz 9.0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych —
nie wigcej niz 8,0 m;

6) geometria dachow: dla budynku administracyjno-socjalnego — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg

0 symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 30do 45 stopni, dla pozostalych obiektéw
budowlanych — nie ustala sic;

7) kolorystyka dachdw: odcienie czerwieni dla dachéw plaskich nie ustala sie kolorystyki dachéw;
8) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 0,2;

9) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 50% powierzchni terenu elementarnego lub dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej:

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki bezposrednio przy budynku administracyjno-
socjalnym w iloéei nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe;

I1) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Us.02 Tereny sportu i rekreacji
Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, obiekty malej architektury, w tym
wiaty i zadaszenia.
Przeznaczenie uzupelniajace: budynek administracyjno-socjalny, sanitariaty, komunikacja wewnetrzna.
1) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowac do istniejgce; rzezby terenu;
2) nalezy zachowac istnicjgce zadrzewienia $rodpolne;
3) od lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego ZL.06 nalezy zachowaé odleglosci obicktow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlane;
4000 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$é zabudowy: dla budynku administracyjno-socjalnego — dwie kondygnacje nadziemna,
wiym druga jako poddasze uzytkowe jedna nie wigeej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych —
nie wiecej niz 8,0 m;
7) geometria dachéw: dla budynku administracyjno-socjalnego — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg
0 symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 30do 45 stopni, dla pozostalych obiektow
budowlanych — nie ustala sig:
8) kolorystyka dach6éw: odcienie czerwieni dla dachéw plaskich nie ustala sie kolorystyki dachdw:
9) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 0,2;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dzialki bezposrednio przy budynku administracyjno-
socjalnym w iloei nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe;
12) ustala si¢ dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Upw.01 Tereny przystani wodnych - stanowigce dostep do wod publicznych

Przeznaczenie podstawowe: budynek przystani wodnej.
Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewngtrzna.

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek;
2) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgcej rzezby terenu;

3} nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i nadwodne;
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4) adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej

3000 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokogé zabudowy — 9.0 m;
7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 15 do 45 stopni, dopuszeza si¢ na czgsci dachu stosowanie dachu plaskiego lub tarasu dachowego;
8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni dla dachow plaskich i taraséw dachowych nie ustala si¢ kolorystyki
dachow;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢é zabudowy: od 0,05 do 0,2;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) ustala si¢ dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
R.01 Tereny rolnicze
R.02
R.03 1) gospodarkg rolniczy nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
WS.01 Tereny wéd powierzehniowych — (antropogenicznych zbiornikéw wodnych)
WS.02
WS.03 1) dopuszeza si¢ wykonanie ogrodzenia bez cokolu lub podmuréwki z przeswitem od poziomu terenu
wynoszgcym minimum 0,3 m na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1 niniejszej uchwaly;
2) dopuszeza sie rekreacyjne wykorzystanie zbiornikéw wodnych.
ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
7P.02
ZP.03 1) projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowaé do istniejgce; rzezby terenu;
ZP.04
;’l;gg 2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych oraz ciggdw pieszych i obiektéw malej architektury shuzgeych
ZP:OT utrzymaniu porzadku;
3) na terenach oznaczonych symbolami ZP.02, ZP.05, ZP.06 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzei
sluzgeych uprawianiu sportu i rekreacii z zakazem realizacji obiektow kubaturowych.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
ZN.02
ZN.03 1) nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;
ZN.04
%Egg 2) abowigzuje zakaz grodzenia;
ZN.07 .. P i
ZN.08§ 3) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem $ciezek pieszo-rowerowych;
ZN.09 L
ZN.10 4) Sciezki pieszo-rowerowe nalezy dostosowaé do istnicjace]j rzezby terenu i zieleni:
ZN.11
ZN.12 5) dopuszcza si¢ powiazanie przestrzenne terendw oznaczonych symbolami ZN.11 iZN.14 zterenami
ZN.13 przeznaczonymi pod zabudowg oznaczonymi odpowiednio symbolami MU.11 i MN.18.
ZN.14
ZL.01 Tereny zieleni leénej
ZL.02
ZL.03 1} gospadarke lesng nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi, w szezegdlnosci ustawy o lasach;
ZL.04
%]l:gg 2) zakaz zabudowy:
3) zakaz grodzenia;
4) teren elementarny oznaczony symbolem ZL.05 polozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 .Mazurska
Ostoja Zélwia Baranowo”, na ktorym obowigzuja zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaly.
KD.01 Tereny drogi publicznej
1) droga gminna nr 171006N — docelowo droge nalezy wykonaé w klasie technicznej L (lokalnej);
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2) docelowa (laczna) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi,
KD.02 Tereny drég publicznych
KD.03

1) droga w klasie technicznej D (dojazdowej);
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgeych — 10,0 m;

3) minimalna szeroko$é jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
KDW.01 Tereny drég wewngtrznych

KDW.02
KDW.03
KDW.04
Egggg 2) minimalna szeroko$é Jjezdni - 5,0 m;
KDW.07
KDW.08 3) cz¢s¢ terenu elementarnego KDW. 14 polozona jest w granicach Obszaru Natura 2000 »Mazurska Ostoja Zalwia
KDW.09 Baranowo”, na ktérym obowiazujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

KDW.10
KDW.11
KDW.12
KDW.13
KDW.14

1} szerokodé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

Kpj.01 Tereny ciggdw pieszo-jezdnych
Kpj.02
:Eg}gi 1)szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
Kpj.05
Kpj.06
Kp;j.07
Kpj.08
Kpj.09
Kpj.10
Kpj.11
Kpj.12
Kpj.13
Kpj.14
Kpj.15

Kx.01 Tereny ciggéw pieszych
Kx.02
Kx.03

1)szerokosé w liniach rozgraniczajaeych — zgodnie z rysunkiem planu,
Rozdzial 3.
Ustalenia koficowe.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§10. 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci  wsi Sady — 1, Gmina
MikotajkiUchwata Nr X/91/2000 Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 2000-12-16.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stare Sady, Gmina Mikolajki Uchwata
Nr 1/6/96 Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 1996-02-22.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-pensjonatowej
w obrebie wsi Sady (dziatka nr 35/4)
Uchwala Nr [1/4/02 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2002-12-10.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny zabudowy  ustugowej
W miejscowosci Stare Sady, gmina Mikotajki
Uchwata Nr XXV1/327/2012 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2012-12-28.
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedci wsi Sady dz. 36/1, 36/2, 49/1, 49/3, 49/4,
49/3, 50

Uchwata Nr VIII/117/2002 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2002-10-10.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek o nr ewidencyjnym 39/12 i 48 we wsi Sady,

gm, Mikotajki
Uchwala Nr VI/50/2001 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2001-06-12.

7. Czegdciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Sady — 1, Gmina
Mikotajki Uchwata Nr VI11/76/2015 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 wrzesnia 2015r.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Antoni Rakus
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

1 1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan w czesci terendw stanowi zmiany planéw, gdyz obejmuje swoim zasiegiem kilka obszaréw
na ktorych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy obejmuje czesciowo tereny nie objete planem miejscowym oraz tereny przeznaczone w
obowigzujgcych planach — gléwnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa, pensjonatows,
mieszkaniowo-ustugowa, uslug sportu i rekreaciji oraz pod zielen, a takze komunikacje pieszg i jezdna.

Plan w wigkszosci adaptuje istniejace funkcje terenéw, a zmiany dotyczg gtéwnie zasad i sposéb
zagospodarowania terenow. Ponadto wprowadzone zm iany dotycza optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania
terendéw i umozliwiajg ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami mieszkarcow.

Zapisy nowego planu aktualizujg kompleksowo ustalenia obecnie obowiazujgcych uchwat, ktare z uptywem
czasU i wprowadzanym w ustawach zmianom zdezaktualizowaty sie i nie odpowiadajg wymogom obecnie
obowigzujgcych przepiséw prawa.

Ustalenia planu speiniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez migdzy innymi: okreslenie wymagarn fadu przestrzennego w ustalenia szczegotowych dla terenéw
elementarnych, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dabr kultury wspétczesne] poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogow okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb  ksztattowania  struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory spofeczne, érodowiskowe i ekonomiczne
przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan speinia wymogi ustawowe,

2) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktérej Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate Nr XLIV/658/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przyjecia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Mikotajki".

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Tereny objete planem stanowig wiasnosé gminy, skarbu panstwa i prywatng. Plan obejmuje tereny potozone
w granicach gminy (na obszarze wiejskim), ktére w czesci sg zabudowane i posiadajg sie¢ drég wzdiuz ktérych
przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone $3 W niezbedne
sieci, w tym wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu przewiduje sie zadania wiasne gminy tj.: realizacja drég publicznych. Poniewaz powyzsze
przedsiewzigcia beda realizowane z roziozeniem w czasie, czyli etapowo kolejnymi odcinkami zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym, to tak realizowane nie spowodujg obcigzenia finansowego, ktére wplynie negatywnie na budzet
gminy i finanse publiczne, tym bardziej, ze z nieruchomosci potozonych w granicach planu zostang zwigkszone wplywy
do budzetu Gminy z tytutu choéby podatku od nieruchomosci i innych.
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