UCHWALA Nr XVII/118/2016
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 22 wrzesnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy jeziorze Karlowo w
Mikotajkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015, poz. 199, 443, 774, 1226, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie

gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, 1890) Rada Miejska w Mikotajkach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy jeziorze Kartowo w Mikotajkach, zwany dalej
planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale Nr XXXV/485/2013 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29 listopada 2013r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki oznaczone nr geod.
81/32, 81/55, 81/44, 84/56, 81/47, 101, 81/45, 102 w Mikotajkach obreb Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie z:

1) tekstu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy jeziorze Kartowo w Mikotajkach”;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne — dotyczace catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,

- US —tereny sportu i rekreaciji,

- ZP —tereny zieleni urzgdzone;j,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- KD — tereny drég publicznych,

- Kpj — tereny ciagéw pieszo-jezdnych,

- Kpr — tereny ciggoéw pieszo-rowerowych;

- KP —tereny parkingéw;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie zabudowy i gabaryty
budynkéw, intensywnos$¢ zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej;
8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
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) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejagcymi drogami publicznymi;
11)

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktdérg nie wolno
wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji budynkéw, z mozliwoscia wysunigcia okapow i gzymséw do 0,8 m oraz balkondw, taraséw, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

2) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

3) ,przeznaczeniu uzupetiajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, kiére je uzupetniajg i
wzbogacaja;

4) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony odrebnym symbolem;

5) ,tymczasowym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci
okreslonego sposobu uzytkowania terenéw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

6) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, a dodatkowo nie powoduje
przekroczenia parametrow wskazanych w przepisach odrebnych oraz nie zaktéca uzytkowania nieruchomosci sgsiednich, w tym lokali
mieszkalnych.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie zastosowanych oznaczen:

granic planu;
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenia terenow;

)
)
)
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
) linii wewnetrznego podziatu — obowigzujgce w zakresie cech geometrycznych;
)

granic obszaru lokalizacji pomostow.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terenéw elementarnych ustalonych w § 8 niniejszych ustalen;

2) wprowadza sie zakaz stosowania intensywnej (jaskrawej) kolorystyki elewacji, dopuszcza sie zastosowanie bieli oraz jasnych,
stonowanych barw — dopuszcza sie zastosowanie drewna, cegty, kamienia, szkita, stali;

3) zgodnie z przepisami dotyczgcymi prawa wodnego wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 od linii
brzegu jeziora;

4) ustala sie nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) linie obrazujgce geometryczne zasady wewnetrznego podziatu poszczegélnych terendéw elementarnych zostalty pokazane na
rysunku planu,

b) szczegdtowe zasady i warunki podziatu dla poszczegoélnych terendw elementarnych zostaty okreslone w § 8 niniejszych ustalen,
c) ustala sie mozliwos$¢ realizacji podziatu zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych tereny elementarne,

d) w stosunku do terenéw elementarnych, dla ktérych nie ustalono linii wewnetrznego podziatu, dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania
nowych dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad okreslonych w
ustaleniach szczegétowych,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na polepszenie warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
a) wgranicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami nalezy uwzgledni¢ ustalenia
planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane;

6) ustala sie tymczasowy spos6b uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem uzytkowania terenu, chyba, ze
ustalenia szczegotowe dla danego terenu mowig inaczej;

7) ustala sie na catym obszarze planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;
8) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

9) w zakresie zasad rozmieszczania nosnikdéw reklamowych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?bez mozliwosci stosowania o$wietlenia pulsacyjnego;

10)  zasady i warunki lokalizacji ogrodzen:

a) na catym obszarze planu wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych;

b) ustala sie stosowanie zywoptotow oraz azurowych ogrodzen harmonizujgcych z otoczeniem i architektura, wykonanych z drewna lub



metalu na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 0,50 m.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepis6w o ochronie $rodowiska z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku wynikajace z przepisébw o ochronie Srodowiska zostaly okreslone w ustaleniach dla
poszczegdlnych terendw;

3) dziatania inwestycyjne realizowane w obrebie urzadzen melioracyjnych nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow;

2) w granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
4. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu wyznaczono obszar przestrzeni publicznej obejmujacy teren ustug sportu i rekreacji US.01 oraz cigg pieszo-
rowerowy Kpr.01 i teren zieleni urzadzonej ZP.01;

2) w obszarach przestrzeni publicznej obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy w zakresie
nienaruszajgcym ustalen planu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) adaptuje sie istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) obowigzek zaopatrzenia w wode nalezy realizowaé z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej podtaczonej do miejskiej sieci
wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie:
a) adaptuje sie istniejaca sie¢ kanalizacyjna,

b) obowigzek odprowadzenia Sciekéw nalezy realizowaé poprzez istniejacg lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni $ciekow,

c) teren objety planem znajduje sie w granicach aglomeracji Mikotajki o réwnowazonej liczbie mieszkancéw 13 922 z oczyszczalnig
$ciekéw w miejscowosci Mikotajki (wyznaczona na podstawie Uchwaly nr XXXVII/757/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 maja 2014r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mikotajki oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mikotajki),
co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowigzujgcym Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw wskazanych w przepisach odrebnych, w
tym drég oraz parkingéw nalezy odprowadzi¢ do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w
przepisach dotyczacych prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,

c) wody opadowe i roztopowe z pozostalych terenéw nalezy odprowadzi¢ w granicach wiasnych dziatki lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzgdzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub zagospodarowania
terenu nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci gazowej ustala sie:
a) doprowadzenie gazu ziemnego do istniejgcych i projektowanych terenéw zabudowy przewiduje sie z projektowanej sieci gazowej;

b) projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ w pasie chodnika lub zieleni — nie dopuszcza sie lokalizacji sieci gazowej w pasie jezdni
z wyjgtkiem fragmentéw realizowanych pod katem prostym do osi drogi;

c) infrastrukture gazowa nalezy projektowaé z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych umozliwiajgcych obstuge istniejgcej
i projektowanej zabudowy;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) zaopatrzenie w ciepto nastepowac bedzie z indywidualnych zrédet ciepta z wytgczeniem systemow wysokoemisyjnych;
b) dopuszcza sie budowe zbiorczej sieci cieptowniczej;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:



a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowac¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

a) obowigzek gromadzenia odpadéw w granicach wiasnych dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi, a nastepnie wywéz przez
wyspecjalizowane przedsiebiorstwo na sktadowisko odpadoéw;

b) wprowadza sig zakaz przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadéw w granicach planu.

6. Rozwigzania komunikacyjne:

a) od strony p6tnocnej przebiega ul. Lesna — droga gminna, do ktorej podtgczony jest projektowany uktad komunikacyjny,

b) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowi droga publiczna KD.01, ktérej parametry odpowiadajg klasie technicznej
D (dojazdowa),

c) obstuga komunikacyjna poszczegéinych terenéw nastepowac bedzie poprzez zjazdy z drogi publicznej;

d) w granicach planu nie wyznacza sie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

e) nalezy dazy¢ do utworzenia pasow zieleni przydroznej poprzez wprowadzenie nasadzen o charakterze alejowym (np. klon czerwony i
pospolity, grab pospolity);

f) budowa istniejgcych drog powinna uwzgledniaé mozliwosé realizowania $ciezek rowerowych.

7. W granicach planu przewiduje sig nastepujace zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) budowa gtéwnej sieci wodociggowej obstugujgcej tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowe;.

8. W granicach planu przewiduje sie nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) urzgdzenie drogi publicznej KD.01;

2) zadania wymienione w § 7 ust. 7.

9. W granicach planu nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow o roznej funkcji lub roznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przezynaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu
MN.O01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
MN.03 Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900m? ;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
garazowy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0m;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6,0m;

6) dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych pofaci zawartym w przedziale 35-45 stopni,
kryte dachdwka lub materiatem o podobnych walorach estetycznym w odcieniach czerwieni;

7) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 23m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,20;

9) intensywnos¢ zabudowy — od 0,10 do 0,45;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

11) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na 1




budynek mieszalny;

13) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.01.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa (nieucigzliwa), zabudowa garazowa, zielen urzgdzona, infrastruktura
techniczna.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900m? (tgcznie z
terenem ZP);
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0m;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6,0m;
5) dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych pofaci zawartym w przedziale 35-45 stopni,
kryte dachéwka lub materiatem o podobnych walorach estetycznym w odcieniach czerwieni;
6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 23m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);
7) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej obejmujgcej rowniez teren ZP —
od 0,10 do 0,40;
8) intensywno$¢ zabudowy (w stosunku do dziatki budowlanej obejmujacej réwniez teren ZP) — od 0,15 do 0,80;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sig jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
11) miejsca do parkowania nalezy realizowac w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 1
lokal mieszalny plus 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
12) obstuge komunikacyjng terendéw elementarnych realizowa¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.01.
utT.01 Tereny zabudowy ustug turystycznych
T.02
utro Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych (ustugi nieucigzliwe).
Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 900m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie
wiecej niz 10,0m
4) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, kryte
dachowka w odcieniu ceglastej czerwieni;
5) dopuszcza sie stosowanie tarasow dachowych oraz dachu o kacie nachylenia potaci dachowych do 15 stopni o
dowolnym pokryciu;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,60;
7) intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,20;
8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
9) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
10) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.01.
US.01 Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym obiekty i urzadzenia sportowe, place zabaw, budynki
zaplecza, sanitariaty.

Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 900m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;
)

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0m;

4) dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni,
kryte dachéwka lub materiatem o podobnych walorach estetycznym w odcieniach czerwieni;




5) dopuszcza sie stosowanie dachu o kacie nachylenia potaci dachowych do 15 stopni 0 dowolnym pokryciu;

(2]

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,00 do 0,10;

~

)
)
) intensywno$¢ zabudowy — od 0,00 do 0,25;
)

(&)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
10) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 3;

11) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego realizowac¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.01.

Tereny zieleni urzadzonej

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjgtkiem obiektiéw matej architektury,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

ZP.01 2) wprowadza sig zakaz grodzenia;
3) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych;
4) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-rowerowego;
5) nalezy zachowac istniejacy row.
Tereny zieleni urzadzonej
1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjgtkiem obiektiéw matej architektury,
ZP.02 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie wydzielenie terenéw powigzanych przestrzennie z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;
4) nalezy zachowac istniejgcy row.
Tereny wéd powierzchniowych
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektiéw budowlanych
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) adaptuje sie istniejgce pomosty,
wS.01 3) w granicach oznaczonych na rysunku planu jako ,obszary lokalizacji pomostéw” dopuszcza sie budowe nowych
pomostoéw oraz przebudowe i rozbudowe pomostéw istniejacych;
4) poza wyznaczonymi ,obszarami lokalizacji pomostéw” wprowadza sig zakaz realizacji nowych pomostow;
5) wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.
Teren drog publicznych
1) docelowo droge nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi D (dojazdowa);
KD.01 2) linie rozgraniczajgce pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni przydroznej poprzez wprowadzenie nasadzen o charakterze alejowym;
4) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej.
Teren ciagu pieszo-jezdnego
Kpj.01 1) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j.
Kpr.01 Tereny ciagéw pieszo-rowerowych
1) nalezy stosowac nawierzchnie naturalne, przepuszczalne;
2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej architektury
oraz sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
3) wprowadza sie zakaz grodzenia.
KP.01

Tereny parkingow
1) miejsca postojowe do obstugi terenu US.01,

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j.




Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla wszystkich terenéw elementarnych w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki.
§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



UZASADNIENIE

1) Sposob realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowa plan dotyczy terenéw potozonych przy jeziorze Kartowo w Mikotajkach, kiére nie znajdujg sie w granicach obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan obejmuje tereny niezabudowane, pozostajgce obecnie jako nieuzytki.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2015,
poz. 199, 443, 774, 1226, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego.
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowanych w spos6b zwyczajowo przyjety w
miescie Mikotajki oraz poprzez uzycie $rodkéw komunikacji elektronicznej.

Burmistrz Miasta Mikotajki, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ksztattowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Mikotajki oraz uchwty
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki (Uchwata Rady
Miejskiej w Mikotajkach Nr XLIV/658/2014 z dnia 30.10.2014 r.).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Tereny objete planem stanowig wtasnos¢ Gminy Mikotajki. Teren w zakresie infrastruktury technicznej potozony jest w zasiegu wszystkich
niezbedne sieci, w tym wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwane jest z istniejacej ulicy miejskiej.
W granicach planu przewiduje sie¢ zadania wlasn gminy z zakresu infrastruktury technicznej dotyczace uzbrojenia terenéw abudowy
mieszkaniowej.

Wobec powyzszego, tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod projektowane funkcje, co skutkowac
bedzie zwiekszeniem wptywdw do budzetu gminy.



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr ....

Rady Miejskiej w Mikotajkach
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy jeziorze Kartowo w Mikotajkach

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443,
774) termin wnoszenia uwag do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy jeziorze Kartowo
w Mikotajkach” wyznaczono dnia ... . W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ....

Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia ...

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy jeziorze Kartowo w Mikotajkach

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443,

774) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy ujetych w
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy jeziorze Kartowo w Mikotajkach” w sposob nastepujacy”:

Lp. Nazwa zadania Okres i zrodta finansowania
1 | budowa sieci wodociggowej obstugujgcej tereny zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
2 | budowa sieci kanalizacyjnej obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym




