UCHWALA Nr VIII/76/2015
Rady Miejskiej w Mikotajkach
Z dnia 30 wrze $nia 2015.

w sprawie uchwalenia cz esciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania pr zestrzennego
czesci wsi Sady-1, Gmina Mikotajki
Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199, 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594) Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Czesciowag zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sady-1, Gmina
Mikotajki”, zwang dalej planem.

§ 2. Granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr IV/19/2015 z dnia 6 marca 2015 r. Rady Miejskiej w Mikotajkach w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia czesciowej zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Sady-1, Gmina Mikotajki”, ktéry zostat uchwalony uchwatg Nr X/91/2000 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia
16 grudnia 2000 r.

§ 3. Plan sklada sie:

1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Czesciowa
zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sady-1, Gmina Mikotajki”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz o sposobach
ich finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |

Ustalenia ogolne — dotyczgce catego terenu
§ 4. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) KDW - tereny drég wewnetrznych,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
8) szczegobtowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;



12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy przez
to rozumie¢ linie obowigzujgcg, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej” - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku;

3) .terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

4) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym;

5) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska oraz dziatalno$¢ ustugowg nie
powodujgcg pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, w szczegolnosci mieszkalnych;

7) ,nosniku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi
i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem w rozumieniu przepisow
o znakach i sygnatach drogowych;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnych;

4) oznaczen przeznaczenia terenéw;

5) linii obrazujgcych geometryczne zasady wewnetrznego podziatu.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terenéw elementarnych zawartych w § 8
niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczgce zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) w granicach planu nie wyznacza sie terenédw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii;

4) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;

5) do czasu realizacji zapiséw niniejszej uchwaty ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu
zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych



z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

7) w zakresie elewacji wprowadza sie na catym obszarze planu nastepujgce zasady:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych kolorow;

8) w zakresie zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
9) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m2.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w granicach
ktérego obowigzujg przepisy w sprawie ww. obszaru;

2) zasady lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na
srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni drég z zuzlu i gruzu budowlanego;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélinych
terendw elementarnych zawartych w § 8 niniejszej uchwaly.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej — w granicach planu nie
wystepujg obszary oraz obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wyznacza sie
terendw przestrzeni publicznych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) teren objety zmiang planu potozony jest w obszarze aglomeracji Mikolajki wyznaczonej na podstawie Uchwaty
nr XXXVII/757/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeraciji Mikotajki oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mikotajki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2014 r. poz.
2136), co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego
w obowigzujgcym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow Komunalnych;

2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej;

4) dopuszcza sie realizacje indywidualnych odnawialnych zrédet energii takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory
stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych - odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej
na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu lub zagospodarowanie w granicach wlasnych dziatki bez
szkody dla gruntéw sgsiednich,



b) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
Z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie nastepowato na
ogolnych zasadach przytgczenia odbiorcow ustalonych w przepisach odrebnych,

b) sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne z
lokalizacjg szafek ztgczowo-pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) zaopatrzenie w gaz bedzie nastepowalo z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyjne lub zielen, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta z wytgczeniem systeméw
wysokoemisyjnych;

12) w zakresie usuwania odpaddw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpaddw w granicach wtasnych dzialki lub terenu elementarnego.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) gtéwng sie¢ komunikacyjng taczacg obszary planu z terenami sgsiednimi stanowi przebiegajgca wzdtuz wschodniej
granicy planu droga gminna (potozona poza granicami planu);

2) w granicach planu sie¢ komunikacyjng obstugujgcg poszczegodlne dzialki stanowi droga wewnetrzna oznaczona
symbolem KDW.01;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — w granicach planu nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — w granicach planu nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych

§ 8. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:



Symbol
przeér::ﬁﬁenla Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny.
1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
na jednej dziatce budowlanej plus jeden budynek gospodarczo-garazowy;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m%
3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku przeznaczenia podstawowego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczo-
garazowego nie wiecej niz 6,0 m;
5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale 35+45 stopni, gtéwna kalenicg réwnolegtg w stosunku do osi ulicy;
6) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna lub materiat zblizony do niej wygladem;
7) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni lub brazu;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,10 do 0,60;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako terenu biologicznie
czynnego;
11) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych terenu w ilosci nie mniejszej niz 2
na 1 budynek mieszkalny;
12) ustala sie dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

KDWw.01 Tereny drog wewn etrznych
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 111
Ustalenia koncowe

§ 9. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sady-1, Gmina
Mikotfajki” uchwalonego Uchwatg Nr X/91/2000 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 16 grudnia 2000 r. w granicach
niniejszego planu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko—Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



