UCHWALA Nr XXI1/262/2012
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 12 pazdziernika 2012r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy tereny zabudowy ustugowej w miejscowosci Jora Wielka, gmina Mikotajki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2012r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) Rada Miejska w
Mikotajkach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mikotajki uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jora Wielka w gminie Mikotajki, ktory
otrzymuje nazwe ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny zabudowy ustugowej w miejscowosci Jora
Wielka, gmina Mikotajki”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr Xl111/143/2011 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29 listopada 2011 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jora Wielka w
gminie Mikofajki uchwalonym uchwatg Nr 111/25/96 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 kwietnia 1996r.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie z:

1.Tekstu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2. Rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy tereny zabudowy ustugowej w miejscowosci Jora Wielka, gmina Mikotajki”;

3. Rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne — dotyczgce catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1
2
3

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu okreslone symbolem U — tereny zabudowy ustugowej, ZP — tereny zieleni urzgdzonej;
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

7

)

)

)

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

)

)

) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejgcymi drogami publicznymi;
)

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,budynku adaptowanym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejgcy do zachowania, budynki adaptowane moga podlegaé
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu elementarnego, dopuszcza sie rozbiérke i odbudowe budynkéw adaptowanych;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ linie
obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu;

3) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

4) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére uzupetniajg i
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrebnym symbolem;

6) ,tymczasowym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci okreslonego
sposobu uzytkowania terendéw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

7) ,wskaznik intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumieé stosunek tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do
powierzchni terenu elementarnego.



§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1
2

granic obszaru opracowania planu;
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

)
)

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic posredniej strefy ochronnej ujgcia wody;
)

5) oznaczen przeznaczenia terenow.
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu elementarnego w § 8 niniejszych ustalen;

2) w odniesieniu do kolorystyki elewacji wprowadza sie zakaz stosowania intensywnej (jaskrawej) kolorystyki - postuluje sie
zastosowanie bieli oraz jasnych, stonowanych barw — wskazane jest uzupetnienie elementami drewna, cegty, szkta, stali lub
aluminium;

3
4
5
6

w granicach planu nie wyznacza sig terenéw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu;
ustala sie tymczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem uzytkowania terenu;

ustala sie na catym obszarze planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;

= = = =

zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) na calym obszarze planu wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen wyzszych niz 2,0 m, ogrodzen peinych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

b) wprowadza sie nakaz zachowania odstepu pomiedzy ogrodzeniem a gruntem wynoszgcym minimum 30cm;

c) postuluje sie stosowanie zywoptotéw oraz azurowych ogrodzehn harmonizujgcych z otoczeniem i architekturg, wykonanych z
drewna lub metalu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety niniejszym planem potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w granicach ktérego obowigzujg przepisy rozporzgdzenia Nr 163 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia
2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) teren objety niniejszym planem potozony jest w catosci w granicach obszaru Natura 2000 Mazurska Ostoja Z6twia Baranowo kod
obszaru: PLH 280055 (jako projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk, zatwierdzony przez Komisje Europejska w drodze
decyzji stanowi obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty);

3) w stosunku do terenéw znajdujgcych sie w granicach wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy,
nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw o ochronie przyrody oraz wtasciwych rozporzadzen;

4) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego;

5) dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko lokalizowanych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu zastosowanie majg przepisy dotyczgce witasciwego obszaru chronionego krajobrazu;

6) przed realizacjg inwestycji nalezy przeprowadzi¢ ocene oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000;
7) wprowadza sig¢ nakaz zachowania istniejacych zadrzewien;

8) lokalizacje obiektéw budowlanych ponizej rzednej 116,50 m npm Kr. nalezy uzgadnia¢ z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki
Wodnej;

9) na rysunku planu oznaczono posrednig strefe ochronng ujecia wody wyznaczong w decyzji z dnia 22 grudnia 1997r. (znak: OS.IV-
OGW/6210/34/97), w granicach ktdérej wprowadzono zakaz budowy nowej studni wierconej;

10)  dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajgce z przepiséw o ochronie $rodowiska zostaty okreslone w ustaleniach
szczego6towych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej — w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary
podlegajace ochronie konserwatorskiej w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) adaptuje sie istniejgcg sie¢ wodociggowa;

b) obowigzek zaopatrzenia w wode do celéw bytowo-gospodarczych nalezy realizowa¢ z istniejgcej lub projektowanej sieci
wodociggowej podigczonej do gminnej sieci wodociagowe;j,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych z istniejgcego ujecia wody.



3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:
a) adaptuje sie istniejgcy sie¢ kanalizacyjna,

b) obowigzek odprowadzenia Sciekdw bytowo-gospodarczych nalezy realizowaé poprzez istniejgcg lub projektowang sie¢ kanalizaciji
sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekow,

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,
przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnej oraz parkingéw nalezy je oczyscic;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng nastepowac bedzie z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej na ogdinych
zasadach przylgczenia odbiorcow ustalenych-przez-dyspenenta-sieei, *

6) zaopatrzenie w ciepto nastepowac bedzie z indywidualnych Zrédet ciepta z wytagczeniem systemoéw wysokoemisyjnych;
7) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyjne lub na terenach zieleni, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowaé
do projektowanego zagospodarowania terenu ra-warunkach-zasadach-ustalonych-przez-dyspeonenta-sieei; *

8) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) obowigzek gromadzenia odpadéw w granicach wiasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w planie gospodarki odpadami
oraz Regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Miasta i Gminy Mikotajki;

6. Obstuga komunikacyjna terenu nastepowac bedzie z drogi gminnej o numerze ewidencyjnym 358 poprzez teren osrodka.

7. W granicach planu miejscowego nie przewiduje sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terendw o réznej funkciji lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu

u.01 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi turystyczne, w tym hotel, obiekty konferencyjne i
gastronomiczne, obiekty odnowy biologicznej, basen kryty.
Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia sportowe, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna, parkingi.

1) adaptuje sig istniejgcg zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 6000 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej niz 0,6m w
odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru — 12,0 m;

6) ustala sie obowigzek stosowania dachow wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
zawartym w przedziale 35-48 stopni w kolorze ceglastej czerwieni;

7) minimalny wskaznik intensywnos¢ zabudowy — 0,02;

8) maksymalny wskaznik intensywnos¢ zabudowy — 0,15;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10)  wprowadza sie nakaz zachowania istniejacych zadrzewien;

11) dopuszcza sie wykonywanie prac porzgdkowych zieleni;

Tekst przekres$lony w wyniku Rozstrzygniecia Nadzorczego Nr PN.4131.264.2012 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 listopada 2012 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 22 listopada 2012 r. poz. 3259)



12)  dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

13)  zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego oznaczono posrednig strefe
ochronng ujecia wody, w ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7. ust. 2. punkt 8);

14)  miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach witasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe.

ZP.01

Tereny zieleni urzadzonej

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjgtkiem obiektéw matej
architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien i zakrzewien;
3) dopuszcza sie wykonywanie prac porzgdkowych zieleni;

4) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 10. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jora Wielka, gmina Mikotajki” uchwalony przez Rade Miejska w Mikotajkach uchwatg nr 111/25/96 z dnia 30 kwietnia 1996r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Suwalskiego Nr 33 poz. 86 z dnia 20.05.1996r.).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mikotajek.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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