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UCHWALA Nr XI1/116/2011
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

W sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w

obrebie Jora Wielka gmina Mikotajki.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 Nr 127, poz.880, z 2008 Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009 Nr 220, poz.
1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr
142, poz. 1591, zmiany: Dz. U z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.
1806, z 2003 Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 Nr 172, poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, z 2006 Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218, z 2008 Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) Rada Miejska w Mikotajkach, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki uchwala co
nastepuje:

§1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Jora Wielka
gmina Mikofajki zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXV/259/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r. Rady Miejskiej
w Mikotajkach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czesci gruntéw obrebu Jora Wielka, gm. Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1. Z tekstu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2. Z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Jora Wielka gmina Mikotajki”;

3. Z rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcych zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogélne — dotyczgce catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow:

a) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

b) UT — tereny ustug turystycznych,

c) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

d) WS — tereny wdd powierzchniowych,

e) R — tereny rolnicze,

f) ZN — tereny zieleni naturalnej,

g) KDW - tereny drég wewnetrznych,
3) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejgcymi drogami publicznymi,
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie zabudowy i
gabaryty budynkow, wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw lesnych,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5. Ustala sie nastepujgcg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) budynek adaptowany - oznacza budynek istniejgcy do zachowania; budynki adaptowane moga podlega¢: rozbidrce i

odbudowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie na zasadach oraz z zachowaniem funkcji okreslonych w ustaleniach

dla poszczegdlnych terendw,

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - oznacza linie
obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu,

3) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczenie uzupelniajgce - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie zwigzane
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym, ktére moze wystepowac tylko tgcznie z przeznaczeniem podstawowym,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; w miejscach
gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

6) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem,

7) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko (zawsze i potencjalnie) w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, ktorej
ewentualna ucigzliwo$¢ nie moze wykraczac poza granice dziafki,

8) tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci
okreslonego sposobu uzytkowania terenéw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu o jego
przeznaczeniu,

9) wskaznik zabudowy — oznacza stosunek tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziafki
budowlane;j.

§ 6. Ustala sie nastepujgcg interpretacje oznaczen na rysunku planu.
1. Oznaczenia graficzne obowigzujgce:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice terenéw objetych ochrong oraz oznaczenia terenéw wytgczonych z zabudowy.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdélnych terenéw elementarnych,

2) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania terenu zgodny z dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu,
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3) w granicach opracowania nie wyznacza sie terendw wymagajgcych procedury scalenia i podziatlu zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami,

4) ustala sie na catlym terenie opracowania zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektéw zaplecza budowy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren opracowania potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w
stosunku do ktérego obowigzujg przepisy rozporzgdzenia Wojewody Warminsko — Mazurskiego w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu,

2) czesc¢ terenu opracowania potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 o
nazwie Mazurska Ostoja Zotwia Baranowo (kod obszaru PLH280055), na ktérym obowigzujg przepisy dotyczgce
ochrony przyrody i ochrony $rodowiska,

3) w celu ochrony cennych przyrodniczo terendw podmokiych wprowadza sie nakaz pozostawienia gruntéw
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego w stanie naturalnym,

4) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do moggcych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

5) dla catego terenu objetego opracowaniem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

1) na terenie opracowania zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w wojewoddzkiej ewidenc;ji
zabytkéw pod numerami:

a) AZP 22-71/13 — Jora Wielka, stanowisko nr 5 — $lad osadnictwa z wczesnego Sredniowiecza,
b) AZP 22-71/14 — Jora Wielka, stanowisko nr 6 — slad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza i okresu nowozytnego,
c) AZP 22-71/15 — Jora Wielka, stanowisko nr 7 — slad osadnictwa (pradzieje),
d) AZP 22-71/20 — Jora Wielka, stanowisko nr 9 — $lad osadnictwa (pradzieje),
2) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) wszelkie inwestycje na obszarach stanowisk archeologicznych wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku,

4) roboty ziemne na obszarach stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami sondazowymi lub
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Olsztynie Delegatura w Etku.

4. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) czesc¢ terenu opracowania potozona jest w strefie ochrony posredniej ujgcia wody oznaczonej na rysunku planu —
ustanowionej decyzjg Urzedu Wojewddzkiego w Suwatkach znak: OS.IV-OGW/6210/34/97 z dnia 22 grudnia 1997 r.,

2) w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy Prawo wodne,

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog lub zgodnie z
zasadami wynikajgcymi z ustalen szczegoétowych dla danego terenu elementarnego,

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej — witgczenie do istniejgcej sieci gminnej na zasadach
uzgodnionych z zarzgdcg sieci, nie dopuszcza sig rozwigzan przejsciowych,

5) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni
Sciekow — nie dopuszcza sie rozwigzanh przej$ciowych,

6) wody opadowe i roztopowe — na terenach przeznaczonych pod zabudowe odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych przewiduje sie w granicach wiasnych dziatki, a z terenéw drég, parkingdw i placow o nawierzchni
nieprzepuszczalnej wody opadowe i roztopowe po oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego odprowadzi¢ do jeziora,
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7) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci energetycznej na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

8) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z warunkami dysponenta sieci,

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z wytgczeniem systemdéw wysokoemisyjnych,

10) gromadzenie odpadéw statych — w granicach wlasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w Planie
gospodarki odpadami miasta i gminy Mikotajki oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i
gminy Mikotajki — nie dopuszcza sie utylizacji i skladowania odpaddéw w granicach wiasnych dziatki.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) w rozwigzaniach komunikacyjnych jako obowigzkowe nalezy przyja¢é powigzanie terenu opracowania z
przebiegajgcg od strony pétnocno-wschodniej drogg publiczng gminng Mikotajki — Jora Wielka na zasadach
uzgodnionych z zarzgdcg drogi,

2) obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe realizowana bedzie poprzez indywidualne wjazdy z
drogi publicznej Mikotajki — Jora Wielka lub poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW na zasadach
uzgodnionych z zarzgdca drogi.

6. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach objetych planem nie przewiduje sie
zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie przewiduje sie.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie objetym granicami opracowania — nie
przewiduje sie.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe dotyczgce terendw o réznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczenia

terenu

ML.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

1) teren elementarny potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody,
2) maksymalnie jeden budynek rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlane;j,
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazu,

4) zasady i warunki podziatu: szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30,0 m, minimalna powierzchnia
dziatki 2500 m?,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wiecej niz 9,0 m,

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtébwnych zawartym w przedziale 35+45
stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,

8) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego nie wieksza niz 6,0 m -
geometrie dachu nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do budynku gtéwnego (rekreacji indywidualnej),

9) stosunek catkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,10,

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

11) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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UT.01 Tereny ustug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego z
wytgczeniem obiektéw hotelowych.
Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia sportowe takie jak: boiska, place do gier i zabaw,
sciezki rowerowe i piesze, itp.

1) teren elementarny potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody,

2) istniejgca zabudowa adaptowana,

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1400 m?,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wiecej niz 10,0 m,

6) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych nie wigkszym niz 45 stopni,
kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,

7) stosunek catkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,25,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynne;j,

9) miejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki — minimalna liczba: 1 miejsce postojowe na 3
miejsca noclegowe lub 5 zatrudnionych oséb,

10) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

ZP.01 Tereny zieleni urzagdzonej
1) teren elementarny potozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody,

2) teren powigzany przestrzennie z terenami zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonymi
symbolem ML.01,

3) dopuszcza sie podziat terenu na zasadzie kontynuagciji linii podziatéw na terenie oznaczonym
symbolem ML.01,

4) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektéw matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

WS.01 Tereny wod powierzchniowych
1) istniejgcy row melioracyjny do zachowania jako réw otwarty,

2) nakazuje sie utrzymanie rowu w odpowiednim stanie technicznym wynikajgcym z przepiséw

odrebnych.
R.01 Tereny rolnicze
R.02 Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
R.03
R.04 1) cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem R.01 potozona jest w granicach strefy

ochrony posredniej ujecia wody,

2) na kazdym z terendw elementarnych dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego siedliska
zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym, przy czym powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg zagrodowg nie moze by¢ mniejsza niz 20 ha,

3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy zagrodowej w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk NATURA 2000 ktére oznaczono na rysunku planu,

4) zabudowe zagrodowg sktadajgca sie maksymalnie z 1 budynku mieszkalnego i 2 budynkéw
gospodarczych nalezy ksztattowaé w granicach prostokgtnego podwoérza o powierzchni nie wigkszej
niz 2000 m? i proporcjach typowych dla regionalnej zabudowy siedliskowej,
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5) zabudowe zagrodowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 50,0 m od drogi gminnej
Mikofajki — Jora Wielka jednak nie mniejszej niz 100,0 m od jeziora,

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,

7) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,

8) dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien z wyjatkiem terenéw potozonych w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 ktére oznaczono na rysunku planu,

9) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
10) na terenach oznaczonych symbolami R.03 i R.04 wystepujg podziemne rurociagi drenarskie

ktére nalezy zachowaé lub przebudowaé na zasadach uzgodnionych z Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych Rejonowy Oddziat w Mragowie.

ZN.01
ZN.02
ZN.03

Tereny zieleni naturalnej

1) czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZN.01 potozona jest w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody,

2) obowigzuje zakaz zabudowy,
3) dopuszcza sie mozliwos¢ uzytkowania jako taki lub pastwiska,

4) dopuszcza sie mozliwos$¢ zalesien z wyjgtkiem terenéw potozonych w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 ktére oznaczono na rysunku planu,

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
6) na terenie oznaczonym symbolem ZN.03 wystepujg podziemne rurociggi drenarskie ktére

nalezy zachowac lub przebudowa¢ na zasadach uzgodnionych z Zarzadem Melioracji i Urzgdzen
Wodnych Rejonowy Oddziat w Mragowie.

KDW.01
KDW.02

Tereny drég wewnetrznych

1) teren elementarny oznaczony symbolem KDW.01 potozony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcym podziatem,
3) nawierzchnie nalezy zachowa¢ jako przepuszczalng,
4) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym,

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

§ 9. Stawki procentowe stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

ML, UT, ZP 30%
ZN, WS, R nie stosuje sie
KDW nie stosuje sie

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mikotajkach
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