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UCHWALA Nr LI433/2010
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 23 lutego 2010 r.

W sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terendw zabudowy mieszkaniowej
polozonych przy ul. Labedziej w Mikolajkach.

Ma podstawie art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r Nr 6, poz. 41, Nr 141, paz, 1482, 2 2005 ¢ Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 . Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkL 5 ustawy z dnia
£ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. W z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr BO, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
paz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 . Nr 17, paz. 128, Nr 181, poz
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz, 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2005 r Nr 52,
poz. 420, Nr 157, paz 1241) Rada Misiska w Mikolajkach, pa stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowad i
kierunkdw zagospodarowania przeshizennego miasta | gminy Mikolajki uchwala co nastgpuje:

§1. Uchwala sie Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej polozonych przy ul
Lebedriej w Mikoltajkach™ zwany dalyj planam

§ 2. Zakees i granice planu zostaly okresione w Uchwale XX XIV/256/2008 z dnia 1 grudnia 2008 r. Rady Meejskiej w Mikotajkach w
sprawie przystapeenia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaceno czesd gruntdw miasta
Mikodajki

§ 3. Uchwalony pian skisda sie

1) z tekstu stanowigcago tresc ninigjsze) uthwaly,

2 z rysunku plany w skall 11000 stanowiacego zalgcznik nr 1 do ninigjsze) uchwaly, zatytulowanego: Miejscowy plan
zagospodarowania przesirzenneno dia terencw zabudowy mieszkaniows) polozonych przy ul tabedzie) w Mikotajkach™,

3) z rozsirzygniecia w Sprawie zqodnodci planu 2 ustaleniami studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag G0 projektu
planu, rozstrzyaniecia o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycii z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore nalers do zadan
wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do ninlgjsze) uchwaly.

Rozdziat |
Przepisy ogdine — dotyczgce calego tersny

§ 4. Przedmictem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie tereniw,
2) zasady obslugi komunikacyjnej terendw,
3) zasady cbsiugl terenu w infrastrukture techniczng,

4] lokalne warunk, Zasady | standardy ksztattowania zabudowy ofaz zagospodarowania terenu w tym: line zabudowy | gabaryty
budynkdéw, wskatniki intensywnodcl zabudowy,

5) zasady | warunki podzialu terendw na dzatki budowlane,

6] stawki procentows, na podsiawia kidrych ustala sie oplate. o kKtorej mowa w an. 36 ust 4 ustawy o planowaniu | Zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. liskroc w niniejszej uchwale jest mowa o

1) _nieprzekraczaing) linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumied linie, Ktdrej nie moze przekroczyC zaden element budynku, w
migjscach gdzie nie cznaczono linii zabedowy odlegiost od granicy dziatki nalezy przyjmowad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

2] .ocbowigzujace] Imii zabudowy” — nalezy przer to rozumied ling wyznaczong na rysunku planu, na kidrej nalezy sytuowad minimum
70% elewacji frontowe] obiekiu bez mozliwosci jej przekroczenia, linie te moga przekraczac balkony, schody zewnetrzne i okapy jednak
nie wiecsj nizo 1.5 m,

3} przeznaczeniu podstawowym” — naley przez to rozumied takie preaznaczenie, Kiore przewaia na danym lefenia wyZnaczonym
liniami mazgraniczajacymi

4) _przeznaczeniu uzupemiajacym’ — nalezy preez to rozumied inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, kidre uzupeiniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podslawowe - przeznaczenie uzupelniajgce moze wystepowad lacznie lub zamiennie z przeznacreniem
podstawowym,

5) Jterenie elemantamym” — nalezy przez to rozumied teren wydzielony linig rozgraniczajges | oznaczony odrebnym symbolem,

&) .ushsgach nieucigtiiwych® — nalezy przez lo rozumied dziatalnedd produkcyjna lub uslugows nie zaliezany do prredsigwzigd
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, kidrej ewentuaina vciglwosc nie moze
wykraczac pora granice dziatki,

7) .weka#niku zabudowy” - nalezy przez to rozumied stosunsk tgczne| powierzchni zabudowy wszystiich budynkdw do powiarzchni



§ 6. 1. N rysunku planu przyjmuje sie nastepujgcs oznaczenia graficzne jako obowigzujace:
1) granice obszaru opracowania planu
2} linie rozgraniczajgoe terany o rAznym preeznacreni lub ndnych zasadach zagospodanowania,
3} oznaczenia przeznaczenia terendw. MN, MU KD.
4} inie zabudowy,
2. Nastepujace aznacrania moga podiegac niewselkim zmianom

1) oznaczenia liniowe uzgdzen infrastrukiury technicznej okredlajgce ich arientacyjny przebieg do usciblenia w projektach
budowlanych,

2) linie wewnetrznego podzialu moggce podiegad nigwielkim zmianarm wynikajgoym 2 uwarunkowar terenowych
§ 7. Ustals sig nastepujace zasady ragospodarowania na catym obszarze abjetym planem
1. Zasady ochrony | ksrialiowania ladu przestzennego:

1) zasady ochrony | ksziaiowania tadu przestrzennego zostaly okredlone poprzez ustalenie parametrdw | wskainikdw kszialtowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia poszczegolnych terendw alementamych,

2) ustala sie zakaz lokalizag) tymczasowych obiekidw budowlanych za wyjatkiem oektow zaplecza budowy,
3} ustala sie lymezasowy sposob zagospodarowania lerenu zgodny z obecnym sposabem wykorzystania - jako tereny rolne,

43 w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajgcych zgodnie £ przepisami o gospodarce nieruchomosciami procedury
scakenia | podziah.

2, Zasady ochrony srodowiska, prZyrody | Krajobrazu kulfurowego:

1} na calym lerenie obowiazuje zakaz lokalizac)i przedsigwzig zaliczanych do mogaeych znaczaco oddziatywad na Srodowisko w
roZumieniy przepisow o ochronie srodowiska z wyjatkiem urzadzed infrastruktury technicznej | komunikacii,

7) dia caleao terenu ustais sie dopuszczaliny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy misszkamows) zgodnie Z
przepisami prawa ochnony srodowiska,

3y wprowadza sie na calym obszarze objetym planem zakaz stosowania ogrodzen wyZszych niz 1,8 m, ogrodzen peinych oraz
ogrodzed wykonanych z prefabrykowanych elementiw zelbatowych.

3 Zasady ochrony dziedrictws kulturowego | Zabytkow oraz dobr kultury, teren cbjety granicami planu nie podiega ochronie
konserwatorskie] w razumieniu usiawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami

4. Zasady wyposaenia terenu w infrastrukture techniczng:

1] ustala sig zasade prowadzenia sec infrastruktury techniczne) w linach rozgraniczajacych drog o lke na rysunku planu nie zostat
pokazany ifify praebisg,

2) zaopatrzenie w wode ustala sie z projektowanej sieci wodoclagowe| z wiqczenlem do [siniejgcej sieci miejskie] na zasadach
uzgodnionych z rarradca siec

3) odprowadzens sciekow santamych nastepowad badzie poprzez projektowang sied kanalizagi santamej do istniejscej miejskiej
sieci kanafizagi sanitarnej | dalej do oczyszozalni Scickow z wykluczeniem rozwiazan przejsciowych w postac  zbiomikow
bezodphywowych | przydomowych oczyszeraing Sciakdw,

4) wody opadowe na terenach przeznaczonych pod zabudowe nale:y odprowadzit w granicach wiasnych dzialki, z terendw drog,
parkingow | plachw o nawierzchni meprzepuszezalne] wody odpadowe nalezy odprowadzic do migjskie) siec kanalizacii deszcrowe],

§) zaopatrrenie w anergie alektryczng: w celu zaopatrzenia terenu zainwestowania w energie elekinyczna nalely wybudowac sec
enemetyczna niskiego napiecia (podziemng) | whaszye |a do istniejacej lub projektowane] stagji transformatorowe, sied energetycrng
nalezy prowadzit jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych drig z lokalizacjs srafek zigczeniowo — pomiarowych na granicy z
dziatka budowlana;

&) zaopatrzene w gaz zgodnie z warunkami dysponenta siec,

T) zaopatrzens w ceplo 2 indywidualinych Zrided ciepla z wylgczenmem systemow wysokoemisyjnych,

8) gromadzenia cdpadéw stabych nastepowac bedzie zgodne 2 rasadami akreslonymi w QIminnym prograsmie gospadarki odpadami -
nie dopusZcza sk ulylizac | skiadowania odpaddw w granicach wiasnych dziatki

5. Zazady obsiugi komunikacyjne) terenu

1) podstawowa sie¢ komunikacyjng na danym terenie stanowi projekiowana droga publiczna gminna oznaczona symbolami KD.O1
taczaca tereny zabudowy £ ulicy Labedria



2} ustala sis obshuge komunikacyng poszezegdinych lerendw = projekiowanych drig publiczmych oznaczonych symbolem KD,

§. Zadania wizzne gminy Z zakresu infrastruktury techniczne);

1} realizacja rhiorcre] siec wodociggowe| | kanalizacyjne;,

2) wyInaczenie i urzgdzenie drog gminnych

7. W granicach planu nie wystepuja wymagania wynikajgce 2 potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych.

8. W granicach planu nie wystepuja inwestycie calu publicznego o znaczeniu ponadiakaknym.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw o rizne] funkaji lub rdznym spesobie zagospodarowania

§ B Dia terendw wydziglonych liniami rozgraniczajgcymni ustala sie nastgpujace warunki ksziafiowana Zabudowy |

zagospodarowania lerenu.
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| Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Zasady ksztattowania zabudowy | Zagospodarowania teranu

2

Tereny zabudowy mieszkalno - uslugowsj

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

Przeznacrenie uzupediniajace: ushugi nieuciadliwe realizowane jako wbudowane lub w osobnym
budynku, zabudowa gospodarcza lub garazowa

1) zasady | warunki podzislu: zgodnie z oznaczeniaml na rysunku planu — minimalna powserzchnia
dziglki budowlang] 200 m”

2) maksymaina wysokosd zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne. w tym ukytkowe poddasze; jednak
nig wiece] niz 10 m,

3) mieprzekraczaing | abowigzupaca hma zabudowy zgodnie 2 ozZnaczeniami na rysunku planu,

4) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu polac: zawartym w przedziale 35-45 stopni, kryte
dachbwka ceramiczng lub materiastemn dachdwkopedobnym w odcieniach czanwiani,

5) wysokodt budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego nie wigksza niz 6 m - peometng
dachu nalezy ksziallowad w nawiazaniu do budynku giownego,

6) wakaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40,
7} ohowigzuje zachowanie nie mnig niz 40% powerzchni dzialki budowlane] jako biologicznie czynne),

9 dodazd do wydzislenyeh dziatek z drogi cznaczone] symboiem KD.01 lub KD.03,

1) maksymainie jeden hudynek mieszkalny na jedne; dziaice budowlane], dopuszcza sie lokalizace
wolnosiojgcegoe budynku gospodarczego b garaku

2) zasady | warunkl podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — minimaina powserzchna
dziatki budowtane] 00 m’

3) maksymalna wysoknst zabudowy budynku mieszkainego - 2 kondygnacie nadziemne, w tym
urytkowe poddasze; jednak nle wiece| niz 8 m,

4) nieprzekraczalna finia zabudowy od strony drogi — 6.0 m od linii rozgraniczajace| pas drogowy,

5§) dachy dwuspadowe, symetryczne 0 nachyleniu potaci giéwnych zawartym w przedziale 35+45
stopni, kryte dachdwka ceramiczna lub materialem dachowkopadobnym w odoieniach czamwiani,

6) wysckosé budynku gospodarczego Jub garazu wolnostojgcego nie wieksza niz 6 m - geometrie
dachu nalezy ksztattowac w nawigzaniu do budynky mieszkalnego,

71 wekaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,35

8) obowigzuje zachowanie nie mnsej niz 50% powlarzchni dziafki budowlanej jako biologcenia crynne).

| Teren drogi publiczne

1} droga w klasie technicznej D - dojazdowe|.
2) srerokost drogl w liniach rozgraniczajacych— 10.0m,
3) minimalna szerokosd jezdni 5.5m,

4) dopuszcza sie lokalizacie urzadzen | sieci infrastruktury techniczne;



! KD.0o2 | Teren przewidziane na poszerzenie istnisjace] drogi publiczne)
1} docelown droga w klasie techniczng] D - dojazdows)
! 2} igezna szerokosc drogl w liniach rozgraniczajgcych — 10,0m,
3) minimalna szerokosE jerdni 5 5m,
! 4) dopuszcza sig lokalizacie urzadzen | siec! infrastruktury techniczne]
[ KD.03 * Teren przewidziane na poszerzenie istniejace] drogi publicznej
! 1) docelowo droga w klasie technicznay L - lokalng),
2} lgczna szerokost drogl w linisch rmzgraniczajacych = 20.0m,
3) dopuszeza sie lokalizacje Scierki rowerawsj lub pieszej,

4) dopuszzcza sig Iokalizacje urzgdzen | skeci infrastruktury technicznej

Rezdziat 1
Przepisy kofcowe

§ 9. Ustala sie stawke procentows stuzgea naoliczaniy oplaty, o ktore] mowa w art 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu prresiizennym w nastepujace] wysokoscr

Przeznaczenie terenu | Stawka w ¥
MN, MU | o 30%
KD | nie stosuje sis =

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzow: Miasta Mikotajki

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzisnniky Urzedowym Wojewddziwa Warmminsko —
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskisj w Miotajkach




