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UCHWALA, Nr XXIX/M198/08
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 30 czerwca 2008 r.

WmmﬁhcmgnphnuugupndamnhmmgodHMHhm mieszkaniowe]
polozonych pomigedzy ul. Dybowska | ul. Labedzia w Mikolafkach.
Na podstawie art. 20 ust. 1 MzﬁﬂaZ?mZﬂ[ﬁr.upﬁmﬁnimumm (Dz- U. z 2003
Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr
225 poz. ilﬁﬁ}mul1Bm.2ptt5myzdniaﬂm1ﬁﬂr.nmmmmmu.z
2001 r. nr 142, poz. 1581, zmiany: Dz. U z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62 paz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806, z 2003 r. Nr B0 paz. 717, Nr 162, poz_ 1568, z 2004 1. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337,z 2007 r. Nr48 poz. 327) Rada Miejska w Mikotajkach,
mWWWMumWMmMime Przestrzennego Miasta i

51Z&uirﬂhmﬂyﬁmﬂwwﬂdﬂﬂﬁﬂl”ﬂﬂ?zﬂhﬁmﬂ?nﬂmmw
Mwmmmmmmnuwmw
crest grunidw miasta Mikolajki.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:

1. Z lekstu stanowiacego tresé niniejszej uchwaty:

2. Z rysunku planu w skall 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniej | uchwaly, zatytulowanego: _Miejscowy plan
o v ‘mmmmmmmu.mm.m
W :
3_2memmuzmm.mﬁmommmm
mm,wummﬁmwwﬁmszimmm i j. ktdre
MMMWMWuMﬁMWMMEhmm_

Rozdzial |
Przepisy ogdine — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotermn ustalen planu sg;
1) przeznaczenie terenow,
2) zasady obshugi komunikacyjnej terencw:
3) zasady obshugi terenu w infrastrukture lechniczna;

4]MM.MiWMhWWWWMww:IMWF
gabaryty budynkow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady i warunki podzialu terendw na dzialki budowlane:
mmm.mmMMn#m,oMMwmaﬂm.4umw.
§ 5. Ustala si¢ nastepujacy inferpretacie uzytych symboli | oznaczed:

1]MM—MWW&mm;mmmMMMi
mm.m.Mmmwwmmwm
2}mmimm-mqu,mmmemnmmmmu:wm
mmmwmmmmmmwmzwmt
mmmmm—mlqummpmmmmmmmm%
mmmwemmmmaﬁmmmmtﬁ,mmmmm.mmi
okapy jednak nie wigcej niz o 1,5 m;
4}mM-mmmmmMmmh,mmmmm
i Tl i
5) przeznaczenie uzupeiniajace - nalegy przez to rozumiec inne rodzaje przeznaczenia niz podsiawowe, kitre uzupeiniaja
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe




6) teren elementamy — nalety przez to rozumied teren wydzielony linig rozgraniczajgcs | oznaczony odrgbnym symbaolam;

7) ushugi nieucigriwe — rozumie sig przez o dzialalinost gospodarcza, lub ushigows nie zaliczang do przedsigwzied
mogacych maczaco oddrialywat na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, kibrej ewentuaina ucigHiwosE nie moke
wykraczat poza granice obiektu lub dziaki;

B) wskamik zabudowy — oznacza okreslony procentowo stosunek lacznej powierzchni zabudowy kubaturowej do
powierzchni dziafki lub terenu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granice obszaru opracowania planu;
2} linie rozgraniczajace tereny o roénym przeznaczeniu lub rdénych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw: MW, MN, MU U, KD, KDW, Kx, T1,
4) linie zabudowy.
2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg postulowane:

1) oznaczenia linlowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich orientacyjny przebieg do usciSlenia w projektach
budowianych;

2) linie wewnetrznego podzialu mogace podiegac niewlelkim zmianom wynikajgcym z uwarunkowan terenowych.
§ 7. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem;
1. Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony | kszisfowania fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrdw | wekednikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia poszczegdinych terendw elementamych;

2) ustala sie na calym lerenie opracowania zakaz lokalizad)i tymczasowych obiektow budowianych;
&m#mwmmwzmmm—ﬁom
4) w granicach opracowania nie wyznacza sie terendw wymagajgcych zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami procedury scalenia i podzialu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1]naMMWMMWM&WmWM
srodowisko w rozumieniu przepistw o ochronie Srodowiska z wyjatkiem urzadzen infrastrukiury technicznej | komunikaci;

2} dla calego terenu ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dis terendw zabudowy miesrkaniows)
zgodnie z przepisami odrebnymi, chyba 2e ustalenia szczegdlowe dla danego terenu mowig inaczej;

3) wprowadza sie na calym obszarze objgtym opracowaniem zakaz stosowania ogrodzeri wyZzszych niz 1,8 m, ogrodzen
petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych, chyba re ustalenia sreregblowe dia
danego terenu mowig inaczej.

3. Zasady ochrony drziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury - teren objety granicami opracowania nie
podiega ochronie konserwatorskiej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami.

4. Zasady obshugi terenu w infrastrukturg techniczng;

1) ustala sie zasade prowadrenia sieci infrastruktury technicznej w pasach lerenu przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub liniach rozgraniczajacych drog o ile nie zostaly pokazane na rysunku planu;

2) zaopatrzenie w wode z projekiowane] sied wodociggowe] — wiaczenie do istniejacej siecd miejskiej na zasadach
uzgodnionych z zarzgdcy sied;

a}mmmManmekamlmmewmm
kanalizacji sanitamej | dalej do oczyszczaini sciekow — nie dopuszcza sie rozwigzan przejsciowych w postaci zhiomikow
bezodptywowych | przydomowych oczyszczalni Sciekiow,



ﬂmdynmdma-mmummmNdmhmmmﬂmmmmm
przewiduje sig w granicach wiasnych dzialkl, z terendw drbg, parkingdw i placow o nawierzchni nieprzepuszczalnej wody
odpadowe nalery odprowadzic do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

5) zaopatizenie w energie elekiryczng — w celu zaopatrzenia terenu zainwestowania w energie elektryczna nalezy
WMwmmm{mmlwﬁmmMmmmj

j przy ul. Labedziej; sieé energetyczna nalezy prowadzit jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych drog z

lokalizacig szafek zigczeniowo — pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang,
) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet clepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych;

B) gromadzenie odpadow stalych — w granicach wiasnych dzialki zgodnie z zasadami okredlonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami — nie dopuszcza sie utylizadji | skladowania odpaddw w granicach wiasnych dzialii.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) w rozwigzaniach komunikacyjnych jako obowigzkowe nalezy przyjac szeroko$c drog w liniach rozgraniczajgcych i
powiazania drig wewnetrznych z istniejgcymi | projektowanymi drogami publiczrymi;

2) podstawows sied komunikacyjng na danym terenie stanowi projekiowana droga publiczna gminna oznaczona symbolami
KD.01 laczaca ulicg tabedzia 2 ulicy Dybowska,

3) obsiuga komunikacyjna poszczegdinych terendw z drdg publicznych oraz polaczonych z nimi drdg wewnetrznych lub
ciagow pieszo jezdnych oznaczonych odpowiednio symbolem KD, KDW lub Kx;

6. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) realizacja zbiorczej sieci wodociggowe] | kanalizacyjnej;

2) wyzmnaczenie | urzgdzenie drogi gminnej oznaczonej symbolem KD.01.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie przewiduje sig.

. 8. Inwestycie celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym na terenie objetym granicami opracowania — nie przewiduje
Sie.

Rozdziat Il
Ustaleni ; sw 0 réznej funkci lub . ; =

§ 8. Dia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nasigpujgce warunki ksztaltowania zabudowy |

zagospodarowania lerenu:
Symbol przeznaczenia Zasady ksrtaltowania zabudowy i zagospodarowania lerenu
terenu
1 2
MW.01 Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
mieszkalnych

1) zabudowe nalety realizowac w formie dwich zespoldw otwartych w kierunku poludniowo —
zachodnim, z wykszialceniem pierzei od strony ul, tabedzie] i od strony ul. Dybowskiey,

2) podzial na drialki budowlane nalery zrealizowad zgodnie z projekiem zagospodarowania
mwmmﬂumﬂr@w minimaina powierzchnia dzialki budowianej —
3) nieprzekraczaing linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) od strony ulicy Labedziej — 15,0 m od zewngtrzne krawedzi jezdni,
b) od strony ulicy Dybowskiej — 6,0 m od linii rozgraniczajace] pas drogowy,
¢) od strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 - 6,0 m od linii rozgraniczajace] pas drogowy;

4) maksymalna wysokosé zabudowy - 4 kondygnacie nadziemne, jednakze nie wiecej niz 16.0

m;




5) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,35;

6) dachy o nachyleniu polaci do 45 stopni —w przypadku zastosowanie dachow mansardowych
dopuszcza sie wigksze nachylenie polaci;

7) w przypadku zastosowania dachdw stromych obowigzuje zastosowanie pokrycia dachu z
dachiwki ceramiczne] lub materialow dachowkopodobnych w kolorze czerwonym;

B) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

9) wjazd na teren od strony drogi oznaczone] symbolem KD.01 na zasadach uzgodnionych z
zarzadcg drogi — dopuszcza sie urzadzenie wjazdu od strony ul. Dybowskiej w celu obshugi
komunikacyjnej uslug zlokalizowanych w panerze budynkow;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych — 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
dopuszcza sie lokalizade parkingéw w podziemiach budynkiw,

11) dopuszcza sie lokalizacie niezbednych urzadze | sieci infrastrukiury techniczne].

Teren zabudowy usiugowej
P:mmunﬂpmm uslugi nieucigriiwe, w tym handel hurtowy.

Przeznaczenie uzupeiniajgce; mieszkania dia wisscicela lub obsiugi obiekiu ~ przeznaczenie
uzupelniajace moze byé realizowane lacznie lub zamiennie z przeznaczeniem podstawowym.

ﬂzm.adyiwurlﬁpndzmluzgodriezmmwﬂmm minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m’;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) od strony ulicy tabedziej — 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) od strony drogi cznaczonej symbolem KD.01i KDW_03 - 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas
drogowy;

3) maksymalny wekaZnik zabudowy nie wiekszy niz 0,45,

4) maksymaina wysokosd zabudowy — 2 kondygnacie nadziemne, w tym wytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 10 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 2z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu polaci zawarlym w przedziale 35+45 stopni, kryle dachdwks ceramiczng lub
materatem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni, dia budynkdw usiugowych dopuszcza sig
inng geometrie dachu wynikajaca ze specialnej funkcji | konstrukci budynku;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

9) wjazd na teren od strony ulicy Eabedziej;
10) miejsca postojowe w granicach wiasnych dzialki.

MU.01, MU.D2,
MU.03

Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej
Przeznacrenie uzupeiniajgee: uslugi nieucigziiwe, w tym ushugi pensjonalowe - przeznaczenie
uzupelniajace moke byt realizowane tylko lacznie z przeznaczeniem podslawowym

1) maksymalnie jeden budynek mieszkalny na jednej drisice budowlanej, dopuszcza sig
lokalizade wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garaiu,

2) zasady i warunki podzialu zgodnie z ommaczeniami na rysunku planu — minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 900 m2;

3) maksymaina wysokost zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacie nadziemne, w tym
wrytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 9 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy tabgdziej — 8,0 m od zewnetrzne] krawedzi
jezdni;

5) dachy dwuspadowe, symeiryczne o nachyleniu polaci zawartym w przedriale 35+45 stopni,
kryte dachdwka ceramiczng lub malerialem dachdwkopodobnym w kolorach czerwieni;




6) wysokosC budynku gospodarczego lub garazu wolnostojacego nie wigksza niz 6 m -
geometrig dachu nalezy ksrtaltowad w nawigzaniu do budynku mi ;

nmmmmmmwmmmmmmmmnﬁuw;

B) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

9) wjazd na teren z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.03, KDW.02 lub Kx.02.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) mﬁmﬁammmmymmmmm,mm
lokalizacie wolnostojgcego budynku gospodanczego lub garazu:
QMimmmzmﬁﬁmmm-m
powierzchnia dzialki budowianej 800 m’;
almwﬂmﬁmhdnwhudwkum—zmwgmqﬂm.wm
utrﬂtmpuddaszeijednd:nievﬂaminitﬂm;
4}mmmwmﬂwmmmm-ﬁ.ﬂmmumi
rozgraniczajacej pas drogowy,
ﬂmm.wmummdm:ammmwm
Mm.mmmqmmmwmmwhm
CZErwien,
6) wysokoSC budynku gospodarczego lub garazu wolnostojacego nie wieksza niz 6 m -
MMUMMHWUMWW
nmmmmmmmmimmmmam;
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowtanej jako biologicznie
cZynnej.
MN.0Z, MN.03 | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1}nwmmmmmmmmmm
memkmmmtm
Ejmsadyiwmmpudziduzgndniezuznmnhﬁnarywnkuplmw-mﬁmn&
powierzchnia dziatki budowlanej 700 m®:
mmwmmummm—zmmmww
uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9 m:
4) obowigzujgca finia zabudowy - 6,0 m od finii rozgraniczajacej pas drogowy, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;
ﬂmm,mummwmwmm
Mm,mmmmmhﬁbﬁmwmﬁm
CRenwient;
mmmmﬂimmmmmmmnﬂﬂ.m
Bjmﬁemdmﬁeﬁemﬁqrﬁﬁﬂ%pmhwmdﬂdﬁhmmm
czynnej.
MN.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1]nﬂmﬂhpﬂmhﬂpﬁnﬁwhk&mmmm.mﬂe
lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garaly,

2) istniejaca zabudowa adaptowana;

Elzmdriwwﬂﬁpoﬂzlauzgnmtzmiﬂﬁmmm-nﬁﬁMm
powierzchnia dzialki budowlanej 700 m’:

4) maksymaina wysokosé zabudowy budynku mieszkainego - 2 kondygnacie nadziemne, w tym
uytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9 m:

5




5) obowigzujgca finia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajgce] pas drogowy, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 6,0 m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy,

7) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu polac ghdwnych zawartym w przedziale

35+45 stopni, kryte dachdwks ceramiczng lub materislem dachdwkopodobnym w kolorach
CZETWIET;

8) stosunek catkowite] powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,30;

9) abowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie
czynnej.

KD.01 Teren drogi publicznej
1) droga w kiasie technicznej D - dojazdowej.

2) szerokoé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m;

4) dopuszcza sie lokalizacie urzadzen i sied infrastruktury technicznej,

KDW.01, KDW.02, | Tereny drég wewnetrznych
KDW.03
1) srerokost drogi w finiach rozgraniczajgcych — 8,0m;
2) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen i sied infrastruktury techniczne).

Kx.01, Kx.02 Tereny ciggow pieszo — jezdnych

1) szerokosE w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sied infrastruktury technicznej.

TLO1 Teren urzadzes infrastruktury technicznej

Rozdzial 1l
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentows shuigca naliczaniu oplaty, o kidrej mowa w arl. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujace] wysokosci:

MW, U, MN, MU 30%
KD, KDW, Kx nie ma zestosowania
Ti nie ma zasiosowania

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§ 12. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warmirisko — Mazurskiego.

o 2 Racdy Mieiskiej w Mikotajkact




