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UCHWALA Nr XXXVIII/280/2006
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 14 czerwea 2006 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIALKI NR 5/4 NAD JEZIOREM TALTOWISKO,
OBREB TALTY, GMINA MIKOLAJKI

opublikowana w.
DOzienniku umm_wquwnn

Warmifisko - Mazursioego
Mr 116, poz. 1878 z dnia 73 08, 2006 1




UCHWALA Nr W61/ 280/2008
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 14 czerwca 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 5/4 nad jeziorem
Taltowisko, obreb Talty, gmina Mikolajki

MNa podstawie art 20 ust 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 Nr 80 poz. 717, zm: Dz U. Z 2004 Nr 6 poz. 41, Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, Dz. U.z2004r
Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18 ust 2 pit. & ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (. jedn. Dz.U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591, zm: Dz. U. 2 2002 r. Nr 23, poz. 270, Nr 62, poz. 558, Nr 113, paz. 984, Nr 133, poz-
1271) po zapoznaniu sig Z prognoza skutkdw oddziatywania na srodowisko oraZ prognoZa skutkdw finansowych
uchwalenia planu, stwierdzajac zgodnosé z ustaleniami . Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikofajki® Rada Miejska w Mikatajkach uchwala co nastepuje

§ 1. Uchwala sig tekst jednolity Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki Nr 5/4
nad jeziorem Taltowisko obreb Taity gmina Mikotajki, stanowiacy zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki Nr 5/4 nad jeziorem Tattowisko obreb Taity gmina Mikolajki uchwalonego Uchwalg Rady
Miejskiej w Mikofajkach Nr \f2/2002 z dnia 22 lutego 2002 1.

§ 2. Zakres, granice i przedmiot zrniany planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXIL/128/05 Rady Miejskiej w
Mikofajkach z dnia 11 lutego 2005 roku w sprawie prZystapienia de sporzadzenia Zmian W MigsCcoOWym planie
zagospodarowania przestrzennego dzialki o nr geod. 5/4 nad jeziorem Taftowisko, obreb Tafty, gmina Mikotajki,
uchwalonego uchwala NR /22002

§ 3. Uchwalona zmiana planu skiada sie:

1. 7 tekstu stanowlacego treéé niniejszej uchwaly,

2. Z rysunku w skali 1:1000 stanowiacego zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanago: . Zmiana
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dzialki Nr 5/4 nad jeziorem Taltowisko obrgb Tafty gmina
Mikotajki™,

3. Rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium stanowiacego Zatacznik nr Z do
niniejszej uchwaly

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu zmiany planu stanowigcego zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5 Rozstrzygniecia o sposobie realizacy zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznel,
ktore nalezq do zadah wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanawiacego zatacznik nr 4 do

niniejsze) uchwaly
Rozdziat |
Przepisy ogdine.
§ 4. 1. Celem regulacj zawartych w ustaleniach zmiany planu jest.

1) przeznaczenie gruntow rolnych na cele usiug hotelowo - gastronomicznych, rekreacyjnych oraz zisleni
zwiazane] z przeznaczeniem podstawowym,

2) okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni na obszarze chronionego krajobrazu.
2. Przedmiotem ustalen planu jest

1) teren zabudowy ustugowej hotelowo — gastronomicznej,

2) teren zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej,

3) teren uslug rekreacyjno - sportowych,

4) tereny lasow,

5) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu,




8) zasady wyposaZenia w urzadzenia sieciowa lub uzbraojenia techmicznego,

7) lokaine warunki, zasady i standardy ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w Tym: linie
zabudowy | gabaryty budynkdw, wskazniki intensywnoscl zabudowy,

8) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uytkowaniu, w tym Zakazy
zabudowy, wynikajace 2 potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidiowego
gospodarawania zasobami przyrody oraz ochrony gruntaw roin ych | lesnych,

5} stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
3. llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o,

1) przeznaczeniu podstawowym - nalely przez to rozumies takie przeznaczenie, kidre przewala na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleZy przez to rozumieé linie, ktérej nie moze przekroczyt Sciana
zewnslrzna budynku Z wylaczeniem elementaw wystajacych budynku takich jak: balkan, okap, gzyms, pilaster itp.

4) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to razumied linig rozgraniczajacy tereny o réznych funkcjach badz
réznych zasadach zagospodarowania.

5) zasadach wyposaZenia w urzadzenia sleciowe lub uzbrojenia technicznego - nalezy przez fo rozumiec
rasady doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatizenia w wodg, odprowadzenia sciekdw | wod opadowych,
przebiegu sieci gazowej i telefonicznej oraz sposobu ogrzewania obiekiow,

Rozdziat I
Ustalenia ogéine dia calego obszaru objgtego planem.

§5. Ustalenia w zakresie ochrony | ksztaltowania Srodowiska,

1. Opracowany teren lezy w obszarze chronionego krajobrazu W Zwigzku z czym obowlazuja
postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody Warminisko — Mazurskiego 2 dnia 14 kowietnia 2003 r
w sprawie wprowadzenia obszardw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warmifisko — mazurskiego
(Dz. Urz. Woj. Warm. — Mazurskiego Nr 52 poz. 725). Zgodnie z § 3 wyzej wymienionego rozporzadzenia zmiana
nie narusza praw nabytych powstalych w wyniku uchwalenia aktualnie obowiazujacego planu.

2. Ustala sie zakaz grodzenia terenu w odlegiogci minimum 1,5 m od linil brzegowej jeziora.
3. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istatny sposob rzefbe terenu.

4. Na opracowywanym terenie zakazuje sig lokalizacji zaktadéw produkcyjnych, uciazliwych dla drodowiska,
magazyndw i skiadow do przechowywania chemikaliow, materialw niebezpiecznych i latwo psujgcych sig. Zakaz
nie obejmuje zhiomikéw do magazynowania oleju opalowego przeznaczonego do celéw grzewczych budynkaw.

5 Na terenach przewidzianych do zagospodarowania w dalszych etapach wprowadza sie obowiazek
utrzymywania pekryw roslinnych lub krzewiastych do czasu rozpoczgcia inwestycl.

8. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem na calym obszarze wprowadza
sig zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzef emitujacych zanieczyszezenia do atmosfery, poza kothowrtig na olej
opalowy | gaz.

7. Utrzymania terenow lesnych poprzez ich pielegnacje | uzupeinianie brakujacego drzewastani.

8 Zgodniez art 113 ust 2 pkt. 1iart 114 ust 1 ustawy 2 dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony Srodowiska
( Dz. U. Nr 62 z dnia 20 czerwca 2002 r. z p pt#n. zm.) wskazuje sig tereny do ochrony przed hatasem,
posiadajgce zgodnie z ustaleniami niniejszego planu funkcje oznaczona symbolami U i US - poziom halasu dia
terenéw wypocZynkowo — rekreacyjnych nie mole przekroczyt wartosci progowych okreslo nych w
rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska Z dnia 8 stycznia 2002 r. {Dz. U. Nr 8, poz.81).

9. Caly teren opracowania zaliczony zostal zgodnie z przepisami odrebnymi do kategorii Ziozonych warunkdw
gruntowych - w celu ustalenia geotachnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych nalely w
zaleznodci od potrzeb przeprowadzié geotechniczne badania gruntil.




§6. Lstalania w zakrasie kezfattowania zabudowy

1. Ze wzgledu na poloZenie terenu objgtego planem na obszarach chronionego krajobrazu ustala sig, 2e
projektowane budynki muszg swym wygladem odpowladac charakterowi budownictwa regicnalnego, wsZystkie
eresci obiektdw muszy posiadad wysokie dachy. Depuszeza sig zastosowania dachu mansardowego w budynku
hotelowym, dia kidrego kat nachylenia polaci dolnych moze przekraczaé 45 stopni oraz w uzasadnionych
przypadkach zastosowania innej geometrii dachu wynikajgcej z przewidzianej funkcji budynku np. basen, saia
sporfowa, hangar na fodzie itp. co wymaga zastosowania specjalne] konstrukc]i przekrycia. Pokrycie dachu
wskazane jest zaslosowanie tego samego rodzaju pokrycia dla catego zespolu zabudowy - dachowka
ceramiczna lub materialy dachéwkopodobne w kolorze czerwienl.

2. Obowiazuje zriznicowana wysokos¢ projekiowanego hotelu, o ilosci kondygnacii nadziemnych nie wigcej
niz cztery w tym poddasze uzytkowe. Ponad kalenice dachu moZe byé wyniesiony akcent architektoniczny w
postaci pomieszczen widokowych o wysokoéci jednej kondygnacii,

3. Wysokosé zabudowy budynku wiglorodzinnego nie wiecej ni trzy kondygnacje nadziemne. Dach wysoki o

geometri ksztatowanej w nawigzaniu od budynku hotelowego. Ostatnia kondygnacia jako poddasze uZytkowe.
Pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna lub materialy dachdwkopodobne w kolorze czerwiani,

4. W wystroju zewnetrznym (poza pokryciem dachowym) naledy stosowaé technologie | materialy
wykoficzeniowe o spokojnej, stonowane| kolorystyce. Zaleca sie wyeksponowanie elementdw konstrukcyjnych
nawiazujacych do tradycyjnego budownictwa mazurskiego.

§ 7. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne).

1. Zaopaltrzenie w wode pobor wody dla potrzeb socjalne - bylowych | przeciwpozarowych nalezy
projektowaé z wiasnego ujecia wody, kidre bedzie mozliwe po wykonaniu badaf geotechnicznych i uzyskaniu
stosownych decyzji alternatywnie z istniejgeego, rozbudowanego ujecia wody we wsi Stare Taity.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitamych .

1) projektuje sie podigczenie obiektéw do miejskie] oczyszczalni Sciekéw w Mikofajkach (po jej rozbudowie)
poprzez siet kolektordw grawitacyjnych oraz tlocznyeh z niezbedng ilogcig przepompowni,

2) armemafywnie odprowadzenie Sciekdw bytowo - gospodarczych nalezy odprowadzié do projektowaneg
ocFysZczalni sciekdw we wal Talty,

3) sieé¢ kanalizacyjng nale?y projektowad z zachowaniem optymalnych parameirdw technicznych i zafozeniu
odbioru Sciekow z istniejace] zabudowy we wsi Talty.

3. Odprowadzenie wod deszczowych — po podczyszczeniu powierzchniowe na terany nieutwardzona w
granicach wiasnych dziatkl.

4. Zaopatrzenie w energie cieplng - ustala sie z kotlowni wlasne| na gaz lub alternatywnie na olej opalowy.

5. Zaopatrzenia w gaz przedmiotowege cbszaru planuje sie poprzez poprowadzenie gazociagu Sredniego
cinienia od istniejace| stacji redukcyjnej 1" w miescie Mikolajki i przechodzgce| przez wies Taity. Przy
projekiowaniu | prowadzeniu sieci gazowej nalezy przestrzegad ponizszych zasad:

1) w obrebie projektowanych ciggdw pieszych lub pasdw zieleni przewidzied rezerwg miejsca dia przyszie|
infrastruktury gazowsj,

2) w liniach ogrodzen (zgodnie z granicami ewidencyjnymi) sytuowac szafki gazomierzowe na kurek gidwny i
ukiad redukcyjno — pomiarowy,

3) ustalajgc linie zabudowy oraz planujac sieci infrastruktury technicznej przestrzegac wymogdw zgodnych z
obowiazujacymi przepisami,

4) przy projektowaniu obiektdw budowlanych lub sieci infrastruktury techniczne| nalezy zachowadé bezpieczne
cdleglodci od istniejacego gazociagu wysokiego ciSnlenla zgednie z przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w energie elekiryczna;

1) zaopalrzenie w energie elektryczng przedmictowego terenu wymaga budowy nowej stacji transformatorowej
oraz wykonania dlugosci okolo 370 m zasilajacej ja linii SN,



2) doprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi niskiego napiecia do poszczegéinych obiektiw |
urzadzen wyniknie Z pofrzeb opracowywanego terenu i na warunkach tachnicznych wydanych przsz Rejon

Energetyczny w Gizycku,
3) sieci energetyczne sluzace do zasilania planowanych obiektéw nalezy realzowa¢ w oparciu o aktuaine
przepisy Prawa energetycznego.

7. Obsluge telekomunikacyjna nalezy rozwigzac w oparciu o projektowang siec telefoniczng, w Zakresie
wynikajacym z potrzeby potencjalnych odbiorcéw i w uzgodnieniu z zarzadea sieci telekomunikacyjnej.

8. Dopuszcza sig wprowadzenie innych slementdw uzbrojenia terenu w oparciu o obowiazujace przepisy bez
dokonywania zmian do planu, Z wylgczeniem zbiornikw bezodplywowych.

8. Gromadzenie | usuwanie odpaddw stalych nalezy organizowaé na warunkach okreslonych przez wiadze
gminne.

§ 8. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Obsluge komunikacyjng ferenu projekiuje sig 2 istniejace] drogi  powiatowej na zasadach
uzgodnionych Z zarzadca drog

2 Wewnetrzne drogi dojazdowe do obiektow budowlanych winny spelnia¢ wyrmogi drog pozarowych.

3. W ramach terenu winny by¢ zabezpieczone migjsca parkingowe - postojowe wediug nastepujacych
wskaZnikaw:

1) | migjsce parkingowe na | mieszkanie dla terenu zabudowy mieszkaniowe],
2) 25 - 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzehnl uzytkowej. administracyjne| i biurowsj,

3) 25-30 miejsc parkingowych na 100 miejsc noclegowych w hotelu lub na stu uzytkownikdw w projektowanych
obiektach sportowych,

Rozdziat lll
Ustalenia szczegiowe planu.

§9. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze ZL planuje sig:
1) zielen rekreacyina, wypoczynkowo - parkowa o Zréznicowanych formach,
2) malg architekture ogrodowo - parkowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwost powigkszenia terenu usiug turystyczno - sportowych.

§ 10. 1. Wyznacza sig teren pod zabudowe mieszkalng wielorodzinng, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW,

2 W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze MW planuje sig:
1) budynek mieszkalny wielorodzinny dla personelu hotalu,

2) miejsca postojowe na samochody osobowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosc powiekszenia terenu pod uslugi rekreacyjno -
sporfowe.

§11. 1. Wyznacza sig teren ustug rekreacyjno - sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2 W zakresie przaznaczenia podstawowego na obszarze US planuje sig

1) Teren przeznaczony pod obiekty sportowe przywodne jak hangary lub wiaty na lodzie, budynek bosmanatu 2
zapleczem socjalnym | wiezyczka obserwacyjna, parkingi na lodzie, pomosty , urzadzenia sportowe i rekreacyjno
wypoczynkowe, mata architekture i zielen.




2) Obiekty powinny by¢ parerows o wysokosci | spadkach dachéw dostosowanych do peinionej funkei z
sweniuaing moiwoica umiejscowienia pomieszezen w drugle) kondygnacji jak wierycrka obserwacyjna,
pomieszczenia bosmana ip, Architekiura tych obiekidw w tym pokrycie dachdw powinny harmonizowac z
caloscig zespolu hotelowego | otaczajgcym krajobrazem.

3) Maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy w stosunku do calego terenu nie wiecej niz 15%.

4) W stosunku do pomostéw | urzadzen zlokalizowanych na wodzie cbowiazujg przepisy ustawy Prawo Wodne.

§12. 1. Wyznacza sig teren usiug hotelowo — gastronomicznych wraz z obisktami pomeocniczymi niezbednymi
w funkgjonowaniu tego rodzaju obiektow, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze U planuje sig:

1) hotel na okolo 700 miejsc noclegowych wraz z restauraciy, salami konferencyjnymi, basenem kapielowym
oraz usfugami zwigzanymi z funkgia hotelowa,

2} budynek portierni,
3) kemunikacje wewnelrzng (dejScia, dojazdy, miejsca postojowe),
4) zielen urzadzona.

2. Architekiura projekiowanych obiekidw winna tworzyé harmonijng, kompozycyjng calosc | speiniac ustalenia
ujete w § 5 dotyczacym ksztatowania zabudowy.

Rozdziat IV
Przepisy koficows

§ 13. Tracq moc ustalenie Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki o nr geod. 5/4 nad
jeziorem Taltowisko, obrgb Taity, gmina Mikola] Uchwata Rady Miejskiej w Mikolajkach Nr Nr V272002 z dnia 22
lutego 2002 r. w zakresie Zmian wprowadzonych niniejszg uchwatg.

§ 14. W granicach opracowania nie przewiduje sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala sie stawke procentowa sluraca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcej wysokosci;

u 15%
us 15%
MW 15%
i 0%

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Mikotajki,

§ 17. Uchwala w formie tekstu jednolitego wehodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia je| ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsks — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




