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UCHWALA Nr XLIII/328/2006
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

rekreacyjnych w obrebie Talty gmina Mikotajki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm: Dz. U. z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z
2005 Nr 113 poz.954, Nr 130 poz. 1087) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271), Rada Miejska w Mikotajkach po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Mikofajki uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w
obrebie Tatty gmina Mikotajki.

§ 2. Zakres, granice i przedmiot planu zostaty okreslone w Uchwale NR XVI1/85/04 z dnia 27
sierpnia 2004 r. Rady Miejskiej w Mikotajkach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé gruntéw wsi Tatty,
potozonych pomiedzy Kanatem Taickim a wsig Tatty w gminie Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:

1. Z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2. Z rysunku w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw rekreacyjnych w obrebie Taity gmina
Mikotajki”;

3. Z rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o

sposobach ich finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne — dotyczgce catego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2. Linie rozgraniczajgce drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi;

3. Granice i zasady zagospodarowania terenu podlegajgcego ochronie, w tym zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym: linie zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnosci zabudowy wyrazone poprzez
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

6. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazy zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych;
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8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 5. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1. Apartament - nalezy przez to rozumie¢ zespot pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych,
majacy odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajgcy prowadzenie
samodzielnego gospodarstwa domowego;

2. Budynek adaptowany - oznacza budynek istniejgcy do zachowania. Budynki adaptowane
mogg podlegac rozbiorce, odbudowie, przebudowie, rozbudowie i modernizacji tgcznie ze zmiang
funkciji o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3. Lokalizacja dojazdu do dziatki lub terenu - oznacza miejsce, z ktérego powinien byé
zlokalizowany wjazd na dziatke lub teren oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu;

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie traktowang jako nieprzekraczalng, tzn., ze
zaden element budynku nie moze przekroczy¢ te;j linii;

5. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6. Przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7. Przeznaczenie alternatywne — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ realizowane zamiennie w stosunku do przeznaczenia podstawowego,
zgodnie z zasadami ustalonymi dla poszczegodlnych terenéw. W ramach terenu elementarnego nie
dopuszcza sie tgczenia przeznaczenia podstawowego i alternatywnego;

8. Regionalne cechy zabudowy — oznaczajg te cechy zabudowy, ktére sg wyznacznikiem stylu
architektonicznego typowego dla regionu, a w szczegdlnosci: lokalizacja budynkdéw w obrebie dziatki
budowlanej lub siedliska wiejskiego, gabaryty i proporcje budynkéw, geometria i pokrycie dachow,
wykonczenie i kolorystyka elewacji oraz detale architektoniczne;

9. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i
oznaczony odrebnym symbolem;

10. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tgcznej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu elementarnego;

§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) Granice obszaru opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) Oznaczenia przeznaczenia terenéw: UT, UTS, ML, MLa, ML/ZL, MN, MU, ZP, ZN, ZL, KD,
KDW, KX, Tl

4) Linie zabudowy;
5) Funkcja i parametry ciggdw komunikacyjnych;
2. Nastepujgce oznaczenia mogg podlega¢ zmianom:

1) Oznaczenia liniowe urzgdzen infrastruktury technicznej okre$lajgce ich orientacyjny przebieg do
uscislenia w projektach budowlanych;

2) Lokalizacje dojazdu do dziatki;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 196 poz. 2758 z dnia 18 grudnia 2006 r.

3) Warunki i zasady wewnetrznego podziatu — moggace podlegac niewielkim zmianom wynikajgcym
z utrudnien terenowych.

§ 7. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy nalezy
podporzadkowaé zasadzie otwarcia krajobrazowego na tereny jezior Talty i Taltowisko, oznaczajgcej
w szczegolnosci zachowanie ciggéw, punktéw widokowych i stref widokowych oraz mozliwosé
ekspozyciji krajobrazu nadjeziornego;

2) W rozwigzaniach architektonicznych nalezy przyja¢é jako nadrzedng zasade zachowanie
jednolitosci stylu architektonicznego dla wszystkich budynkéw powstajgcych w granicach danego
terenu elementarnego;

3) W rozwigzaniach dotyczgcych zagospodarowania terendéw zieleni urzgdzonej oraz zieleni
wewnatrz dziatki budowlanej nalezy przyja¢ jako nadrzedng zasade ksztattowania zieleni poprzez
nowe nasadzenia o skladzie gatunkowym witasciwym dla typu siedliskowego laséw oraz tradycji
regionu;

4) Warunki i zasady podzialu na dziatki budowlane zostaty okreslone na rysunku planu — w
granicach jednej dziatki mogg znajdowac sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenow;

5) Dopuszcza sie zmniejszenie iloSci dziatek poprzez tgczenie dziatek wyznaczonych na rysunku
planu w jedng dziatke budowlana;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Caty teren opracowania potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w stosunku do
ktérego obowigzujg przepisy rozporzgdzenia wojewody warminsko — mazurskiego w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu;

2) Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska z wyjgtkiem
urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) Dla catego terenu objetego opracowaniem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terenoéw rekreacyjno — wypoczynkowych poza miastem zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W celu ochrony wartosci przyrodniczo — krajobrazowych jeziora Talty i Tattowisko obowigzuje
zakaz prowadzenia prac ziemnych wykraczajgcych ponad minimum niezbedne do realizacji
zabudowy, prac ziemnych powodujgcych zmiane stosunkéw wodnych oraz przeksztatcajgcych linie
brzegows;

5) W celu ochrony wartodci przyrodniczo — krajobrazowych terenu wprowadza sie nakaz
zachowania punktéw widokowych i osi widokowych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
poprzez dziatania polegajace na zakazie lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy, zakazie lokalizacji
reklam w strefie widokowej oznaczonej na rysunku planu;

6) W celu umozliwienia swobodnego przemieszczania sie zwierzat wprowadza sie na catym
obszarze objetym opracowaniem zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen
petnych, ogrodzen na podmuréwce lub cokole (nalezy pozostawié przeswit przy gruncie wynoszacy
minimum 40 cm) oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury: Tereny objete
granicami opracowania nie znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej w
rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
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1) Ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w pasach terenu przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng lub liniach rozgraniczajagcych drég o ile nie zostaly pokazane na
rysunku planu;

2) W projektowaniu sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej jako nadrzedne nalezy przyjg¢ zbilansowanie zapotrzebowania catego terenu
w granicach planu wraz z terenami sgsiednimi poprzez opracowanie koncepcji (ideogramu)
zwodociggowania i skanalizowania catego terenu;

3) Zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej — nie
dopuszcza sie indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode. Sie¢ wodociggowg nalezy
realizowa¢ jako jedno zadanie inwestycyjne obejmujgce caty teren elementarny lub zespét terendw
elementarnych wyznaczony na rysunku planu z mozliwoscig etapowania prac w fazie realizacii;

4) Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej, dalej
kolektorem grawitacyjnym lub ttocznym do oczyszczalni sciekédw w Mikotajkach — nie dopuszcza sie
rozwigzan przejéciowych w postaci zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
Sciekow. SieC kanalizacyjng nalezy realizowac jako jedno zadanie inwestycyjne obejmujgce caty
teren elementarny lub zespdt terendw elementarnych wyznaczony na rysunku planu z mozliwoscig
etapowania prac w fazie realizacji;

5) Wody opadowe — na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo —
ustugows i rekreacyjng odprowadzenie wod opadowych przewiduje sie w granicach wiasnych dziatki,
z terendw droég i parkingdw utwardzonych wody odpadowe nalezy po oczyszczeniu odprowadzi¢ do
odbiornika zlokalizowanego na potudnie od wsi Tatty spetniajacego przepisy prawa wodnego oraz
przepisow odrebnych w zakresie ochrony wod;

6) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej zgodnie
z warunkami dysponenta sieci; istniejgca sie¢ energetyczna sredniego napiecia do przebudowy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; nowg sie¢ energetyczng nalezy realizowa¢ jako jedno
zadanie inwestycyjne obejmujgce caly teren elementarny lub zespdt terendw elementarnych
wyznaczony na rysunku planu z mozliwoscig etapowania prac w fazie realizacji; w granicach planu
pozostawiono odpowiednig rezerwe terenu na lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz
dopuszczono mozliwosé lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na innych terenach zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla tych terendw;

7) Zaopatrzenie w gaz — zgodnie z warunkami dysponenta sieci; istniejgca sie¢ gazowa wysokiego
ciSnienia do przebudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w granicach planu
pozostawiono odpowiednig rezerwe terenu na lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na innych terenach zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla tych terendw

8) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z wytgczeniem paliw wysokoemisyjnych
takich jak wegiel i koks;

9) Gromadzenie odpaddéw statych — w typowych pojemnikach w granicach wiasnych dziatki z
wywiezieniem na skladowisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo — nie dopuszcza sie
utylizacji i skladowania odpaddéw w granicach wiasnych dziatki.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) W rozwigzaniach komunikacyjnych jako obowigzkowe nalezy przyjg¢ szerokos$¢ drég w liniach
rozgraniczajgcych i powigzania w uktadzie przestrzennym z istniejacymi drogami publicznymi;

2) Obstuga komunikacyjna poszczegdélnych terendw z istniejgcych i projektowanych drég gminnych
oraz poprzez drogi wewnetrzne powigzane z drogami publicznymi;

3) Zabrania sie utwardzania powierzchni drég, placow manewrowych i parkingdw zuzlem i gruzem
budowlanym;

7. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — na terenie opracowania nie
przewiduje sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.
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8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie objetym granicami
opracowania:

1) Budowa i urzgdzenie drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD.01,;
2) Przebudowa gazociggu wysokiego cisnienia zgodnie z zasadami pokazanymi na rysunku planu.

Rozdziat Il
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw o réznej funkciji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ML.01 — teren zabudowy rekreacji
indywidualnej. Maksymalnie jeden budynek rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;.

1) zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - minimalna powierzchnia
dziatki 2500m?, dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni na potrzeby lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng KDW — 4,0 m;

4) maksymalny wskaznika intensywnosci zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wiekszy niz 0,20;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacije nadziemne w tym druga kondygnacja jako
uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0m liczona od $redniego poziomu terenu wokét budynku

do najwyzej wysunietego elementu budynku;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu pofaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczng;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego o wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz 6,0m;

8) geometrie dachu budynku gospodarczego lub garazu nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do
budynku mieszkalnego;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 75 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej, w tym
30 % nalezy zagospodarowac zielenig wysoka;

10) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

2. Obszar oznaczony symbolem ML.02 - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
Maksymalna ilos¢ budynkéw rekreacyjnych na catym terenie elementarnym — nie wiecej niz 25.
Maksymalnie jeden budynek rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;j.

1) zasady i warunki podziatu — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2500m?, dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni na potrzeby lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek budowlanych z drég wewnetrznych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng — 4,0 m;

4) maksymalny wskaznika intensywnosci zabudowy dla pojedynczej dziatki budowlanej nie wiekszy
niz 0,20;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja jako
uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0m liczona od sredniego poziomu terenu wokét budynku
do najwyzej wysunietego elementu budynku;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczna;

7) na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu
wolnostojgcego o wysokosci zabudowy nie wiekszej niz 6,0m;

8) geometrie dachu budynku gospodarczego lub garazu nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do
budynku mieszkalnego;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 75 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej, w tym 30 % nalezy zagospodarowac¢ zielenig wysoka;

10) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

3. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ML.06, ML.07, ML.08, ML.09, ML.10 — tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej. Maksymalnie jeden budynek letniskowy na jednej dziatce
budowlanej.

1) zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - minimalna powierzchnia
dziatki 2500m?, dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni na potrzeby lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng KDW — 4,0 m;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m liczona od $redniego poziomu terenu wokét
budynku do najwyzej wysunietego elementu budynku;

4) maksymalna szerokos$¢ elewac;ji frontowej nie wiecej niz 18 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczna;

6) wykohczenie elewacji z zastosowaniem materialdw wysokiej jakosci, w tym materiatow
tradycyjnych dla zabudowy regionalnej, jak: cegta ceramiczna, drewno, kamien — kolorystyka
elewacji stonowana, nawigzujgca do otaczajgcego krajobrazu;

7) maksymalny wskaznika intensywnosci zabudowy dla pojedynczej dziakki nie wiekszy niz 0,20;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 75 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

9) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego o wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz 6,0m;

10) geometrie dachu budynku gospodarczego lub garazu nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
budynku mieszkalnego;

11) dopuszcza sie na calym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

4. Obszar oznaczony symbolem ML.11 — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej. Funkcja
podstawowa — zespdt zabudowy wolnostojgcej, realizowany jako jedno zadanie inwestycyjne
skfadajgce sie maksymalnie z 25 budynkéw z mozliwoscig etapowania.

1) budynki nalezy sytuowa¢ wedtug jednolitego projekiu zagospodarowania catego terenu, w
nawigzaniu do stylu architektonicznego sgsiednich terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej;
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2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla catego terenu elementarnego nie wiekszy
niz 0,20;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu potaci zawartym w przedziale 40+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczna;

5) wykohczenie elewacji z zastosowaniem materiatdw wysokiej jakosci, w tym materiatow
tradycyjnych dla zabudowy regionalnej, jak: cegta ceramiczna, drewno, kamien — kolorystyka
elewacji stonowana, nawigzujgca do otaczajgcego krajobrazu;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni catego terenu elementarnego
- 70%

7) miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki — minimalna liczba: 2 miejsca postojowe na 1
budynek;

8) w przypadku podziatu terenu minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500
m?, dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni na potrzeby lokalizacji urzadzeh
infrastruktury technicznej;

9) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej.

5. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ML.12 - tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej. Funkcja podstawowa — zespot zabudowy wolnostojgcej typu bungalow, jedno lub
dwurodzinnej (blizniaczej), realizowany jako jedno zadanie inwestycyjne sktadajgce sie¢ maksymalnie
z 10 budynkéw.

1) budynki nalezy sytuowa¢ wedtug jednolitego projektu zagospodarowania catego terenu, w
nawigzaniu do lokalnej konfiguracji terenu;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla catego terenu elementarnego nie wigkszy
niz 0,20;

3) teren zaliczony zgodnie z przepisami odrebnymi do kategorii ztozonych warunkéw gruntowych -
w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych nalezy
przeprowadzi¢ geotechniczne badania gruntu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 8,5 m liczona od Sredniego poziomu terenu wokét
budynku do najwyzej wysunietego elementu budynku;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczna;

6) wykohczenie elewacji z zastosowaniem materiatdw wysokiej jakosci, w tym materiatow
tradycyjnych dla zabudowy regionalnej, jak: cegta ceramiczna, drewno, kamien — kolorystyka
elewaciji stonowana, nawigzujgca do otaczajgcego krajobrazu;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni catego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi — 70%

8) miejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki — minimalna liczba: 2 miejsca postojowe na 1
budynek;

9) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej - dopuszcza sie wydzielenie dziatek niezbednych do lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej;
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6. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ML.13, ML.14 —tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej. Maksymalnie jeden budynek rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;j.

1) zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — granice dziatki obejmujg
teren oznaczony symbolem ML i s3gsiadujgcy teren oznaczony symbolem ZP, dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych dzialek z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.01;

3) teren zaliczony zgodnie z przepisami odrebnymi do kategorii ztozonych warunkéw gruntowych -
w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych nalezy
przeprowadzi¢ geotechniczne badania gruntu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalny wskaznika intensywno$ci zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wiekszy niz 0,20;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wiecej niz 10,0m liczona od sredniego poziomu terenu wokét budynku do najwyzej

wysunietego elementu budynku;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy o nachyleniu potaci
zawartym w przedziale 40+45 stopni kryte dachdéwkg ceramiczng;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego o wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz 6,0m;

9) geometrie dachu budynku gospodarczego lub garazu nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do
budynku mieszkalnego;

10) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen turystycznych i rekreacyjnych zwigzanych z zabudowag
rekreacyjng takich jak mata architektura, boiska, baseny otwarte itp.;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60 % powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi jako biologicznie czynnej;

12) dopuszcza sie na calym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

7. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ML.15, ML.16, ML.17 — tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej. Maksymalnie jeden budynek na jednej dziatce budowlanej. Adaptuje sie
istniejgcy podziat geodezyjny.

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 8,5 m liczona od $redniego poziomu terenu wokot
budynku do najwyzej wysunietego elementu budynku;

2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej nie wiecej niz 10 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy z sgsiednig dziatkg budowlang jako zabudowe
blizniacza.

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

5) kierunek kalenicy gtéwnej réwnolegty do osi drogi oznaczonej symbolem KD.01;

6) maksymalny wskaznika intensywnosci zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wiekszy niz 0,15;
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7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 75 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

8. Obszar oznaczony symbolem MLa.01 - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
apartamentowej. Funkcja podstawowa - zabudowa rekreacyjna o charakterze apartamentowym
realizowana jako jedno zadanie inwestycyjne z mozliwoscig etapowania. Funkcja uzupetniajgca:
ustugi zwigzane z funkcjg podstawowg z wytgczeniem obiektow hotelarskich wymienionych w
ustawie o ustugach turystycznych. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacji i sportu, jak: place
zabaw, boiska, baseny otwarte, sciezki rowerowe i piesze itp.

1) budynki nalezy sytuowaé¢ wedlug jednolitego projektu zagospodarowania catego terenu
podporzgdkowanego zasadzie otwarcia krajobrazowego na tereny jeziora Tattowisko oraz
uwzgledniajgcego walory ekspozycji krajobrazu od strony jeziora;

2) pojedyncze budynki nalezy ksztattowa¢ jako zespdt bryt o zréznicowanej wysokosci,
usytuowanych w sposéb minimalizujgcy powierzchnie elewacji widziang od strony jeziora Tattowisko
i od strony drogi oznaczonej symbolem KD.01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi nie wiekszy niz 0,30;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne;

5) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci zawartym w przedziale 35 — 45 stopni,
kryte dachéwka ceramiczng — dopuszcza sie zastosowanie dachow mansardowych o wiekszym
nachyleniu pofaci;

6) dopuszcza sie adaptacje poddasza na cele mieszkalne oraz zastosowanie dachow ptaskich
wykonczonych jako tarasy widokowe nad czescig pierwszej i drugiej kondygnaciji;

7) wykonczenie elewacji z zastosowaniem materiatdbw wysokiej jakosci, w tym materiatow
tradycyjnych dla zabudowy regionalnej, jak: cegta ceramiczna, drewno, kamien — kolorystyka
elewacji stonowana, nawigzujgca do otaczajgcego krajobrazu;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni catego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi — 70%;

9) miejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki — minimalna liczba: 1 miejsce postojowe na 1
apartament, dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych jako garazy w podziemiach budynkéw;

10) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzgdzenh i sieci infrastruktury
technicznej - dopuszcza sie wydzielenie dziatek niezbednych do lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej.

9. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ML/ZL.01, ML/ZL.02 — tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej z zielenig lesng. Maksymalnie jeden budynek rekreacyjny na jednej
dziatce budowlane;j.

1) zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - minimalna powierzchnia
dziatki 2500m?, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek niezbednych do lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w obrebie catego terenu elementarnego obowigzuje nakaz zachowania jednolitosci stylu
architektonicznego dla catego zespotu zabudowy oznaczonego symbolami ML/ZL.01 i ML/ZL.02;

3) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.01;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW - 4,0 m;

5) maksymalny wskaznika intensywnosci zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wiekszy niz 0,20;
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6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0m
liczona od sredniego poziomu terenu wokot budynku do najwyzej wysunigetego elementu budynku;

7) dachy nalezy ksztattowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem
kalenicy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 40+45 stopni kryte dachoéwkg ceramiczng - w
uzasadnionych przypadkach wynikajacych ze stylu architektonicznego realizowanego w catym
zespole zabudowy dopuszcza sie zastosowanie innej geometrii dachu oraz materiatdéw pokryé
dachowych;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego o wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz 6,0m;

9) geometrie dachu budynku gospodarczego lub garazu nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
budynku mieszkalnego;

10) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych i rekreacyjnych zwigzanych z zabudowg
rekreacyjng takich jak mata architektura, boiska, baseny otwarte itp;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej, w tym
70% jako zieleni wysokiej;

12) obowigzuje nakaz zachowania istniejgcego cennego drzewostanu;

13) wycinka drzew dopuszczalna tylko i wytgcznie w zwigzku z lokalizacjg zabudowy i urzgdzen
zagospodarowania terenu;

14) dopuszcza sie na calym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

10. Obszar oznaczony symbolem UT/ML.01 — tereny ustug turystycznych / przeznaczenie
alternatywne zabudowa rekreacji indywidualnej. Funkcja podstawowa — o$rodek wypoczynkowo
— rehabilitacyjny. W ramach funkcji podstawowej dopuszcza sie zabudowe uzupetniajgcg zwigzana z
ustugami turystyczno — rehabilitacyjnymi, jak: hala sportowa, ptywalnia, hangar na sprzet, ogrod
zimowy itp. Funkcja alternatywna — zabudowa rekreacji indywidualnej. W przypadku realizacji funkcji
alternatywnej obowigzujg zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
zasady zabudowy okreslone jak dla terenéw ML/ZL.01 i ML/ZL.02.

1) dopuszcza sie podziat terenu na dwa zadania inwestycyjne polegajgce na budowie dwéch
osrodkéw wypoczynkowo - rehabilitacyjnych umozliwiajgcych pobyt nie wigecej niz 100 oséb kazdy;

2) w przypadku podziatu terenu na dwa zadania inwestycyjne powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1,0 ha, dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek niezbednych do lokalizacji
urzgdzenh infrastruktury technicznej;

3) budynki nalezy sytuowa¢ wedlug jednolitego projektu zagospodarowania dziatki
podporzgdkowanego zasadzie otwarcia krajobrazowego na tereny jeziora Talty oraz
uwzgledniajgcego walory ekspozyciji krajobrazu od strony jeziora;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,60;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachéw - dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci do 45 stopni, kryte
dachéwkg ceramiczng — dopuszcza sie zastosowanie dachu mansardowego o wiekszym nachyleniu
pofaci;

7) w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych ze specjalnej konstrukcji budynku zwigzanej ze
specjalnym przeznaczeniem obiektu dopuszcza sie odstepstwa od geometrii dachéw ustalonej w

pkt. 6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni catego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi — 30%
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9) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj (apartament) —
dopuszcza sie urzgdzenie miejsc postojowych jako garazy w podziemiach budynku;

10) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

11. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem UT.01 — tereny zabudowy ustug
turystycznych. Funkcja podstawowa — zabudowa pensjonatowa umozliwiajgca pobyt nie wiecej niz
50 osob. Funkcja uzupetniajgca -zabudowa zwigzana z ustugami turystycznymi, jak: sala sportowa,
ptywalnia, hangar na sprzet, ogréd zimowy itp.

1) adaptuje sie istniejgcy budynek;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako
uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 12,0 m liczona od Sredniego poziomu terenu wokét
budynku do najwyzej wysunietego elementu budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu pofaci zawartym w przedziale 40+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczng;

4) stosunek catkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi nie wiekszy niz 0,20;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

6) miejsca postojowe w granicach wlasnych dziatki — maksymalna liczba: 1 miejsce postojowe na 3
miejsca noclegowe;

7) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

12. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem UT.02, UT.03 — tereny istniejacej
zabudowy ustug turystycznych. Funkcja podstawowa - istniejgca zabudowa osrodka
wypoczynkowo — sportowego umozliwiajgcego pobyt nie wiecej niz 100 osdb. Funkcja uzupetniajgca
— mozliwo$¢ zamieszkania dla wiasciciela i pracownikéw osrodka.

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe — w ramach adaptacji dopuszcza sie mozliwos¢ zmian na
zasadach okreslonych dla nowej zabudowy;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ nowej zabudowy uzupetniajgcej w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy, w szczegolnosci pod wzgledem gabarytéw oraz wyrazu architektonicznego;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte
dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni - w uzasadnionych
przypadkach wynikajgcych ze specjalnej konstrukcji budynku zwigzanej z funkcjg (np. hala sportowa,
basen itp.) dopuszcza sie zastosowanie innej geometrii dachu;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

13. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem MN.01, MN.02, MN.03, MN.04, MN.05,
MN.06 — tereny zabudowy mieszkalnej wsi Talty. Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkalna

jednorodzinna i zwigzana z nig zabudowa gospodarcza. Funkcja uzupetniajgca: zabudowa
ustugowa.

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;
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2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy pod
wzgledem funkcji, gabarytéw oraz wyrazu architektonicznego;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych - minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek
niezbednych do lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek przeznaczonych na poprawe warunkéw
zagospodarowania sgsiednich dziatek budowlanych oraz dziatek przeznaczonych na drogi
wewnetrzne;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD.01 — zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;

7) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte
dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

9) obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne podigczone do drogi powiatowej oznaczonej
symbolem KD.01 na zasadach uzgodnionych z zarzgadcg drogi;

10) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

14. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem MU.01 — teren istniejgcej zabudowy
mieszkalno -ustugowej. Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca,
zabudowa ustugowa. Funkcja uzupetniajgca — towarzyszgce budynki gospodarcze lub garazowe,
drogi wewnetrzne.

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy pod
wzgledem gabarytéw oraz stylu architektonicznego;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte
dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

15. Obszar oznaczony symbolem MU.02 — tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej. Funkcja
podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa zwigzana z sasiednig
zabudowg rekreacyjng z wytaczeniem obiektow hotelarskich wymienionych w ustawie o ustugach
turystycznych. Funkcja uzupetniajgca — budynki gospodarcze lub garaze, drogi wewnetrzne.

1) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu na odrebne zadania inwestycyjne na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 2500 m?;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wiekszy niz 0,30;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o
nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni kryte dachowkg ceramiczng;
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5) wykohczenie elewacji z zastosowaniem materialdw wysokiej jakosci, w tym materiatow
tradycyjnych dla zabudowy regionalnej, jak: cegta ceramiczna, drewno, kamienn — kolorystyka
elewaciji stonowana, nawigzujgca do otaczajgcego krajobrazu;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni catego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi — 60%

7) miejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki — minimalna liczbha miejsc postojowych
uzalezniona od programu funkcjonalnego obiektu;

8) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzgdzeh i sieci infrastruktury
technicznej

16. Obszar oznaczony symbolem MU.03, U.04 — tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j.
Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa zwigzana z
sgsiednig zabudowg rekreacyjng z wytgczeniem obiektéw hotelarskich wymienionych w ustawie o
ustugach turystycznych. Funkcja uzupetniajgca — budynki gospodarcze Ilub garaze, drogi
wewnetrzne.

1) zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - minimalna powierzchnia
dziatki 2500m2;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdélnych dziatek z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng oznaczong
symbolem KDW - 4,0 m;

5) maksymalny wskaznika intensywnosci zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wiekszy niz 0,30;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0m
liczona od sredniego poziomu terenu wokot budynku do najwyzej wysunietego elementu budynku;

7) dachy nalezy ksztattowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem
kalenicy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 40+45 stopni kryte dachoéwkg ceramiczng - w
uzasadnionych przypadkach wynikajgcych ze stylu architektonicznego realizowanego w catym
zespole zabudowy dopuszcza sie zastosowanie innej geometrii dachu oraz materiatéw pokry¢
dachowych;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego o wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz 6,0m;

9) geometrie dachu budynku gospodarczego lub garazu nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
budynku mieszkalnego;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej, w tym
70% jako zieleni wysokiej;

11) obowigzuje zachowanie istniejacego cennego drzewostanu — wycinka drzew dopuszczalna
tylko i wytgcznie w zwigzku z lokalizacjg zabudowy i obiektéw zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza sie na calym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

17. Obszar oznaczony symbolem UTS.01 — tereny ustug rekreacji i sportu - pole golfowe o
charakterze parkowo - krajobrazowym. Funkcja podstawowa - trawiaste tory do gry w golfa z
towarzyszgcg zielenig parkowa, celowo komponowanymi kepami zadrzewieh i krzewdw, zbiornikami
wodnymi, Sciezkami pieszymi, potgczone funkcjonalnie i przestrzennie z istniejgcymi zespotami
zadrzewien, krzewdw i pasmami zarosli. Funkcja uzupetniajgca - dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku klubowego o funkcjach ustugowo -administracyjno - socjalnej oraz dwéch towarzyszgcych
budynkéw gospodarczych i niezbednych urzgdzen zwigzanych z obstugg pola golfowego.
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1) powierzchnia terenéw zajetych pod urzadzenie toréw do gry w golfa moze stanowié nie wiece;j
niz 60% ogdlnej powierzchni terenu elementarnego;

2) obszar lokalizacji budynku klubowego i budynkéw towarzyszgcych wyznacza sie liniami
nieprzekraczalnej zabudowy na rysunku planu;

3) zabudowe nalezy zrealizowaé wedtug jednolitego projektu zagospodarowania terenu dla catego
obszaru;

4) budynki nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do regionalnych cech zabudowy, w szczegdélnosci w
odniesieniu do formy i proporcji oraz materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych i elewac;ji;

5) w wystroju zewnetrznym nalezy stosowac technologie i materiaty wykonczeniowe o spokojnej,
stonowanej kolorystyce z wyeksponowaniem elementéw konstrukcyjnych nawigzujgcych do trady-
cyjnego budownictwa mazurskiego;

6) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wyznaczonego liniami nieprzekraczalnej zabudowy nie
wiekszy niz 0,40;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku klubowego — dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze, ponad kalenice dachu moze by¢ wyniesiony akcent architektoniczny w postaci
pomieszczenia widokowego o wysokosci jednej kondygnacii;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow towarzyszgcych — dwie kondygnacje nadziemne;

9) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35 — 45 stopni, kryte dachéwka
ceramiczng;

10) dopuszcza sie na pozostatym terenie lokalizacje obiektdw matej architektury zwigzanych z
obstugg pola golfowego - obiekty matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do budynku
klubowego i budynkéw towarzyszgcych;

11) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

18. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.01, ZP.02 — teren zieleni urzadzonej o
charakterze przestrzeni otwartej.

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ urzadzenia pola golfowego na zasadach okreslonych dla terenu
oznaczonego symbolem UTS.01;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektdéw matej architektury stuzgcych rekreacji;

4) istniejgcy wartosciowy drzewostan do zachowania - dopuszcza sie przeprowadzenie prac
ksztattujgcych zielen, porzgdkujgcych i sanitarnych;

5) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzgdzeh i sieci infrastruktury
technicznej - dopuszcza sie wydzielenie dziatek niezbednych do lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej.

19. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.03, ZP.05, ZP.08, ZP.09, ZP.11, ZP.12,
ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16 - tereny zieleni urzadzonej w granicach dziatki budowlanej.

1) zasady podziatu — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, teren wchodzi w sktad dziatki
budowlanej tacznie z sgsiadujgcym terenem oznaczonym odpowiednio symbolem ML, MN, U lub
UT,

2) zabrania sie prowadzenia prac ziemnych przeksztatcajgcych rzezbe terenu;
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3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury zwigzanych z towarzyszacg
zabudowa;

4) istniejgcy wartosciowy drzewostan do zachowania - dopuszcza sie przeprowadzenie prac
ksztattujgcych zielen, porzadkujacych i sanitarnych;

5) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej - dopuszcza sie wydzielenie dziatek niezbednych do lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej.

20. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.04 — tereny zieleni urzadzonej o
charakterze przestrzeni otwartej.

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ urzgdzenia pola golfowego na zasadach okreslonych dla terenu
oznaczonego symbolem UTS.01;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatek
sgsiednich;

21. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.06, ZP.07, ZP.10 - teren zieleni
urzadzonej o charakterze przestrzeni otwartej.

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektdw matej architektury w celu wyeksponowania
waloréw punktu widokowego;

22. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.01, ZN.02, ZN.03, ZN.04, ZN.05 — tereny
zieleni naturalnej.

1) obowiagzuje catkowity zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien;

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji pomostéw o konstrukcji drewnianej w uzgodnieniu z
zarzadcg jeziora.

23. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.01, ZL.02, ZL.03, ZL.04, ZL.05 — tereny
zieleni lesnej.

1) obowigzuje catkowity zakaz zabudowy;
2) dolesienia gatunkami wtasciwymi dla typu siedliskowego lasu;
3) dopuszcza sie prowadzenia prac sanitarnych i pielegnacyjnych.

24. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZPK.01- tereny zieleni parkowej
ogélnodostepnej

1) obowigzuje catkowity zakaz zabudowy;
2) teren nalezy zagospodarowac zielenig wysoka;
3) dopuszcza sie prowadzenia prac sanitarnych i pielegnacyjnych.
25. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem RP.01, RP.02 — tereny rolne.
1) obowigzuje catkowity zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien;
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3) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej - dopuszcza sie wydzielenie dziatek niezbednych do lokalizacji urzgdzeh infrastruktury
technicznej.

27. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KD.01 — teren drogi publicznej powiatowej
w klasie technicznej drogi L - lokalnej.

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m, w obszarze istniejgcej
zabudowy wsi Tatty szerokos¢ drogi nalezy utrzymaé w obecnych liniach rozgraniczajgcych;

2) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,5m;

3) w obszarze istniejgcej zabudowy wsi Talty po wschodniej stronie drogi nalezy urzadzi¢ cigg
pieszy i rowerowy.

26. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KD.02, KD.03, KD.04, KD.05 - teren drég
publicznych gminnych w klasie technicznej drogi D - dojazdowe;.

1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m;
2) szerokos$c jezdni 5,5m;
3) nawierzchnia drogi nie moze by¢ utwardzane zuzlem i gruzem budowlanym.

27. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.01, KDW.02, KDW.04, KDW.05 —
tereny drég wewnetrznych.

1) minimalna szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — 8,0m;
2) nawierzchnia drogi nie moze by¢ utwardzane zuzlem i gruzem budowlanym.

28. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem Kx.01, Kx.03, Kx.04, Kx.05 — tereny ciggéw
pieszo - jezdnych

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0m;
2) nawierzchnig nalezy zachowac jako przepuszczalng;
3) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzane zuzlem i gruzem budowlanym.

29. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem Ti.01, Ti.02, Ti.05 — tereny urzadzen
infrastruktury technicznej

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie z wymogami dysponentow
sieci;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako ciggu pieszego lub rowerowego.

Rozdziat lli
Przepisy kohcowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 15%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminisko - Mazurskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mikotajkach
Stawomir Gawlinski
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