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UCHWALA NR 1X/120/03
RADY MIEJSKIEJ W MIKOLAJKACH
z dnia 8 grudnia 2003 r

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw o funkcji turystyczno - rekreacyjno - sportowej w obrebie

Talty.

g Ddstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

n(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558,
984, Nr 214 poz. 1806) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
fowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr
279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 12!] poz. 1268 oraz z

poz 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz.
. Nr 25 poz. 253, nr 130 poz.1112, nr 113 poz. 984) w zwigzku z art. 85 ust.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr

4

a w Mikolajkach uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw o
tyczno — rekreacyjno - sportowej w obrebie Tatty, gmina Mikotajki.

je teren dziatki o numerze ewidencyjnym 432/8 w granicach oznaczonych

u planu zgodnych z uchwalg intencyjng Rady Miejskiej w Mikotajkach
m 02 z dnia 24 czerwca 2002 r

da sie z nastepujacych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

ku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:
do publikacji zostat zmniejszony .

2jszego planu dofacza sie prognoze oddzialywania na $rodowisko, stanowiaca
L nr 2 - niepublikowany.

@ procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ustawy o
waniu przestrzennym, zostata ustalona dia terenu oznaczonego na rysunku
UT, U, ZP, ZN w wysokosci 30%; dla pozostalych terenéw w granicach
ol ZE, W, NOp, KK iKw) w wysokosci 0%.

rzedmiotem ustalen planu s3:

ny zabudowy hotelowe;j;

budowy ustugowe;;
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oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczna;
' ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu.

ch, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz w
wypadkach przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Zenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania
iych do peinienia ustalonej funkciji.

sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako
Miazujacy i okreslony:

8 rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
ospodarowania;

S

czenia przeznaczenia terenu;
isieg stanowiska archeologicznego.
ipujace oznaczenia graficzne moga podlegaé zmianom:

linie rozgraniczajgce oznaczone jako orientacyjne, kitore rozgraniczajg teren wod
powierzchniowych od terenu =zieleni naturalnej i urzadzonej mogg podlegac
przesunieciu na etapie sporzadzania projektu budowlanego z zachowaniem
warunkow zawartych w ustaleniach szczegolowych (rozdz. Il uchwaty);

) linia rozgraniczajgca oznaczona jako orientacyjna, ktdra rozgranicza teren
istniejacej drogi gminnej od terenu przeznaczonego na poszerzenie tej drogi (linia
ta stanowi jednoczesnie granice opracowania), jest linig teoretyczng poprowadzong
po granicy wiasnosci;

'3) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych wrysowane na rysunku planu okreslaja
ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach zagospodarowania terenu;

4) lokalizacja przepompowni oraz stacji transformatorowej moze by¢ zmieniona za
zgoda wtasciciela terenu jeZeli bedzie to wynikato z rozwigzan technicznych.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w
Mikotajkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000,
ik nr 1 do niniejszej uchwaty;

podstawc - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami

26 mczalnym nalezy przez to rozumieé rodzaje przaznaczema
Me ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie

terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
s terenu zdefiniowang w przepisach prawa budowlanego.

dia malych jednostek turystycznych - nalezy przez to rozumiec
y akwen do cumowania i postoju todzi i jachtow;

. — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
piczajacymi i oznaczony jednym symbolem.

sie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujgce:

snie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod

ywadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej miasta Mikofajki;

opatrzenie w wode z sieci miejskiej;

adzenie wod opadowych do studni chionnych poprzez separator

BCZVSTICZEen:
L]

‘zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrédel, zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;
) zaopatrzenie w cieplo ze Zrodet indywidualnych;

) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu
budowlanego;

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sig¢ jako

rulace:;

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjac jak dla zabudowy
~ mieszkaniowej, stosownie do przepisow szczegotowych;

2) zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych (za
wyjatkiem gazu);

3) zakaz stosowania zuzla piecowego i mas bitumicznych do utwardzania drog i
placow;
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tie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewier;
uksztaltowania terenu ponad niezbedne minimum.

Rozdziat Il

czegolowe dotyczace poszczegoinych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

Cza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT-1
przeznaczeniu pod zabudowe hotelowa.

, 0 kiérym mowa w ust.1 ustala sie:

terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi min. 20 % winno
ic powierzchnie biologicznie czynna.

malna ilos¢ miejsc —200 os

ymaina wysokos¢ zabudowy 12,00 m liczac od projektowanego poziomu
W najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku do kalenicy;

posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w stosunku do najwyzszego
prqaktmnegn poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacii;

Iy stosowac dachy strome o kacie nachylenia polaci 30° + 45° | pokryciu

ZUjgcym do materialow stosowanych tradycyjnie; mozliwe sg tarasy
ane w dach;

terenu oznaczonym na rysunku planu jako stanowisko archeologiczne
Ly przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratownicze przed przystapieniem do
zialu geodezyjnego terenu i jego zagospodarowania;

F oSciowym przebadaniu stanowiska archeologicznego bedzie mozliwe
nwestowanie tego terenu w sposob uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem

sluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez projektowana droge
R,

Bznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie
8 sieci | urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

! : znacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT-2
DWYm przeznaczeniu pod zabudowe hotelowa,

endw, o ktdrych mowa w ust.1 ustala sie:

ﬂbreble jednego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi min. 30 %
D stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna.
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om w obrebie jednego terenu wyznaczonego liniami
200 os

a wysokos¢ zabudowy 12,00 m liczac od projektowanego poziomu
jwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku do kalenicy,

i -

)sadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w stosunku do najwyzszego
iektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacii;

tosowaé dachy strome o kacie nachylenia polaci 30° = 45° | pokryciu

do materialtébw stosowanych tradycyjnie; mozliwe sg tarasy
ane w dach;

komui ikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez projektowang droge

rzeznaczenie dopuszczaine na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sig
ine sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Wznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT-3 o
h przeznaczeniu pod zabudowe hotelowa.

, 0 ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

rebie jednego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi min. 30 %
» stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

symalna iloS¢ miejsc w obrebie jednego terenu wyznaczonego liniami
aniczajgcymi — 300 os

alna wysokos¢ zabudowy 16,00 m liczac od projekiowanego poziomu
w najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku do kalenicy;

poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w stosunku do najwyzszego
punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiednie] elewacii;
nalezy stosowaé dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° + 45° i pokryciu

nawiazujacym do materialow stosowanych tradycyjnie; mozliwe sg tarasy
‘wbudowane w dach;

) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez projektowang droge
~ wewnetrzna.

Jako przeznaczenie dopuszczaine na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala sie
niezbedne sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U o podstawowym
zeznaczeniu pod ustugi nieuciazliwe.

" Dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1 ustala sie:
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renia podstawowego mozliwe jest lokalizowanie ustug
. obshu wypoczynku i turystyki tj. obiekty o funkcji gastronomicznej,
, informacia turystyczna, wypozyczalnia sprzetu sportowego i.t.p;
znaczonego liniami rozgraniczajgcymi min. 50 % winno
ywierzchnie biologicznie czynna.

4

na wysokoéé zabudowy 2-e kondygnacje nadziemne;

psadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w stosunku do najwyzszego
ektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacii;

osowaé dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° + 45° i pokryciu
do materiatow stosowanych tradycyjnie; mozliwe s tarasy
ane w dach;

hmuikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez projektowang droge

znaczenie dopuszczaine na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie
sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej.

a sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN
przeznaczeniu pod zielef urzadzona.

o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

5 | zagospodarowac jako trwaly uzytek zielony z mozliwoscig funkcji plazowania,
rowadzenia ciagéw pieszych i lokalizacji obiektéw malej architektury;

linii brzegowej przylegajacej do tego terenu przewiduje sie lokalizacje
oniska dla matych jednostek turystycznych;

czeqdlowa lokalizacje schroniska nalezy uzgodni¢ z wiascicielem jeziora;

péé brzegbéw urzadzonych nie moze przekroczy¢ 20% dtugosci linii brzegowej
zylegajacej do tego terenu;

dojécia piesze do jeziora rozwigza¢ w sposob, ktory nie bedzie wymagat wycinki
‘drzew w pasie olsu przybrzeznego;

| na cz. terenu oznaczonym na rysunku planu jako stanowisko archeologiczne
nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratownicze przed przystapieniem do
podziatu geodezyjnego terenu i jego zagospodarowania;

) po catosciowym przebadaniu stanowiska archeologicznego bedzie mozliwe
- zainwestowanie tego terenu w sposob uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

§ 13.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP-1
© podstawowym przeznaczeniu pod zieleri urzadzona,




owa w ust.1 ustala sie:

zelkich obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w

a gruntu w spos6b powodujgcy erozje gleb, intensywnego
ol'gamcznyml i mineralnymi, przyrodniczego wykorzystania

swicy i odpadow

-

m terenowych urzadzen sportowych oraz niezbednych sieci

y technicznej.

CZz ﬁtur&ny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP-2
1 przeznaczeniu pod Zielen urzadzong.

f, 0 ktdrych mowa w ust.1 ustala sig:

Z a wszelkich obiektow budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w
2, utylln:manla gruntu w spuaéb powodujacy erozje gleb, intensywnego
a nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego wykorzystania
¥, gnojowicy i odpadow;

a jest lokalizacja obiektow matej architektury oraz niezbednych sieci
sktury technicznej.

cza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP-3
przeznaczeniu pod zielen urzadzona.

, 0 ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

iz wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w
2, uzytkowania gruntu w sposéb powodujgcy erozje gleb, intensywnego
oZenia nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego wykorzystania
kow, gnojowicy i odpadéw:

pZliwa jest lokalizacja obiektow matej architektury oraz niezbednych sieci
rastruktury technicznej;

_'-"'.-'-v terendw, gdzie wystepujg ladowe trzcinowiska i tozowiska wierzby szarej
yozostawi¢ w stanie zblizonym do naturalnego

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-4
m przeznaczeniu pod zielen urzadzong.

la terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

) teren zagospodarowac zielenig wysoka;

)) zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, uzytkowania gruntu w sposéb
~ powodujacy erozje gleb, intensywnego nawozenia nawozami organicznymi i
mineralnymi, przyrodniczego wykorzystania $ciekow, gnojowicy i odpadow;

17.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZE
0 podstawowym przeznaczeniu pod zieleri naturalna.

—— N




nowa w ust.1 ustala sie:

awié w stanie obecnym z zachowaniem istniejacych zbiorowisk
ozowisk wierzby szarej, ladowych trzcinowisk i zarosli gtogowych ;

enia wszelkich obiektow budowlanych;

ii rozgraniczajacej oznaczonej na rysunku planu jako orientacyjna ,
zmieniany stosownie do potrzeb i w dostosowaniu do rzezby terenu z
warunku, ze projektowany przebieg rowu wypeinionego wodg ma
ere dla penetracji terenu wydzielonego w celu ochrony zbiorowisk

nacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem W
yym przeznaczeniu pod row wypeiniony woda.

W, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

 linii rozgraniczajacej oznaczonej na rysunku planu jako orientacyjna ,
wé zmieniany stosownie do potrzeb i w dostosowaniu do rzezby terenu z
janiem warunku, ze projektowany przebieg rowu wypeinionego wodg ma
i¢ bariere dla penetracji terenu (symbol ZE) wydzielonego w celu ochrony
yisk roslinnych ;

nacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem NOp
y pod przepompownie Sciekow

Znacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem TE
iy pod stacje transformatorowa kontenerowa;

. Wyznacza sig tereny oznaczony na rysunku planu symbolem K o
m przeznaczeniu pod komunikacjg.

pszczegolnych terenéw o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

- Teren stanowiacy rezerwe na poszerzenie drogi gminnej do 15,00 mw
liniach rozgraniczajgcych.
Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem urzadzi¢
Zielenig.
Nie dopuszcza sie trwalego zagospodarowania.
Teren moze by¢ wykorzystany dla przeprowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego.

- Projektowana droga wewnetrzna.
Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.
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ia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania

kotajki zatwierdzonego Uchwata Nr IV/20/04 Rady Miejskiej w

27 maja 1994 r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
2 zmza czerwca 1994 r poz. 160, odnoszace sie do terenéw objetych

g

anie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

m w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
wym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Gawlinski
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