RADA MIASTA W MIKOLAJKACH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ DZIALKI NR 27/2, 27/3, 27/4
WE WSI TALTY, GMINA MIKOLAJKI

Plan sklada si¢ z nastepujacych czesci:

1. Uchwaly Nr VII/89/2003 Rady Miejskiej
w Mikolajkach z dnia 29 sierpnia 2003r.
2. Rysunku planu w skali 1 : 1000

Plan zostal ogloszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego

Nr 180, poz.2173 z dnia 27 listopada 2003r.

Suwalki - Mikotajki - 2003r.
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UCHWALA Nr VI1/89/2003
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 29 sierpnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujacej dzialki nr
27/2, 27/3,27/4 we wsi Talty, gmina Mikolajki

Na podstawie art.18 ust2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 zezm z 2002 r. Nr23,poz.220, Nr 62,
poz.538, Nrl13,poz. 984, Nr 214, poz 1806 ) oraz art.26 ustawy z dnmia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.
412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr12, poz.136, Nr 109, poz.] 157 1 Nr 120, poz.1268
oraz z 2001r. Nr 5, poz42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz 1229 i Nr 154,
poz.1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 130 poz. 1112, Nr 113, poz.984), w zwiazku
zart.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Mikolajkach uchwala, co
nastepuje:

Dziat 1 - Ustalenia ogélne

§ L
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujacej dzialki nr 27/2, 27/3, 27/4 we wsi Talty,
gmina Mikolajki przedstawiony w tresci niniejszej uchwaly i na rysunku planu w
skali 1: 1000, stanowiacym zalgcznik do ninigjszej uchwaly.

§2.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele budowlane i ushig turystycznych,
2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu, z jednoczesng minimalizacja skutkow
wpiywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§3
llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu

podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem literowym,

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca ftereny
o roznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania,

3) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ ta czesc dzatki, kiora
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na mm
oraz nad nim: nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych i pokryta
trwala roslinnoscia. Typowa powierzchnia biologicznie czynng sq tereny zieleni
towarzyszace] zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiomiki
wodne powierzchniowe,
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, kiorej nie moze
przekroczyé §ciana zewnetrzna budynku z wylaczeniem elementow wystajacych
budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster itp. ,

5) uslugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosc lokalizacii - budynku
mieszkalnego o poszerzonym programie w pokoje mieszkalno - hotelowe, domkow
campingowych oraz ushig dodatkowych w  szczegélnosci urzadzen sportowych,
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji budynku
z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych, }

7) funkcji podstawowej- nalezy przez to rozumie¢ funkcje zgodng z przeznaczemiem
okrelonym na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) zieleni urzadzonej - rozumie sie przez to zasoby roslinnosci spelniajace cele
wypoczynkowe 1 estetyczne,

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢  maksymalng
odleglos¢ w rzucie prostopadlym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku
a gruntem rodzimym,

10) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego- nalezy
przez to rozumieé zasady doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrzenia
wwode, odprowadzenia Sciekéw i wod opadowych, przebiegu siect telefoniczne
oraz sposobu ogrzewania obiektow.

4.

Oznaczenia graficzne na rysunku pfagu sa obowigzujgcymi  ustaleniami  planu
w zakresie: -

1) granic opracowania plamu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) funkcji i parametrow ulicy,

4) nieprzekraczalngj linii zabudowy,

5) zasad wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego

§ 5.

Ustala  sig  nastgpujace  przeznaczenie  lerenu  wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone poszczegolnymi symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN/T - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia lokalizac)

ustug turystyczmych,
2) KLP -droga publiczna klasy lokalnej z ciggiem pieszo-jezdnym.

§ 6.
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie Z
podstawowym dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 7.

ich przeznaczeniem

Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska.

1. Opracowany teren polozony w granicach chronionego krajobrazu speinia wszystkie
wymogi zawarte w rozporzadzeniu Nr 37 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia
12 lipca 2002r. w sprawie wprowadzenia zakazow dotyczacych obszarow chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko- mazurskiego (Dzennik Urz. Waoy.
Warminsko - Mazurskiego Nr 87, poz.1272).
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. Na  obszarach objetych opracowaniem planu  zakaz realizacji jaidchkuiwiqk

elementow degradujacych srodowisko tj. zbiomikéw, rurociggow do magazynowania

I transportu olejéw, smaréw w tym lokalizacji stacji paliw.

Zakaz nie obejmuje zbiornikéw do magazynowania gazu i oleju opalowego

przeznaczonego do celow grzewczych budynkow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery z wylaczeniem
palenisk kotlowni w budynkach mieszkalnych i obiektach turystycznych.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 9 stycznia 2002r. w sprawie wartosci progowych hafasu (Dz.UNr 8, poz81)
dopuszczalny poziom halasu wynosi do 67 bB w porze dnia ido 57 dB w porze
nocy.

3. Zabrania si¢ realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, usiugowej uciazliwe;,
mogacej powodowaé  stale  badz  okresowe  ucigzliwosci spowodowane
zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych lub
kolidujacych z finkcja mieszkaniowa 1 turystyczno - wypoczynkowa .

6. Ustala sie utrzymanie istniejacego zadrzewienia i zakrzewienia terenu szczegolnie
od strony jeziora i wzdhiz granic sasiednich,

§8.
Celem minimalizacji negatywnego wplywu na s$rodowisko przyrodnicze inwestycji
przewidzianych w projekcie planu zaleca sie:

1) niwelowania gruntu tylko w obrebie inwestvcii,

2) harmonijne  wkomponowanie w krajobraz budynkéw oraz urzadzen sportowo -
rekreacyjnych,

3) projektowania architektury kubaturowej harmonizujacej z krajobrazem i regionem,

4) ogrzewania  budynkoéw mieszkalnych i uslugowych  za pomoca paliw
ekologicznych.
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§ 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Obstuge komunikacyjna terenu projektuje si¢ z istniejacej drogi powiatowe
Oznaczone] na rysunku planu symbolem KLP, dla ktorej ustala sig:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajagcych minimum 12,0 m,
b) w pasie drogi przewidziano 1,5 m migdzyregionalng $ciezke rowerowa,
¢) utwardzona nawierzchnie jezdni,
d) zaprojektowanie chodnika dla pieszych szer. min. 2,0 m. ,
€) rezerwy terenu dla potrzeb przeprowadzenia infrastruktury technicznej,
f) linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi w  odleglosciach zgodnych
z rysunkiem planu.
2. W ramach dziatki winne byé zabezpieczone miejsca postojowe na samochody
oschbowe.

§ 10,
Ustalenia w zakresie obslugi technicznej.
1. Wprowadza sie nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych i przeciwpozarowych projekiuje sie
z istniejgcego  wodociggu zbiorowego gminnego na warunkach ustalonych
z zarzadcg sieci.
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2. Wprowadza sie nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow:
1) projektuje si¢ docelowo podlaczenie obiektow, poprzez sie¢ kolektorow
grawitacyjnych oraz tlocznych do miejskiej oczyszczalni sciekow w Mikotajkach,
2) alternatywnie odprowadzenie sciekow bytowo - gospodarczych nalezy odprowadzic
do projektowane] oczyszczalni Sciekow we wsi Talty,
3) po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty budowlane
musza by¢ podiaczone do gminnego kolektora sanitarnego,
4) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie
Sciekow w zbiomiku szezelnym, zlokalizowanym zgodnie z przepisami
technicznymi, w poblizu drogi oznaczonej KLP.
Odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowe na tereny nieutwardzone.
4. Zaopatrzenie w energie cieplna - ustala sie¢ z kotlowni wiasnej. Preferowanymi
czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy
lub inne odnawialne zrodla energii.
5. Wprowadza sie nastepujace ustalenia w zakresie elektroenergetyki:
a) doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegolnych obiektow  nalezy
projektowaé na warunkach technicznych wydanych przez ZEB S.A. Rejon
Energetyczny Gizycko,

b) sieci energetyczne shuzace do zasilania planowanych obiektow nalezy realizowac
w oparciu o aktualne przepisy ,Prawa energetycznego™.

6. Obstluge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢c w oparciu o istniejgcg  siec
telefoniczng, w zakresie wynikajacym z potrzeby potencjalnych odbiorcow i
W uzgodnieniu z zarzadeg sieci telekomunikacyjnej.

7. Przedstawione na rysunku planu trasy uzbrojenia nalezy traktowacd
orientacyjne, moga one ulec zmianie po opracowaniu projektow branzowych.

8. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu w oparciu
o obowiazujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

9 Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych nalezy organizowa¢ na warunkach
okreslonych przez wladze gminne.

[
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§ 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

1. W celu spelnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzglednic
nastepujgce warunki:
1) w zabudowie jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu II wykonywane przez
uzytkownikow w okresie podwyzszone] gotowosct obronnej RP,
2)bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych
studni wody pitne] (przyjmujac normg 7,51 na osobo - dobe),
3) oswietlenie  zewnetrzne  (ulice, budynki) przystosowa¢ do  wygaszama
| Zaciemmniania.
. W celu ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzglednié warunki wynikajace
z obowiazujacych przepisow, w szczegolnosci:
1) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe poprzez siec
hydrantowa o wydajnosci min. 10 VVsek. ,
2) zapewnienie dojazdu umozliwiajacego dostep dla jednostek ratowniczo -
gasniczych strazy pozarmej.
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Dzial II - Ustalenia szczegiélowe

§ 12
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/T z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z mozliwoscia realizacji
ushug turystycznych
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dziatki o nr27/2,27/3127/4 w ramach jednej wiasnosci,
2) nieprzekraczaina linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KLP,
3) ograniczanie powierzchni zabudowanej i utwardzonej do 40 % powierzchni

dzialki, pozostaly teren postuluje si¢ przeznaczyé pod zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkalno - turystycznej,
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynku mieszkalnego nie moze przekroczyé

dwoch (w tym poddasza uzytkowego), stan Zerowy budynku okolo 1,50 m nad
rzedna drogi i kalenica rownolegla do drogi KLP,

5) dach budynku mieszkalnego - dwuspadowy, symetryczny, © nachyleniu pofaci
gléwnych 40°-45°, pokryty materialami dachowkopodobnymi w kolorze
czerwieni lub bram,

6) forma budynku winna nawiazywac do architektury regionalnej bez ograniczen
w zakresie  materiaslow  konstrukcyjnych, przy  zastosowaniu tradycyjnych
materialow wykonczeniowych, takich jak: drewno, kamien, materialy ceramiczne,

Dzial 111 - Przepisy koficowe
§ 13.

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust.3 ustawy © zagospodarowaniu przestrzennym
15 %

ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosc nieruchomodci w wysokosci
(stownie: pigtnascie %).
§ 14.
Przeznacza sie na cele nierolnicze 0,20 ha gruntow rolnych wytworzonych z gleb
pochodzenia mineralnego klasy VI w tym: (Ps VI-0,13 ha, Lz VI- 0,07 ha zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w § 5 pkt. | ninigjszej uchwaly

§ 15.
W stosunku do terenu objetego niniejszym planem ftraci moc uchwalta Rady
Miejskiej w Mikolajkach Nr IV/20/94 z dnia 27 maja 1994 r W sprawie planu
ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Mikolajki (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego
Nr 20, poz.160).
§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mikotajki.
§ 17.

Uchwala wchodzi w zycle po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifisko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Slawomir Gawlm 1% J-L:



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARO

| , - ZABUDOWY MIES
[SOKOSCIOWA 1:1000 GREINITIACH

ektowych | WE WSI TA

Sk
L 0,07 ha KW 10403
ZALA(
DO UCH
RADY N
7. DNIA
e
/% L EGEN
 — GRANICE OPRACO'
LINIE ROZGRANIC.
FUNKCJACH 1 ZAS
At NIEPRZEKRACZAL!
151182 Lova
118, _ TEREN ZABUDOWY
= . .-nwp*d:‘hr"-":“_ Z
el e el MN/ T Z MOZLIWOSCIA U
- e rﬂ';dtn-h; i
L Qs KLP TEREN KOMUNIKA
- = D ® ISTNIEJACE DRZE)
—¢—o—r— LINIA ENERGETYC
4 L ‘. ;
PROJEKTOWO - WYKONAWCZY  TEWA™ \:"‘ - ISTNIEJACA. SIEC
S SUWAEK] ul. GEN. ANDERSA 333 il ™ _— e
IRESA ELZBIETA FIMOWICZ | 1359/94 upr.urb, <L) SR CERN R X
IALDEMAR FIMOWICZ | SUW-48/90 upr.proj. W2
ik DOROTA KRZYKWA-VASZON | 0172000, upr.Nr 0633 1|

ejscowego planu zagospodarowania preestrzennego eabudo-
E£27/2,27/3,27/4) wsi Talty, gm. Mikolajki: 2002/2003 r.




