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UCHWALA Nr VII/88/2003
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 29 sierpnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fterenu

czeSci wsi Talty, gmina Mikolajki.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 3 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zm. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz.558, Nrl113,poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806 ); art. 10 ust.3 i art.26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz.139, Nr
41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr l%ﬂ, poz.1268,
z 2001 r, Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124i Nr 100, poz.1083, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz. 1804,
z 2002 r. Nr 25, poz .253, Nr 113, poz.984); w nawiazaniu do art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 7 ust.]
ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochromie gruntow rolnych i lesnych ( Dz. U. Nr 16, poz. T8,
z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 1 Nr 160, poz.1079, z 1998 . Nr 106, poz.668,z 2000
r. Nr 12, poz.136, Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 81, poz.875 1 Nr 100, poz. 1085 z 2002r. Nr

113, poz. 984) - Rada Miejska w Mikolajkach postanawia, co nastgpuje:
ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

§ I

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego [erenu czesci
wsi Talty, gmina Mikolajki przedstawiony w tresci niniejszej uchwaly i na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik do niniejsze] uchwaly.

§2.
Przeznacza sie ogdtem 16,2854 ha gruntow rolnych na cele nierolnicze w tym:
- gruntéw rolnych klasy V i VI pochodzenia organicznego o powierzchni 12,8509 ha na
podstawie zgody wyrazonej przez Wojewod¢ Warminsko-Mazurskiego decyzja znak:
RR-NR-7711-1/75/03 z dnia 22.07. 2003 r.
- gruntéw lesnych 0,0078 ha stanowiacych wiasnosé prywatna, na podstawie zgody wy-
razonej przez Wojewode Warmifisko-Mazurskiego decyzja znak: RR-NR-6112/20/03
Zz dmia 22.07.2003 r.
- gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego o powierzchni 3,4267 ha (RV-1,6766 ha,
RVI-1,7501 ha).
§ 3.
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreélenic zmian przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu z jednoczesna
minimalizacja skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze,
2) ochrona intereséw publicznych w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne). \

§ 4. /
llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony cyfra
i symbolem literowym,
2) linii  rozgraniczajacej tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach
zagospodarowania - §cisle okreslonej - nalezy przez to rozumiec, iz granica obszaru
zostala éciéle okreslona i nie moze ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu,
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3)linii rozgraniczzjacej tereny o roznych funkcjach i rozmych  zasadach
zagospodarowania- orientacyjnej - nalezy przez to rozumiec granicg terenu, ktora
moze byé w nieznacznym stopmiu  zmieniona lub uécislona w przypadku
uzasadnionym rozwiazaniem urbanistycznym zgodnym z idea planu, przediozonym
przez inwestora na etapie wniosku w sprawie wydania warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie moze
przekroczyc sciana zewnetrzna budynku,

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé lokalizacji budynkow zwigzanych
z funkejg podstawows lub dopuszczalna,

6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji budynku z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

7) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zgodna z przeznaczemiern
okreslonym na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe Tub
stanowig alternatywne przeznaczenie,

9) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieC pas terenu wyznaczony W celu
zapewnienia warunkow bezpieczenstwa,

10) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego- anei:y
przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energu elektrycznej, gazu, zaopatrzena
w wode, odprowadzenia $ciekow i wod opadowych, przebiegu sieci telefoniczne)
oraz sposobu ogrzewania obiektow.

§ 5- " :
Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu

w zakresie:
1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania ,
3) funkcji i parametrow drogi,
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
5) zasad wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego.

§ 6.

Ustala sie  nasigpujace  przeznaczenmie  terenu — WyZnaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone poszczegblnymi symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) Lz/Ls - tereny zadrzewien i zakrzaczen, projektowane dolesienia,

2) PZ - teren portu jachtowego,
3) ZU - teren zieleni urzadzonej,
4) MTH - tereny zabudowy wypoczynkowo — hotelowej,
5) KX - tereny komunikacji wewngtrznej, parkingi,
6) UTS - tereny ushig turystyczno — sportowych,
7) ZI - teren zeleni izolacyjnej,
8) EE - teren stacji energetycznej
9) KP - teren komunikacji publicznej
10) RW - tereny zieleni i rowow melioracyjnych.
§ 7.

Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie mOga bvc
wykorzystywane w sposob dotychczasowy (bezinwestycyjny) do czasu zagospodarowanta
ich zgodnie z planem.
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ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA

8 8

1. Teren objety planem polozony jest W Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich”. Ustalone w planie zasady uzytkowania nie koliduja
z zasadami  uzytkowania na  obszarze chronionego  krajobrazu  zawartymi
w rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody Warmiisko- Mazurskiego z dnia 12 kwietnia 2003r.
w sprawie wprowadzania obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
waromifisko — mazurskiego (Dz.Urz. Woj. War -Maz. Nr 52, poz.725), ktore dotycza
miedzy innymi:

a) nie lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzieé mogacych zna-
czaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska,

b) nie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

2. Projektowane zagospodarowanie spelnia wymogi przedsigwziecia nie powodujacego
znaczacego oddzialywania na srodowisko:

a) wielko$¢ osrodka wypoczynkowego ponizej 100 o0sob,

b) wielkosé przystani jachtowej do cumowania ponizej 50 statkow, okreslona w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. (Dz. U. Nr 179,
poz.1450).

3. Wykonanie basenu portu na gruntach o wysokim poziomie wod gruntowych
hydraulicznie powiazanych z woda jeziora Talty nie moze powodowac zmiany
stosunkéw wodnych na terenach przyleglych oraz by¢ przedsiewzieciem kolidujacym
z zasadami uzytkowania terenow przyleglych.

4. Grunt organiczny z wykopu basenu portu winien
ogrodnictwie i gospodarce rolnej.

5. Ograniczenie do minimum ingerencji W zmiany strefy brzegowe jeziora za
wyjatkiem kanalu szerokosci maksimum 14,0 m laczacego port z jeziorem Talty.

6. Zabudowe wypoczynkowo — hotelowa nalezy projektowac W pawiazaniu do
tradycyjnej architektury regionu.

7. Budowe urzadzeh stzacych do zaopatrywamia W wodg nalezy
jednoczesnie z rozwiazaniem spraw gospodarki sciekowej .

8 Do celow grzewczych budynkéw kubaturowych zalecane jest stosowanie oleju
opalowego jako paliwa o malej emisji zanieczyszczen do  powietrza
atmosferycznego.

9 Dla podniesienia walorow krajobrazowych 1 wzbogacenia biotycznej  strefy
érodowiska ustala sie wprowadzenie zalesienia (Ls) wzdiuz pétnocnej 1 poludniowej
granicy basenu portowego oraz terenu na odleglosc okolo 100m od jeziora.

10. Obowiazek ochrony istniejacego drzewostanu od strony jeziora.

11. Zakaz grodzenia terenu ze wzgledu na przemieszczanie sig dzikiej Zwierzyny.

12.Dla terenow wypoczynkowo — rekreacyjnych poza miastem poziom halasu nie
moze przekraczaé poza Wwartosci progowe ustalone w rozporzadzeniu Ministra -

$rodowiska z dnia 9 stycznia 2002 . w sprawie wartosci progowych hatasu (Dz. U.

Nr 8, poz.81), ktory wynosi do 60 dB w porze dnia i do 50dB w porze nocy.

byé zagospodarowany W

realizowac

OGOLNE ZASADY W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

§9.
1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegolnosci w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne).
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W przypadku braku mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, dopuszcza sig prowadzenie ich przez tereny
przeznaczone na inne cele, po zawarciu umOWY pomigdzy inwestorem a
wiascicielem terenu.

. Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu W oparciu

o obowiazujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki Sciekowej:

a) wszystkie budynki musza byé podiaczone do miejskiej oczyszczalni  Sciekow W
Mikolajkach (po jej rozbudowie), alternatywnie do projektowane] oczyszczalni
sciekow we wsi Talty,

b) scieki do oczyszezalni w  Mikolajkach odprowadzane beda poprzez siec
kolektoréw grawitacyjnych oraz tlocznych z niezbedna iloScia przepompowni,

c) sie¢ kanalizacyjna nalezy projektowa¢ z zachowaniem optymalnych parametrow
technicznych i zalozeniu odbioru §ciekow z istniejacej zabudowy we wsi Talty.

. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg :

- wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do projektowanej sieci gminnej dopro-
wadzonej z istniejacego, rozbudowanego ujecia wody we wsi Stare Talty.

. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna 1gaz:

a) wszystkie budynki musza posiadaé indywidualne zrodla ciepia lub byé
podiaczone do zbiorowego zrodla dostarczania ciepla w stopniu Wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, przy zaleceniu
wykorzystania systemow energii odnawialnej lub zapewniajacych niska emisj¢
zanieczyszczen,

b) zaopatrzenie w gaz przedmiotowego terenu planuje sie poprzez poprowadzenie
gazociagu éredniego ciénienia zlokalizowanego w chodnikach pasow drogowych,
w oparciu o istniejaca stacje redukcyjno — pomiarowa I°w Mikofajkach.
Realizacja przylaczenia odbiorcow do sieci gazowej, bedzie mogla odbywac sie
wylacznie w przypadku spelnienia warunkow ekonomicznych przylaczenia-realizacje
przedsigwzigcia bedzie prowadzilo Przedsigbiorstwo Gazownicze, zgodnie z
przepisami Ustawy Prawo Energetyczne wg. obowiazujacej taryfy lub pozataryfowo
na podstawie odrgbnej umowy,

c) ustalajac linie zabudowy oraz planujac sieci infrastruktury  techniczne)
przestrzega¢ wymogow zgodnych z Polskimi Normami oraz rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30.06.2001 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe ( Dz. U. Nr 97, poz.1055), a w
przypadku jego zmiany zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

d) przy projektowaniu  sieci infrastruktury techniczne] oraz ustalajac  linie
zabudowy, nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od istnicjacego gazociagu
DN 100 mm PN63 MPa relacji Ryn — Mikoltajki, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Przemyslu i Handlu z dnia 14.11.1995 r. W sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. Nr 139,
poz. 686).

. Odprowadzenie wéd deszczowych - powierzchniowe na tereny nieutwardzone.

Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) wszystkie obiekty i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetyczne;
i posiada¢ przylacza energetyczne umozliwiajace pobor energi elektrycznej w
stopniu wystarczajacym dla obstugi, funkgji i sposobu zagospodarowania terenu,

b) zasilanie w energie elekiryczna odbywaé si¢ bedzie z istniejace] linii 15 KV
poprzez projektowang stacje transformatorowa,

¢) nowe sieci elektroenergetyczne powinny by¢ realizowane w miarg mozliwosci
jako podziemne,

.
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2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej przez tereny
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przeznaczone na cele publiczne, dopuszcza sig prowadzenie ich przez tereny
przeznaczone na inne cele, po zawarciu umowy pomigdzy nwestorem a

wilascicielem terenu.

. Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu W oparciu

o obowiazujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki $ciekowey:

a) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do miejskiej oczyszczalni  sciekow W
Mikotajkach (po jej rozbudowie), altenatywnie do projektowanej oczyszczalni
sciekow we wsi Talty,

b) écieki do oczyszczalni w  Mikolajkach  odprowadzane bedg poprzez sieC
kolektoréw grawitacyjnych oraz tlocznych z niezbedna iloscia przepompowni,

c) sie¢ kanalizacyjng nalezy projektowa¢ z zachowaniem optymalnych parametrow
technicznych i zalozeniu odbioru §ciekéw z istniejacej zabudowy we wsi Talty.

. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg :

- wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do projektowanej sieci gminnej dopro-
wadzonej z istniejacego, rozbudowanego ujecia wody we wsi Stare Taity.

. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng igaz:

a) wszystkie budynki musza posiadaé indywidualne zrodla ciepia lub byé
podlaczone do zbiorowego zrodla dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z fumkcja, przy zaleceniu
wykorzystania systemow energii odnawialnej lub zapewniajacych niska emisj¢
zanieczyszczer,

b) zaopatrzenie w gaz przedmiotowego terenu planuje sie poprzez poprowadzenie
gazociagu éredniego ciénienia zlokalizowanego w chodnikach pasow drogowych,
w oparciu o istniejaca stacje redukcyjno — pomiarowa [°w Mikotajkach.
Realizacja przylaczenia odbiorcow do sieci gazowej, bedzie mogla odbywac sig
wylacznie w przypadku spenienia warunkow ekonomicznych przylaczenia-realizacje
przedsiewziecia bedzie prowadzlo Przedsigbiorstwo Gazownicze, zgodme z
przepisami Ustawy Prawo Energetyczne wg. obowiazujacej taryfy lub pozataryfowo
na podstawie odrebnej umowy,

c) ustalajac linie zabudowy oraz planujac sieci infrastruktury technicznej
przestrzega¢ wymogow zgodnych z Polskimi Normami oraz rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30.06.2001 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe ( Dz. U. Nr 97, poz.1053), a w
przypadku jego zmiany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) przy projektowaniu  sieci infrastruktury technicznej oraz ustalajac  linie
zabudowy, nalezy zachowaé bezpieczne odlegiosci od istniejacego gazociggu
DN 100 mm PN6,3 MPa relacji Ryn — Mikolajki, zgodme 2z przepisami
rozporzadzenia Ministra Przemyshu i Handlu z dnia 14.11.1995 r. W sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. Nr 139,
poz. 686).

. Odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowe na tereny nieutwardzone.
. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

a) wszystkie obiekty i budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetyczne;
i posiadaé przylacza energetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w
stopniu wystarczajacym dla obstugi, funkgji 1 sposobu zagospodarowama terenu,

b) zasilanie w energie elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istmiejace] linii 15 KV
poprzez projektowang stacje transformatorowa,

c) nowe sieci elektroenergetyczne powinny by¢ realizowane w miarg mozliwosci
jako podziemne,
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d) doprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi niskiego napiecia do
poszczegdinych obiektow i urzadzen wyniknie z potrzeb opracowywanego terenu
1 na warunkach technicznych wydanych przez Rejon Energetyczny w Gizycku,
e) sieci energetyczme shuzace do zasilania planowanych obiektow nalezy reali-
zowac w oparciu 0 aktualne przepisy ,Prawa energetycznego’.
9. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki odpadami
a) wszystkie odpady gromadzone na terenach funkcjonalnych w granicach planu
musza by¢ wywozone i skiadowane na skiadowisku odpadow komunalnych.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczegiélowe planu.
§ 10.
1. Ustala sig tereny zadrzewien i zakizaczes oraz projektowanych dolesien, ozna-
czone na rysunku planu symbolem................... DTPAORUT S o) O

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarach 1 Lz/Ls planuje sie:
a) adaptuje sig istniejace tereny zadrzewien i zakrzaczen jako jeden z waznych
elementow krajobrazowych i fizjograficznych,
b) tereny, oznaczone na rysunku planu od strony jeziora oraz granicy péinocnej i
poludniowej opracowywanego terenu nalezy uzupelni¢ dolesieniem.
¢) do zalesienia nalezy stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewow z potencjalng
roslinnoscia naturalna, wystepujaca na danym siedlisku,
d) istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia wymagaja stalej pielegnacji i
porzadkowania terenu.
§ 11.
L. Ustalenia w zakresie portu jachtowego, oznaczonego na rysunku planu svmbolem
P SR R Wl o RN R ok e B B L B L R R R R BB ""“"""""2 PE‘
1. Port jachtowy sluzacy do cumowania jednostek plywajacych (jachty, todzie zaglowe
 wioslarskie, kajaki itp.) nalezy projektowac dla takiej liczby jednostek plywajacych,
ktora nie spowoduje zmian znaczaco wplywajacych na srodowiske w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska

2. Do polaczenia basenu portu z jeziorem przewiduje si¢ kanal wodny ¢ maksvmalne
szerokosci 14,0 m.

3. W ramach portu dopuszeza sie budowe:

a) pomostow manewrowo - cumowniczych,
b) punktu widokowego zlokalizowanego na osi kanalu.

4. Skarpy brzegéw kanah faczacego basen portu z jeziorem wykonaé nalezy w sposob nie
utrudniajacy poruszania si¢ migrujacej zwierzyny tj. z zachowaniem niewielkiego kata
nachylenia oraz bez utwardzania nawierzchni, a brzegi kanalu ustabilizowaé faszyna,

512,
L. Ustala sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem....3 ZU
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 3 ZU planuje sie :
) zielen rekreacyjna, wypoczynkowo - parkowa o zroznicowanych formach,
2) malg architekture ogrodowo - parkows,

3. W zakresie przeznaczenia dopuszezalnego mozliwosé realizacii obiektow
kubaturowych zwiazanych z fiunkcjonowaniem portu (hangary) o architekturze
harmonijnie wkomponowanej w krajobraz

1. Wyznacza sig tereny zabudowy wypoczynkowo - hotelowej, oznaczone na rysunku

[
planu symbolem ................. s 4MTH. |

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 4 MTH planuje sie:

e 0t



- T T T T N T N O O N B B O O O O

Ll

. Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu drog wewnetrznych wraz

. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ....
. Na terenie wymienionym w ust.l ustala si¢ stref¢ techniczng szerokosci 2x 5,0m

R
a) mate budynki o przeznaczeniu hotelowym na okolo 100 miejsc noclegowych,
b) budynki ushigowe zwiazane z funkcja wypoczynkows i hotelows,
¢) budynek portiemni, administracyjny itp.
d) komunikacje wewnetrzna (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
€) mata architekture,
f) zieleh ozdobng i izolacyjna od strony drogi powiatowej.

. Architektura projektowanych obiektéw winna tworzy¢ harmonijna, kompozycyjna

calo§¢ i spelniaé ustalenia ujete w ust.4 dotyczacym ksztaltowania zabudowy.

Ustala sie nastepujace warunki w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) projektowane budynki musza swym wygladem odpowiadac charakterowl
budownictwa regionalnego,

b) budynki parterowe wolnostojace lub blizniacze z ewentualnym poddaszem
uzytkowy i wysokosci catkowitej do 8,0m (liczonej od poziomu terenu),

¢) wszystkie obiektow musza posiada¢ wysokie dachy o kacie nachylenia glownych
polaci 40 - 45°, pokryte dachoéwka ceramiczng lub materialami o zblizonych
walorach estetycznych, w kolorze czerwono - ceglastym.

d) w wystroju zewnetrznym (poza pokryciem dachowym) nalezy stosowac
technologie i materialy wykonczeniowe o spokojnej, stonowanej kolorystyce,

e) w elewacjach zewnetrznych  zaleca  sig wyeksponowanie  elementow
konstrukeyjnych nawiazujacych do tradycyjnego budownictwa mazurskiego.

. Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10,0m od linii

rozgraniczajacej drogi 9KP.
Zamienna forma przeznaczenia terenu 4 MTH jest realizacja hotelu na uki_::&n 100
miejsc noclegowych na warunkach ustalonych w ust.4. za wyjatkiem mozliwosci

dopuszczenia zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych.
§ 14.
z miejscami

parkingowymi, oznaczone na rysunku plany symbolem ... S KX.

. Ustala sie przeznaczenie terendow drog wewnetrznych szerokosci 8,0 - 10,0 m jako

ciagi pieszo —jezdne oraz miejsca parkingowo — postojowe liczone wedfug

nastepujacych wskaznikow:

a) 25 - 30 miejsc parkingowych na 1000 m’ powierzchni uzytkowe) : administra-
cyjnej, biurowej,

b) 25-30 miejsc parkingowych na 100 miejsc noclegowych w hotelu lub na stu
uzytkownikéw w projektowanych obiektach sportowych.

. Wewnetrzne drogi dojazdowe do obiektow budowlanych winne spelniac wymogi

drog pozarowych.
§ 15.

. Wyznacza sig tereny uslug rekreacyjno - sportowych, oznaczone na rysunku pl

. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarach 6 UTS planuje si¢ :

a) obiekty ( poza stref linii energetycznej SN), baseny, silownie, urzadzenia
zwiazane z rekreacja i sportem typu: mini golf, korty tenisowe, §ciezki
rowerowe itp.,

b) dojscia, dojazdy utwardzone, zielen rekreacyjng wraz z mafa architektura.

. W ramach linii rozgraniczajacych terenu nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe na

samochody osobowe.

§ 16.
7271

od istniejacego gazociagu wysokiego ciSnienia.
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3. W strefie technicznej gazociagu nie dopuszcza sie wykonywania chodnikéw,
ogrodzen ani nasadzen drzew i krzewow, dopuszczalnym zagospodarowaniem moze
byé wylacznie zelen trawiasta.

§17.

1. Ustala sie teren nbsiugx urzadzen e!ektmenergeqrcmych oznaczony na rysurlku
planu symbolem ... ... 8EE.

2. W zakresie pmemczema pﬂdstawowegn na tereme EE przemdup sig kuntenequ
stacje transformatorows wraz z urzadzeniami.

3. Wyznacza si¢ teren o wymiarach 50 x 50 m na potrzeby urzadzen
elektroenergetycznych.

4. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji energetycznej na warunkach uzyskanych z
Rejonu Energetycznego w Gizycku.

§ 18.
1. Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
Planu SYMBOIBIE ..ottt eemeseeemesssasarmerssasansssasasassensanessssemmsmoperamesemaneres 9 KP.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 9KP na cele drogi
publicznej klasy drogi powiatowej, dla ktérej ustala sie:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 17,0 m,
b) w pasie rozgraniczajacym drogi przewidziano 1,5 m miedzyregionalna Sciezke
rowerows,
¢) utwardzona nawierzchni¢ jezdnii chodnika dla pieszych szer. min. 2,0 m. od
strony zabudowy hotelowe;,
d) przeprowadzenie projektowanej infrastruktury technicznej.
§ 19.
- Ustala sig linie rozgraniczajace terenéw zieleni i rowéw meliurnﬂjn]’ch ozZna-
czone na rysunku planu symbolem ... .10 RW,
2. Tereny zieleni szerokosci 10,0 m [pui Umnd 0si mm} twnrz}f sie w celu ochrony
istniejacych rowow meIlorat:}rjn}fch oraz ich biezgcego utrzymania i konserwacji
oraz do przemieszczania si¢ ladowych elementow przyrody.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 20.

W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem traca moc ustalenia
miejscowego planu  ogolnego  zagospodarowania  przestrzennego miasta Mikolajki
zatwierdzonego uchwaly Nr VIII/60/90 Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 13
grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 43, poz.325),

§ 21.
Zgﬂdme z art.10 ust.3 1art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu nieruchomosci w wysokosci 15 % (stownie :
pietnascie %).

‘ § 22,
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta. !
§ 23.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dazienniku Urzedowym Wojewddziwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Stawomir Gawlinski -
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