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UCHWALA Nr 11/4/2002
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 10 grudnia 2002 roku

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno-pensjonatowej w Sadach - dzialka nr 35/4

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. 2 1999r. Nr 15, poz. 139 z poZniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 200Ir. Nr 142, poz 1591 z pézn.zm. ) Rada
Migjska w Mikolajkach postanawia, co nast¢puje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-
pensjonatowej (pensjonatowej) w Sadach - dzialka nr 35/4 |, obejmujacy obszar 4,5201 ha w

gramicach okreélonych na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zalacznik do niniejsze
uchwaly.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze na dzialce nr 35/4 w  Sadach o lgczne)
powierzchni 4,0928 ha, w tvm:

a) roli V klasy 3,2957 ha pod zabudowg mieszkalno-pensjonatows. pensjonatowa lub
micszkalng,

b) roli V klasy 0,3247 ha pod komumikacje,
¢) roli V klasy 0.4724 ha pod zielen parkowa.
2)  okreslenie zasad zagospodarowania

2. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkalno - pensjonatowej, pensjonatowej lub mieszkalnej,
2)  tereny zicleni ochronnej jeziora Talty,
3)  teren drogi dojazdowe;j,
4)  teren drogi publicznej,
5) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania terenu,
6)  okreslenie strefv ochronnej jeziora
7}  zasady wyposazenia w infrastrukturg; techniczng.

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przemaczeniu podstawowym — nalesy przez to rozumied takie
na danym terenie Wyznaczonvm liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniy dopuszczalnym — nalezy przez 1o rozumie¢ rodzaje przemmaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych,

3) uslugach nieuciazliwych, nalezy przez to rozumiec taka dzialalnosé, ktorej strefa uciailiwosci
okreslona odrgbnymi przepisami micsci si¢ W granicach wlasnej dziatki i dzialalnos¢ ta nic
pogarsza stanu srodowiska przyrodniczego.

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec hnig dzielaca tereny o réznveh funkejach
badz zasadach zagospodarowania.

przeznaczenie, ktore przewaza
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku z wylaczeniem elementow wystajacych budynku
takich jak; balkon, okap, gzyms, pilaster itp.

6) strefic ochronnej jeziora — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca teren, na ktérym nie
moze by¢ lokalizowane zadne budownictwo kubaturowe

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegélowe, dotyczgce poszczegéinych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§3

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej lub pensjonatowej, oznaczone symbolami
MN/MP,
W zakresie przeznaczenia podstawowego planuje sie:

a) lokalizacj¢ jednego obiektu o funkcji mieszkalno - pensjonatowej, pensjonatowej lub

mieszkalnej na wydziclonej dzialce wedlug zasad wskazanych w § 9,

b)  zelen rekreacyjno-ogrodowa o zréznicowanych formach,

¢)  mala architekturg ogrodowa np. gril, altanka, oczko wodne,
W zakresie przeznaczema dopuszczalnego ustala si¢ mozliwosé realizacji kempingowych

domkow noclegowych, budynkow garazowo-gospodarczych, nieuciazliwyeh ustug.

§4

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkalno-pensjonatowej i urzadzen sportowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/US,

Na terenie o ktorym mowa w ust.] planuje si¢ realizaci¢ budynku mieszkalno-pensjonatowego,
pensjonatowego lub mieszkalnego, porticrni¢ oraz nieucigzliwe ushugi, miejsca postojowe dla
samochodow, obiekty i urzadzenia sportowe np. basen, kort, boisko do gier, elementy malej
architektury.

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwosé realizacji kempingowych
domkow noclegowych, budvnku garazowo-gospodarczego, elementow malej architektury.

§5
Ustala si¢ tereny zieleni ochronnej wod jeziora, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/RL
W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ochronne — ochrona wod jeziora Talty
poprzez adaptacjg istniejgcego lasu 1 projektowanvch nowych nasadzen zieleni.
W  zakresic przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, $ciezki zdrowia, ciagow spacerowych. elementow malej architektury.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ wprowadzenie rodzimych drzew i krzewéw oraz zakrzaczen
2) wycinka istniejacej zieleni nad brzegiem jeziora - tylko w celach piclegnacyjoych, za zgoda
odpowiednich organow
3) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;,
4) zabrania si¢ zmiany linii brzegowej i grodzenia blizej niz 1.5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§6

- Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace urzadzony dojazd i dojscie do drogi publiczne;.

0 szerokoscl nie mni¢jszej miz 5,0 m, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.

- Ustala si¢. ze obickty budowlane usytuowane beda w odleglosci nie mnicjszej niz 8m od linii

rozgraniczajace] pas drogowy, o ktorym mowa w ust 1.
W wyznaczonym pasie drogowym postuluje sie:

1) jezdni¢ szerokosci nic mniejszej niz 3,0m;

2) sieci wodnokanalizacyjne,

3) podziemne sieci energetyczne,

4) podziemne siect telekomunikacyjne
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§7

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej (gminnej) o szerokosci minimum

15.0 m.
2. Budynki powinny by¢ usytuowane w odleglosci od zewngtrznej krawgdzi jezdni co najmniej 15m
3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig:

1) jezdnig szerokosci minimum 35,5m;

2) obustronne chodniki szerokosel minimum 1.5m
3) sieci wodnokanalizacyjne,

4) podziemne sieci energetyczne,

5) oswietlenie ulicy

) podziemne sieci telekomunikacyine

ROZDZIAL 111
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska.

§8
Opracowywany teren lezy na obszarach chronionego krajobrazu w zwiazku z czym
obowigzuja wszvstkie postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Nr 37 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002r. w sprawie zakazow dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj
Warminsko-Mazurskiego Nr 87 z 16 lipca 2002r., poz. 1272)
Adaptuje si¢ przebieg strefv ochronnej ustalonv planem ogélnym Gminy Mikolagki,
przedstawiony na rvsunku planu.
Zakaz odprowadzama nie oczyszczonych scickow do gruntu 1 wod powierzchniowych
Ochrona srodowiska przed odpadami w ramach rozwigzan technicznvch przewidzianvch dla
miasta 1 gminy Mikotajki.
Wprowadza sig kategoryczny zakaz lokalizacji przedsigwzieé nalezacych do ucigzliwych dla
$rodowiska 1 luda,
Zakaz stosowania ruzla piecowego do utwardzania nawierzchni.
Zakamuye sig wrnoszemia wszelkich obiektow  budowlanwveh, ktorveh forma jest obea
architekturze regionalnej,
Zakaz wyrebu zadrzewien poza przypadkami uzasadnionvmni,
Zakarje sig stosowama chemicznvch srodkow ochrony roshin | 1 I klasy toksycznosci oraz
srodkow chwastobojezyvch
Nakazuje sig wprowadzanie nowych nasadzen zielemt gatunkami rodzimymi

Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§9
W obrgbie dzialki przeznaczonej pod zabudowg min. 70% powierzchni terenu winno stanowic
powierzchnig¢ biologicznie ezynng, z tego min. 40% winny stanowié zadrzewienia.
Na rysunku przedstawiono zasadv podzialu na dzialki budowlane. dla ktérvch ustala sig
minimalna powierzchni¢ — 2000m*,
Zaleca sig zmnigjszenie ilosci dzalek budowlanych poprzez laczenie np. dwoch dzalek.
wydzielanie dzialek o wigksze) powierzchni,
Zabezpieczenie migjsc postojowych dla samochodow,
Powierzchnie wymagajace utwardzenia winny posiadac nawierzchnie przepuszczalne,
Ogrodzenia nie moga przckraczac wysokoscr 1.20m od poziomu terenu. obowiazuje zakaz
stosowania ogrodzen pelnvch 1 betonowveh. Postuluje sig ogrodzenie z siatki lub drewna
ukryte w zywoplocie.
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IV.
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1.

a) obickt

Woron architektury budyrikie

mieszkalno-pensjonatowy, pensjonatowy lub mieszkalny winien charaktervzowac
sig nastepujacymi cechami:
* wysokos¢ budynku od poziomu istnicjacego terenu, w najwyzszym punkcie terenu
do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé 9m.
* budynki parterowe z dachami dwuspadowymi (wielospadowymi), na rysunku planu
zaznaczono postulowane lokalizacje w/w budynkow,
* glowne polacie dachowe musza byé pochylone pod katem 35 — 457,
* maksvmalna iloé¢ kondygnacji 2, w tym poddasze uzvtkowe.
* zaleca sig rozezlonkowang bryle budvnku.
* dachy muszy by pokrvte dachowka ccramiczna lub jej imitacia w kolorze
czerwono-ceglastvm, ewentualnie trzcing.
* clewacje nalezv wykona¢ z tynkow w kolorze biahm lub jasnveh  kolorach
pastelowych, z kamienia lub drewna.

b) domki kempingowe 1 budvnki gospodarczo-garazowe winny charaktervzowac sig

nastgpujaeymi cechami:
¢ maksymalna ilos¢ kondygnacji: | plus poddasze uzvtkowe,
*» dach dwuspadowy o kacie nachvlenia polaci 25 - 43°,
* powierzchnia zabudowy w granicach 30 - 60m®

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 10

W rejonie zabudowy mieszkalno-pensjonatowej w przypadku realizacpi piwnic przewidzied
mozliwos¢ wykonania ukryé tvpu 11
Oswictlenie zewnetrzne przystosowaé do zaciemniania | wyegaszania

Ustalenia w zakresie obslugi przez infrastrukture techniczng

§ 11

Zaopatrzenmie w wode z wlasnveh studni awanjnyvch z zastosowaniem przepiséw szczegolnych.
docelowo z wodociagu.,
Ustala sig nastepujace zasady usuwania odpadow komunalnvch:

b

%)

Usuwanie $ciekow komunalnych docelowo do projecktowanegoe systemu  kanalizacji
sanitarnej z przesylem scickow do oczyszczalni w Mikotajkach, w okresie przejsciowym -
do czasu rozbudowy oczyszezalni i wybudowania kolektora sanitarnego - szczelne
zbiormki na Scieki z wywozem do punktu zlewnego przy oczyszczalm sciekow w
Mikotajkach.

Gromadzenie | usuwanie odpadéw stalych w malvch kontenerach i wvwozenie na gminne
wysypisko lub na innych warunkach ustalonvch przez wladze gminne

Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegolnveh obiektow nalezy realizowaé na podstawie
warunkow przyviaczenia okreslonvch przez ZEB S A Rejon Energetyeznv Gizveko lub
zastosowanie agregatow pradotworczyveh.

1)

Przewiduje si¢, ze zasilanie w energie elektryczng terenow objetych ninigjszvm planem
odbvwac si¢ bedzie z projektowanej shipowej stacji transformatorowe) zasilanej
napowietrzng linig SN 15 kV od istniejacej linii Mikolajki - Mragowo, odgalezienic Jora.
przebiegajace] w odleglosci okolo | 000m od terendw objetych projektem, Poszczegolne
dzalki bedy zasilane linia napowietrzng wyprowadzona z projektowane] stacji
transformatorowej i przylaczami napowietrznvmi lub kablowymi. Ostateczna ilosc stacji
transformatorowych i typ linii nN zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez
wiascicieli poszezegolnych obicktow




2) Na rysunku planu przedstawiono proponowany przebieg linii energetycznych, proponowane
trasy naleZy traktowac jako orientacyjne. Trasy uzbrojenia moga ulec zmianie na etapie
realizacji projektu budowlanego.

4. Zaopatrzenie w cieplo ze zrodet na paliwo ekologiczne z zakazem wyposazania projektowanych
obicktow w lokalne niskosprawne 1 zanieczyszczajace srodowisko kotlownie.

5. Lacznosé telefoniczna na warunkach operatora sieci, na pisemny wniosck Inwestora.

6. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementow uzbrojemia terenu w oparciu o obowigzujace
przepisy bez konieczno$ci wprowadzenia zmian do planu.

7. Urzadzenie dojazdow do drogi publicznej oraz zewngtrzne sieci | urzadzenie uzbrojenia terenow
przeznaczonych pod zabudowg w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia sciekow nie
stanowia zadan dla realizacyi lokalnveh celow publicznveh w rozumieniu art. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym i 53 finansowane w caloscr ze srodkow inmwestorow.

ROZDZIAL IV
Przepisy korficowe

§12
W stosunku do teremow obj¢tych ninigjszym planem oraz w oparciu o art. 8 ust2 ustawy
0 zagospodarowaniu  przestrzennym {racaq moc ustalenia 1 rysunek migjscowego planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Mikolajki  uchwalonego Uchwala Radv  Migjskig
w Mikolajkach Nr I'V/20/94 z dnia 27 maja 1994 r. (Dz. Urz. Wo). .Suwalskiego Nr 20, poz. 160).

§13
Uchwala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 % (slownie: pigtnascie procent).

§14
Wykonanie niniejsze) uchwahy powierza sie Burmistrzow: Miasta Mikolajki

§15
Uchwala wchodzi w zveie po uphwie 14 dm od daty ogloszenia w Dazienniku Urzedowvm
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Frz:e“-'ﬂdniczqcﬁf Rady Migjskiej
Slawomir Gawlinski
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