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Uchwala Nr VIII/117/2002
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 10 pazdziernika 2002 roku

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz. wsi Sady dz.36/1,36/2,49/1,49/3,49/4,49/5,50,

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (tjed. z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591,z roku 2002 Dz.U. Nr
23, poz.220, Nr 62, poz.558); art. 10 ust.3 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0
zagospodarowaniu przestrzennym ( t. jedn. z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, _poz. 1157, Nr 120,
poz.1268 z 2001 r. Nr 14, poz.124 i Nr 100, poz. 1085) oraz 7 ust.1 ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych ( Dz. U. Nr 16, poz. 78, z
1997 r. Nr 60,poz. 370, Nr 80, poz. 505 1 Nr 160, poz.1079, z 1998 r. Nr 106,
poz.668, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 120, poz. 1268 z 2001 r. Nr 81, poz.8751 Nr
100, poz. 1085) - Rada Miejska w Mikolajkach postanawia, co nastgpuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmu-
jacy dziatki nr 36/1, 36/2, 49/1, 49/3, 49/4, 49/5, 50 we wsi Sady, gmina Miko-
tajki przedstawiony w tresci niniejszej uchwaly i na rysunku planu w skali 1
. 1000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele budowlane i ushug turystycz-
nych,

2) okreslenie zasad zagospodarowania terenéw, z jednoczesng minimalizacjy
skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczgce zasad uzytkowania, zagospodarowa-
ma
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.
83
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu pod-
stawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgramiczajacymi i ozna-
czony symbolem hterowym,

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajaca tereny o
roznych funkcjach badz rézmych zasadach zagospodarowania,

3) strefie ochronnej jeziora - nalezy przezto rozumie¢ linie wyznaczajaca teren,
na ktorym nie moze by¢ lokalizowane Zadne budownictwo kubaturowe (w
tym 1 na potrzeby rolnictwa) nie zwiazane z utrzymaniem zbiornikow wod-
nych oraz przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogoélnodostepnym,
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4) terenic biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumicé ta czesc¢ dazalka,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu, na nim oraz nad mim: nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw 1 dojsc
pieszych 1 pokryta trwaly roslinnoscia. Typowa powierzchnia biologicznie
czynng si tereny zielem: towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewiema, za-
krzewienia, trawniki, zbiomniki wodne powierzchniowe,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore; nie
moze przekroczy¢ sciana zewnetrzna budynku z wylgczeniem elementow wy-
stajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster itp. ,

6) zabudowie hotelowej - nalezy przez to rozumieé hotel, dom wypoczynkowy,
pensjonat wraz z obowigzujacymi ushligami dodatkowymi w szczegodlnoscl
gastronomia, urzadzeniami sportowymi, rekreacyjnymi i wypoczynkowymi,

7) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku
z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

&) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje zgodng z przezna-
czeniem okreslonym na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymu,

9) zicleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to zasoby roslinnosci spelmiajace cele
wypoczynkowe 1 estetyczne,

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna
odlegloé¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem dachu bu-
dynku a gruntem rodzimym,

11) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego- nale-
zy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrze-
ma w wodg, odprowadzemia S$ciekéw 1 wod opadowych, przebiegu sieci
telefonicznej oraz sposobu ogrzewania obiektow.

§ 4.

1. Oznaczemia graficzne nma rysunku planu sg obowiazujgcymi ustalemami planu

w zakresie:

1) granic opracowania planu,

2) linn rozgramiczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospoda-
rowania (linie $cisle okreslone i orientacyjne),

3) funkcji 1 parametréw ulicy,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) granicy strefy ochronnej jeziora,

6) zasad wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych o réznych funkcjach 1 zasadach zagospoda-
rowania (orientacyjne) oraz linie podzialéw wewnetrznych mogg byé w nie-
wielkim zakresie uscislane w przypadkach uzasadnionych rozwiazaniem urba-
mistycznym, technicznym parametrow drogi, przedlozonym przez inwestora na
etapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

& 5.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgrani-
czajacymi 1 oznaczonych poszczegélnymi symbolami terenéw zgodnie z rysun-
kiem planu:
1) UTH - teren uslug turystyczno - hotelowych,
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2)

53 =
MN/U - zabudowa jednorodzinna z uslugami

3) UTS - teren uslug turystyki, sportu i rekreacji,
4) RG  -teren dzalalnosci gospodarczej i rolniczej
3) PW - przystah wodna,

6)
7)
8)

KLP -droga publiczna klasy lokalnej z ciagiem pieszo-jezdnym,
KSP - parking na samochody osobowe,
ZN/ZI- zielen nic urzadzona i izolacyjna,

9) RI - tereny uzytkéow rolnych.

§ 6.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem

podstawowym dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

-
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Rozdzial 3. Ustalenia w zakresie ochromy Srodowiska.
§ 7.

. Opracowane tereny polozone sq w granicach chronionego krajobrazu. Wszyst-

kie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenia powinny uwzgledniaé po-
stanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z
dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obsza-
rach chronionego krajobrazu wojewédztwa suwalskiego (Dz. Urz. Woj. Suwal-
skiego Nr 36, poz.194) znowelizowanego Rozporzadzeniem Nr 37 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12lipca 2002 roku w sprawie wprowadzenia zaka-
z6w dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
(Dz.Urz.Woj.warm.-maz. Nr 87, poz 1272).

. Wyznacza si¢ strefe ochronng jeziora Talty zgodna z rysunkiem planu.

§ 8.

. Na obszarach objetych opracowaniem planu zakaz realizacji jakichkolwiek

elementéw degradujacych srodowisko tj. zbiornikéw, rurociagéow do magazy-
nowama 1 transportu olejow, smaré6w w tym lokalizacji stacji paliw. Zakaz
nie obejmuje zbiornikow do magazynowania gazu i oleju opalowego prze-
znaczonego do celow grzewczych budynkow.,

. Zakaz lokalizacji obiektow emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery z wyla-

czeniem palenisk kottowni w budynkach mieszkainych i obiektach turystyczno
- hotelowych.

. Zabrania si¢ realizacji obiektéw o funkcji produkeyjnej, ushugowej ucigzli-

wej, mogace] powodowaé stale badz okresowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu, zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wéd gruntowych
oraz powierzchmowych lub kolidujacych z funkcja mieszkaniowa i turystycz-
no - wypoczynkowa .
§9.
Celem minimalizacji negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze

mwestycji przewidzianych w projekcie plann zaleca sie:

1) niwelowanie gruntu tylko w obrebie inwestycii,

2) wprowadzenie pasa terenéw zielonych pehiacych rolg zieleni izolacyjnej
wokol parkingu 1 terenéw dzialalnosci gospodarczo -rolniczej,

3) zachowania w maksymalnym stopniu oczek wodnych i zadrzewien $réd-
polnych,

4) harmonijne wkomponowanie w krajobraz budynkéw oraz urzadzen sporto-
wo — rekreacyjny
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5) projektowania architektury kubaturowej harmonizujacej z krajobrazem i re-
gionem,
6) ogrzewania budynkéw mieszkalnych i ustugowych za pomocg paliw eko-
logicznych,
Rozdzial 5. Ustalenia w zakresie komunikacji.
§ 10.

Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania dla:
1) KLP - droga klasy lokalnej z ciagiem pieszo - jezdnym:

a) szeroko$¢ w liniach rozgranmiczajgcych 12-15m,

b) szeroko$¢ jezdni minimum 5,0 m,

c) jednostronny chodnik dla pieszych minimum 2,0 m.,

d) sciezki rowerowej o znaczeniu migdzynarodowym szerokosci min. 2,0 m,

e) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy zarezerwowac teren pod projek-
towane sieci infrastruktury techniczne;,

f) linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi w odlegloéeiach zgodnych
z rysunkiem planu.

2. Uklad projektowanych dojazdéw do obiektéw kubaturowych musi spefniac
parametry drog przeciwpozarowych.
Rozdzial 6. Ustalenia w zakresie obslugi techmicznej.
§ 11.
1. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia w zakresic zaopatrzenia w wodg:

1) docelowo zaopatrzenie w wode projektuje si¢ z wodociagu zbiorowego
gminnego, ktory zostanie przylaczony do miejskicj sieci wodeciagowej w
rejonie Prawdowa,

2) do czasu realizacji wodociagu gminnego pobér wody z istnicjacej studni
glebinowej,

3) po wybudowaniu wodociagu gminnego wszystkie budynki i budowle win-
ny by¢ podlaczone do sieci wodociggowej 1 posiadac przyiqcza wodocia-
gowe umozliwiajace pobér wody w stopmiu wystarczajacym do obstugi,
funkeji 1 spnsuhu zabudowy i zagospodarowania.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie ndpmwadzama sciekow:

1) docelowe odprowadzenie sciekow projektuje si¢ poprzez siec kanalizacji

cisnieniowo - grawitacyjnej z odprowadzeniem scickéw do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej w Prawdowie. Planowany sposob rozwigzania gospo-
darki $ciekowej zgodny jest ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego miasta i gminy Mikolajki”,

2)do czasu realizacji kanalizacji gminnej lecz nie diuzej niz do 2005r.scieki

bytowo - gospodarcze nalezy gromadzi¢ tylko w szczelnych, atestowanych

zbiornikach $ciekéw, umieszczonych pod ziemia. okresowo opréznianych
przez wozy asenizacyjne, wywozace ich zawartos¢ do oczyszczalni Sciekow

w Mikotajkach,

3) po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty budowlane
nalezy podlaczy¢ do kolektora sanitarnego.

e —————
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3. Budoweg urzadzen do zaopatrzenia w wode nalezy realizowaé jednoczesnie z
rozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowe;.

4. Odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowe na tereny nieutwardzone.

5. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie elektroenergetyki i teleko-
munikacji:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowe;
SN/nn EE (przy dz. nr 48) zasilanej z linii napowietrznej SN 15kV.,

2) doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegélnych obiektow nalezy
projektowa¢ na warunkach technicznych wydanych przez ZEB S.A. Rejon
Energetyczny Gizycko,

3) istniejace, czynne miedziane kable telekomunikacyjne adaptuje sie z moz-
liwosciq ich przebudowy ich na koszt inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci,

4) projektowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy projektowaé w liniach rozgra-
niczajacych drogi publicznej, w zakresie wynikajacym z potrzeb potencjal-
nych odbiorcow,

6. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ogrzewanie projektowanych obiektéw z indywidualnych kottowni,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej

~opalowy niskosiarkowy Iub inne odnawialne Zrodla energii.

7. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wyznacza¢ wzdhiz wyzna-
czonej trasy komunikacji publicznej.

8. Przedstawione na rysunku planu trasy infrastruktury technicznej nalezy trak-
towac jako orientacyjne, moga one ulec zmianie po opracowaniu projektow
branzowych dla calej miejscowosci Sady.

9. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu
o obowigzujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

Rozdzial 7. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
§ 12.

1. W celu spelnienia wymagan z zakresu Obrony Cywilnej nalezy uwzglednié

nastepujace warunki:

1) w budynkach ushigowych, hotelowych itp. na etapie sporzadzania planéw
zagospodarowania dzialek lub terenéw nalezy przewidzieé schrony i ukrycia,

2) w zabudowie jednorodzinnej przewidzie¢ ukrycia typu II wykonywane przez
uzytkownikéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowaé tereny pod budowe awaryjnych
studni wody pitnej (przyjmujac norme 7,51 na osobo - dobe),

4) oswietlenie zewnetrzne (ulice, budynki) przystosowaé do wygaszania i za-
cliemniania,

5) uklad projektowanych i modemizowanych drég powinien spelnia¢ nastepujace
warunki:
a) odpowiedniq szerokos¢ umozliwiajaca odgruzowywanie,
b) wyznaczenie bezpiecznych ftras przejazdu dla pojazdow z toksycznymi

srodkami przemystowymi,
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6) uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancéw (w wypadku
zagrozenia) przez syreny alarmowe. Promien slyszalnosci syreny zaklada sie
do 3000 m.

2. W celu ochrony przeciwpozarowe] nalezy uwzgledni¢c warunki wynikajace z
obowiazujacych przepisow, w szczegolnosci:

1) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe poprzez sie¢
hydrantowg o wydajnosci min. 10 l/sek. ,

2) zapewnienie drég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostgp dla jedno-
stek ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej.

DZIAL H-USTLEP:IIA SZCZEGOLOWE DLA TERENC'W
WYROZNIONYCH NA RYSUNKU PLANU

Rozdzial 8. Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczenia, zagospodarowania
i zabudowy terenu uslug turystyczno - hotelowych oznaczonych
na rysunku planu symbelem UTH

§ 13.

Dila terenu oznaczonego symbolem UTH ustala si¢ nastepujace warunki,
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: |
1. Forma projektowanego budynku hotelowego musi spelniaé nastepujace warun- !
kj.

1) maksymaina ilos¢ kondygnacji nie moze przekroczyé trzech w tym pod- ‘
dasza uzytkowego,

2) bryla budynku winna by¢ zroimicowana poprzez wprowadzenie dachow
wiclospadowych i kalenic na roznych wysokosciach,

3) pomieszczemia od strony jeziora winne mie¢ dos¢ znaczne przeszklenia i
tarasy widokowe,

4) w parterze budynku winny by¢ zlokahzowane funkcje ogolnodostgpne typu
gastronomia, rekreacja itp.,

5) glowny dojazd 1 wejscia do budynku nalezy projektowaé od strony drogi
oznaczonej KLP

6) nieprzekraczalna lima zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
KLP.

2. W ramach istniejacego zagospodarowania ustala sie:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe pensjonatows, dopuszcza si¢ modernizacje
1 utrzymanie w nalezytym stanie techniczny budynkow shuzacych do ob-
shugi ruchu turystyczno - wypoczynkowego,

2) po oddaniu do uzytku budynku hotelowego istniejace domki campingowe
polozone w strefie ochronnej jeziora nalezy rozebrac,

3) w rejonie o wybitnej ekspozycyjnosci terenu ( z wylaczeniem skarpy)
mozliwos¢ budowy tawerny, na potrzeby przystani wodnej, o wysokim
standardzie formy architektonicznej, posiadajacej cechy dominanty w kra-
jobrazie,

4) utrzymanie i konserwacj¢ skarp poprzez murki oporowe i zielen darniowa,

5) wprowadzenie zalesien i zadrzewien na terenach erozyjnych,

6) zagospodarowanie wolnych terendw zielenig urzadzona 1 mala architektura,

7) innych urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcja terenu,

8) zakaz grodzenia terenu w odleglosci min. 1,50 m od lustra wady.
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Rozdzial 9. Ustalenia szczegblowe dotyczgce przystani wodnej oznaczonej
symbolem PW
§ 14.

Dila terenu oznaczonego symbolem PW - ustala si¢ nastgpujgce warunki
zagospodarowania:

I. Budowe doku na statki, przebudowe pomostéw manewrowo - cumowniczych
na statki turystyczne, lodzie motorowe i zaglowe,

2. Pomostu  pasazersko - widokowego i innych wrzadzei zwigzanych z |
podstawowa funkcjq terenu.

3. Wszelkie prace budowlane na gruntach przylegajacych do wod oraz na
wodach plynacych wymagaja uzyskania stosownych decyzji wynikajacych z
odrgbnych przepisow,

4. Wszelkie zagospodarowanie skarp nad jeziorem powinno zapobiegaé ich I|
erozji oraz by¢ podporzadkowane potrzebie ich ochrony. g

3. Zakaz wyrebu zadrzewien nadbrzeznych, poza przypadkami uzasadnionymi.

Rozdzial 10. Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczenia, zagospodaro-
wania i zabudowy terenu uslug turystyczno - sportowvch
oznaczonych na rysunku planu symbolem UTS

§ 15
Dla terenu oznaczonego symbolem UTS ustala sie nastgpujace warunki
zagospodarowania terenu:
I. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze UTS przewiduje sig:

I) budynki i urzadzenia zwiazane z dzialalnoscig ustugowo - sportowg np.
typu ujezdzalnia kryta z trybunami dla widzéw, place treningowe, wybiegi,
drogi jazdy konnej, mini golf, korty tenisowe itp.,

2) budynki pomocnicze: stajnie, wiaty, budynek gospodarczy, administracyjno -
socjalny,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) urzadzenia komunikacyjne obstugi wyzej wymienionych obiektow:

5) zielen izolacyjna wazdluz granic dzialki szerokosci okolo 10,0 m,

6) zielen ozdobna wraz z malg architekturs,

7) teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem azurowym w 90 %, o wysokosci
do 180 cm .

2. Zabudowa winna spelniaé nastepujace warunki architektoniczne:

1) formy budynkéw i wiat winny by¢ ksztattowane w sposob estetyczny
oraz zgodny z funkcja obiektu, z wykorzystaniem wspéiczesnych
technologii i materialéow budowlanych oraz przepisow przeciwpozarowych,

2) dachy budynkow dwuspadowe, rownopolaciowe o kacie nachylenia potaci
pod katem 30 - 40°, pokryte materialami o walorach dachéwki w kolorze
czerwieni lub brgzu

3) maksymalna wysokos¢ kalenicy 8,0 m. od poziomu terenu. .

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwosé przeznaczenia
terenu pod inne ushugi turystyczne, bez mozliwoéci  zabudowy
mieszkaniowej.
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Rozdzial 11. Ustalenia szczegilowe dotyczace przeznaczenia, zagospodarowa-
nia parkingu na samechody osobowe oznaczonego na rysunkn
planu symbolem KSP

§ 16
Dla terenu oznaczonego symbolem KSP ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu parkingu na samochody osobowe na po-
trzeby projektowanych ushug hotelowych:
1) wzdhuz granicy z terenem drogi KLP nalezy wykonaé pas zieleni o szeroko-
§ci minimum 5,0 m,
2) przy projektowaniu ilosci stanowisk parkingowych nalezy przyjmowaé naste-
pujace normatywy:
a)dla funkcji gastronomicznych nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na
10 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla zabudowy hotelowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingo-
wena 2 miejsca noclegowe.
3. Zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow male;
architektury i1 urzadzen pomocniczych.
4. Teren moze by¢ ogrodzony ogrodzeniem azurowym w 80 % do wysokosci
nie przekraczajacej 180 cm.

Rozdzial 12. Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczenia, zagospodarowania,
zabudowy terenu dzialainoSci gospoedarczej i rolniczej ozmaczony
na rysunku planu symbolem RG

§ 17

1. W ramach przeznaczenia podstawowego dla terenu RG przewiduje sig:

1) zabudowe rolniczo - gospodarcza typu : stajnia dia koni, budynek gospo-
darczy na sprzet rolniczy itp.,

2) utrzymanie 1 zagospodarowame oczka wodnego,

3) adaptuje sie wydane pozwolenie na budowe silosu na gnojowicg Nr
22/2002 z dma 22.04.2002r. wydane przez Starostwo Powiatowe w Mra-
gowie

4) urzadzenie dojazdow i dojs$¢ gospodarczych,

5) zielen izolacyjng szerokosci 10,0 m od strony dzialki 49/6.

. Zabudowa gospodarczo - rolnicza powinna by¢ jednokondygnacyjna z dachem

wysokim bez poddasza uzytkowego.

. Teren dzialki moze by¢ ogrodzony w 80 % powierzchnig azurowa i wysoko-

sci nie przekraczajacej] 180 cm.

[ ]
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Rozdzial 13. Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczenia, zagospodarowania
terenu o funkcji rolniczej ozmaczonege na planie symbolem RI
§ 18 '
Dla terenu oznaczonego symbolem RI ustala sie nastepujace warunki, za-
sady i standardy zagospodarowania terenu:
1) uzytkowanie terenu do prowadzenia dzialalnosci wytwérczej w rolnictwie w
zakresie produkcji roslinnej, ogrodniczej 1 sadowniczej,

T
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2) mozliwos¢ podzialéw wtornych terenu zgodnie z przeznaczeniem ujetym w
pkt.1 dla potrzeb terenéw zabudowy jednorodzinnej,
3) 100 % terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

Rozdzial 14. Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczenia, zagospodarowania
terenu zieleni nie urzadzenej i izolacyjnej oznaczonej na planie
symbolem ZN/Z1 '

§ 19
Dla terenu oznaczonego symbolem ZN/ZI ustala si¢ nastepujace warunki i
zasady zagospodarowania : :

1) teren predysponowany do spelnienia funkeji ekologicznej poprzez utrzymanie
naturalnego charakteru zbiomika wody powierzchniowej, porosnietego krze-
wami i naturalne siedlisko lokalnej drobnej fauny, '

2) zasadzenie na dziatkach 49/3.49/4 i 50 oraz wzdhyz granicy z droga lokalna
pasa zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 10,0 m,

3) 100 % terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny poza dojaz-
dem do terenéw RZ/RI

Rozdzial 15. Ustalenia szczegélowe dotyczace przezmaczenia, zagospodaro-
: wania i zabudowy terenu budewnictwa jednorodzinnego z
uslugami oznaczonego na planie symbolem MN/U
§ 20
1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala si¢ nastepujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) podzial terenu na maksimum 3 dzialk budowlane,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku podstawowego w odleglosci
15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KLP,

3) ograniczenie powierzchni zabudowanej i zagospodarowanej do 40% po-
wierzchni dziatki, pozostaly czes¢ dziatki przeznaczyé jako teren biologicz-
nie czymny,

4) w ramach wlasnej dzialki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe na sa-
mochody osobowe,

5) wjazdy ma dziatki budowlane od strony drogi lokalnej KLP,

6) teren dziatki moze by¢ ogrodzony w 90 % powierzchnig azurowa i wyso-
kosci nie przekraczajacej 160 cm.,

7T)na jednej dzialce moze byé realizowany jeden budynek mieszkalny lub
jeden mieszkalno - ustugowy wraz z obiektami towarzyszacymi typu budy-
nek gospodarczy, garaz wolnostojacy,

8) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy mieszkalnej:

a) forma podstawowego budynku nawiazujaca do architektury regionalnej
bez ograniczen w zakresie materialéw konstrukcyjnych, przy zastosowa-
niu tradycyjnych materialow wykonczeniowych, takich jak: drewno, ka-
mien, materialy ceramiczne,

b) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczaé dwéch kondygnacji naziem-
nych (parter + poddasze uzytkowe) i 12.0 m,
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a) poziom posadowienia parteru maksimum 80 cm od projektowanego te-
renu na poszczegblnej dzialce, liczony przy wejsciu do budynku,
b) dach - dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu polaci pod katem 40- 45°
, kalenica réwnolegla w stosunku do osi drogi KLP, 4
¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatami o zblizonych wa-
lorach estetycznych w kolorze czerwieni lub brazu.
10) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy towarzyszace; : q
a) budynki parterowe, bez poddaszy uzytkowych, j
b) dachy budynkéw dwuspadowe, réwnopolaciowe, o nachyleniu polaci
pod katem okolo 30°

=i
: |
DZIAL III - POSTANOWIENIA OGOLNE rd
§ 211: . _?-1.,
W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia ’
uchwaly Rady Miejskiej w Mikofajkach Nr IV/20/94 z dnia 27 maja 1994 r. w |
sprawie planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mikolajki (Dz.
Urz. Woj. Suwalskiego Nr 20, poz.160), =
.h'*'
§ 22. D
Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu prze- E
strzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w b =
wysokosci 15 % (slownie: pietnascie %).
§ 23.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§ 24.
W zwiazku z postanowieniami § I niniejszej uchwaly wyraza si¢ zgode
na przeznaczenie na cele ustug turystyczno - hotelowych i turystyczno sporto-
wych 1,62 ha gruntéw rolnych .
Nr dzatki | Rodzaj, Powierzchnia Przeznaczenie ' S
klasa gruntu | uzytkow w ha
36/1 RIV b 0,4000  [ustugi turvstyczno-hotelowe
36/1 R VI 0,3600  |j.w.
49/1, 49/5 RV 0,8600  |ustugi turystyczno - sportowe
Razem: 1,6200
§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminisko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Debowski
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