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Uchwala Nr VIII/116/2002
Rady Miejskiej w Mikolajkach
' zdnia 10 paidziernika 2002 roku

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy pensjonatowo-mieszkalnej na dzialce nr 2/5 w miescie Mikolajki
przy ul. Mragowskiej.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(ti. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi Zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ), Rada
Miejska w Mikotajkach postanawia, co nastepuje:

§1.
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach dziatki nr 2/5
w Mikotajkach, przy ulicy Mragowskiej, obejmujacy obszar 0,3001 ha w granicach
okresionych na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym zatgcznik do niniejszej
uchwaty,

Rozdziaf |
Przepisy ogélne

§ 2.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie gruntéw rolnych RV o powierzchni 0,2000ha na cele ustug
turystycznych - zabudowy pensjonatowej,
2) okreslenie zasad zagospodarowania.

2. Przedmiotem ustalen planu jest;
1) teren zabudowy pensjonatowe;j,
2) teren zieleni
3) okreslenie zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu
4) okreslenie strefy ochronnej jeziora
5) zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng,

3. liekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

3) linia rozgraniczajaca oznacza linie dzielacg tereny o réznych funkcjach badz
zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczyé $ciana zewnetrzna budynku z wylgczeniem elementéw wystajacych
budynku takich jak; balkon, okap, gzyms, pilaster itp.

8) strefie ochronnej jeziora — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca teren, na
ktérym nie moze byé lokalizowane zadne budownictwo kubaturowe

6) kierunku kaienicy — dla budynkéw o dachach wielopotaciowych nalezy przyjaé
dominujacy w bryle budynku.




Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu,

§3.

1. Na terenie objetym opracowaniem obowigzuja wszystkie postanowienia zawarte
w Rozporzadzeniu Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002r. w
sprawie wprowadzenia zakazow dotyczacych: obszarow chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz Woj.  Warminsko-
Mazurskiego Nr 87 z dnia 16 lipca 2002r., poz. 1272.

2. Ustala sig granice strefy ochronnej jeziora Tatty, nie mniejsza niz 30m, jak na rysunku
planu.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposéb rzezbe terenu

4. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych

5. Ochrona $rodowiska przed odpadami w ramach rozwigzan technicznych
przewidzianych dla miasta Mikotajki.

8. Wprowadza sig kategoryczny zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ nalezgcych do

ucigzliwych dla srodowiska i ludzi,

7. Zakaz stosowania 2zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni,

8. Zakazuje sie wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych, ktérych forma jest obca
architekturze regionalne;,

9. Zakazuje sie stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roélin | i Il klasy
toksycznosci oraz Srodkow chwastobéjczych

10. Nakazuje si¢ wprowadzanie nowych nasadzen zieleni gatunkami rodzimymi

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegéinych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi

§4
1) Ustala sig teren zabudowy pensjonatowe;j, oznaczony symbolem MP
2) W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze MP planuje sie:
a) lokalizacje jednego obiektu o funkgji pensjonatowo-mieszkalnej lub zamiennie
jednorodzinnej z pokojami na wynajem lub mieszkalnej
b)  zielen rekreacyjno-ogrodowa o zréznicowanych formach,
c)  malg architekture ogrodowa,
d)  miejsca postojowe dla samochodéw.
3) W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego lub alternatywnego mozliwosé realizacji
kempingowych domkéw noclegowych dla zeglarzy

§5 .

. Ustala sig tereny zieleni ochronnej wéd jeziora, oznaczone na rysunku planu symbolem

ZN
. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje ochronne — ochrona wad
jeziora Talty
- W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja podziemnych sieci
infrastruktury technicznej,
Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie wprowadzenie rodzimych drzew i krzewéw oraz zakrzaczeh
2) zakaz zmiany uksztaftowania terenu,
3) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;,
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Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

' § 6.

1. W obrebie dziatki przeznaczonej pod zabudowe min. 70% powierzchni terenu winno
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng

2. Powierzchnie wymagajace utwardzenia winny posiadaé nawierzchnie przepuszczalne,

3. Ogrodzenia nie mogy przekracza¢ wysokosci 1,20m od poziomu terenu, obowigzuje
zakaz stosowania ogrodzeri pelnych i betonowych. Postuluje sie ogrodzenie z siatki lub
drewna ukryte w zywoplocie.

4. Wprowadzenie regionainej formy architektury budynkéw z zachowaniem ponizszych
ustalen:

a) obiekt pensjonatowo-mieszkalny lub mieszkalny winien charakteryzowaé sie
nastepujgcymi cechami:
« wysokos¢ budynku od poziomu istniejacego terenu w najwyzszym punkcie
terenu nie moze przekraczaé 8,5m,
* postuluje sie diuzszg $ciang budynku i kierunek kalenicy zlokalizowaé
réwnolegle do torow kolejowych,
maksymalna ilo$¢ kondygnaciji 2, w tym poddasze uzytkowe,
gtdwne potacie dachowe musza byé pochylone pod katem 35 — 45°
dachy muszg byé pokryte dachdwka ceramiczng lub jej imitacja w kolorze
czerwono-ceglastym,
+ elewacje nalezy wykona¢ z tynkéw w kolorze bialym Iub jasnych kolorach
. pastelowych, ewentuainie z kamienia lub drewna.
b} domki kempingowe winny charakteryzowaé sig nastepujacymi cechami:
* maksymalna ilo$¢ kondygnacii: jedna plus ewentuaine poddasze uzytkowe,
» dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci 25 — 45°,
» powierzchnia zabudowy w granicach 30 — 60m?

Rozdziat IV

Ustalenia w zakresie obstugi przez infrastrukture techniczng

§7
Zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu miejskiego
2. Ustala sig nastepujace zasady usuwania odpadéw komunalnych:
1)  Usuwanie $ciekéw sanitarnych projektowanym systemem kanalizacji sanitamej
Z przesytem do oczyszczalni w Mikotfajkach, '
2) Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych w matych kontenerach i wywozenie
na gminne wysypisko lub na innych warunkach ustalonych przez wladze gminne
3. Doprowadzenie energii elektrycznej nalezy realizowaé na podstawie warunkéw
przytaczenia okreslonych przez ZEB S.A. Rejon Energetyczny Gizycko.
Przewiduje sig, ze zasilanie w energie elektryczng terenu objetego niniejszym planem
odbywac sig moZe w dwdch wariantach (w zaleznosci od zapotrzebowanej mocy)

- 1 wariant (korzystniejszy przy zapotrzebowaniu wigkszej mocy) — zasilanie odbywaé
si¢ moze z projektowane] stupowej stacji transformatorowej zasilanej napowietrzng
linia SN 15 kV od istniejacej linii Mikotajki — Mragowo przebiegajacej w sasiedztwie
terenu objetego projektem i linig kablowg nN.

- 2 wariant (przy zapotrzebowaniu niewielkiej mocy) — zasilanie odbywaé sie moze
linig kablowa nN diugosci okoto 300m z istniejace] stacji transformatorowej Nr 960
zlokalizowanej przy ul. Mragowskiej

Projektowany przebieg linii energetycznych przedstawiono na zataczniku graficznym.

-_—

4. Zaopatrzenie w cieplo ze zrédet na paliwo ekologiczne z zakazem wyposazania

projektowanych obiektéw w lokaine niskosprawne i Zanieczyszczajace $rodowisko
kottownie.
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S. tacznosé telefoniczna na warunkach operatora sieci, na pisemny wniosek Inwestora

6. Proponowane trasy uzbrojenia nalezy traktowaé jako orientacyjne, moga one ulec
Zmianie na etapie realizacji projektu budowianego.

7. Dopuszcza sie prowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu w oparciu
o obowigzujgce przepisy bez koniecznosci wprowadzenia zmian do planu.

§8
Potaczenie komunikacyjne z drogq publiczna - istniejaca drogg dojazdowa, oznaczong
symbolem  KD. W liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu wymagan przepisow
szczegolnych.

ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§9
W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem oraz w oparciu o art. 8 ust.2 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym tracg moc ustalenia | rysunek miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Mikotajki uchwalonego Uchwata Nr
VIi1/60/94 Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 13 grudnia 1994 r. (Dz.Urz.Woj.Suw. Nr 43,
poz.325 z 16.12.1994 roku).

§10
Uchwala sie stawke procentowa, stuzacy naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa
wart.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% (stownie:
pigtnascie procent).

§ 11
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi

§12
Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Debowski
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