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Uchwala Nr 122/2002
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 22 lutego 2002 roku

W sprawie | miejscowego planu  zagospodarowania przesirzennego
dzialki ¢ nr geod. 5/4 nad jeziorem Taltowiske, ebreb Talty,
emina Mikolajki.

Na podstawie art.18 ust.2. pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 19501 0
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1391) 1 art. 10 ust.s 1 ant,
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzenmym (t.j.z 1999
(. Dz.U. Nr 15, poz.139 z pozn. zm.) - Rada Miejsha w Mikolajkach postanawia.
co nastepuje:

§ L
Uchwala si¢ nuejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki o nr geod,
5/4 nad jeziorem Taltowisko, obreb Talty, gmina Mikolajki. obegjmujacy obszar
10,20 ha w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacy
zalagczmk do niniejsze) uchwalv.

ROZDZIAL I
Przepisy ogdine.
§ 2.
. Celem regulacji zawartvch w ustaleniach planu jest
1) przeznaczenie gruntow rolnych na cele ushug hotelowo - gastronomiczny ch.
rekreacvinvch oraz zieleni zwiqzane] z przeznaczeniem podstawowym.

nm—

krajobrazu.

2. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) teren zabudowy hotelowo - gastronomiczne;.

2) teren zabudowy mieszkaino - gospodarcze;.

3) teren ushig rekreacvino - sportowvch,

4) teren parkinuu,

5) teren zielen: wzadzone).

6) tereny lasove 1 dolesien,

Ty port zeglarski

8) okreslenie _-asad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

9) okreslenie strefy ochronnej od jeziora i kanalu Talckiego,

10) zasady wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia techniczmego.
. Stosowane na rysunku planu linie ciagle, rozgraniczajace tereny o roznyvch
tunkcjach 1 zasadach zagcospodarowania - scidle okreslone, wymagaja w posig-
powaniu lokalizacyjnym scistego ich przestrzegania.

Tk

4. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajgee tereny o roz-

nych funkcjach 1 zasadach zagospodarowania, okreslone jako orientacvine.
mogg

by¢ w niewielkim stopniu korygowane w trakcie przeprowadzania podzialow
geodezyjnych, ustalania warunkow zabudowy 1 zagospodarowama terenow
oraz opracowania projektu technicznego drogi.
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5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie.
kidre przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przezna-
czenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja Jub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe, przy zachowaniu przepisow szezegolnych,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie. ktorej nie
moze przekroczyé Sciana zewnetrzna budynku z wylaczeniem elementow wy-
stajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster itp.

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca fereny o
roznych funkcjach badz roznych zasadach zagospodarowania,

5) strefie ochronnej jeziora - nalezv przez to rozumieé linig wyznaczajgea teren.
na ktérym me moze by¢ lokalizowane zadne budownictwo kubaturowe (w

tvm
i na potrzeby rolnictwa) nie zwigzane z utrzymaniem zbiornikow wo nych
oraz przystani wodnych i kapielisk o charakierze ogdlnodostepnym.

6) zasadach wyposazenia w urzgdzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego -
nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektryczne.
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych. przebiegu
sieci gazowe] 1 telefonicznej oraz sposobu ogrzewania ohiektow,

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 3.

Ustalenia w zakresie achrony i ksztaltowania $rodowiska.

1. Opracowany teren lezy na obszarach chronionego krajobrazu w zwiazku z

czym obowlazuja wszystkie postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/93

Woiewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad gospo-

darki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu wojewddztwa suwal-

skiego (Dz. Urz. Wojewodztwa Suwalskiego Nr 36, poz.194). utrzymane w mocy

przez Obwieszezenie Wojewody Warminsko - Mazurskiego 7 dmia 30,03.1999r. w

sprawie wykazu obowiazujgcych aktdw prawa migjscowego wydanych przed dniem

| stycznia 19991, przez byle Wojewodzkie Rady Narodowe. byte Prezydia WRN
oraz Wojewoddw: Olsztvnskiego, Elblaskiego, Su{x'zﬂﬁkiegtﬁ. Ciechanowskiego.

Ostroleckiego oraz Torunskiego (Dz. Urz. Woj. Warm. Maz, Nr 13, poz. 122, 1p.191).

Ustala sie granice strefy ochronnej jeziora wynoszaca 100m od brzegow je-

ziora Taltowisko i Kanahu Talckiego oraz grodzenia terenu w odleglosei mi-

nimum 1,5 mod linii brzegowej jeziora.

. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe

terenu.

4. Na opracowywanym terenic zakazuje sig lokalizacji zakladéw produkeyjnych.
uciazliwych dla $rodowiska, magazynéw i skladow do przechowywania che-
mikaliéw, materialow niebezpiecznych i latwopsujacych sig. Zakaz nie obej-
muje zbiornikéw do magazynowania oleju opalowego przeznaczonego do ce-
low grzewczych budynkow.
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5. Na terenach przewidzianych do zagospodarowania w dalszych etapach wpro-
wadza sie obowiazek utrzymywania pokryw todlinnych lub krzewiastych do
czasu rozpoczecia InwestyojL

6. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszezeniem na
calvin ohszarze wpmwadza sie zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen emituia-
cvch zanieczyszezenia do atmosfery, poza kotlownia na olej opalowy i gAZ.

7. Utrzymania terendw lesnych poprzez ich pielegnacje 1 uzupelnianie brakujace-

go drzewostanu,

§ 4.

Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy.

|. Ze wzgledu na poloZenie terenu objetego planem na obszarach chronionego

krajobrazu ustala sie, ze projektowane budynki musza swym wygladem od-

powiada¢ charakterowi budownictwa 1-:f-10|1ain+:ﬂn h:zulm CZRsel Qbitkléu
musza posiadac wysokie dachy o kacie nachylenia glownyvch polaci 40 - 457,
pokryte dachowka ceramiczng lub materialami o zblizonych walorach este-
tycznych, w kolorze czerwono - ceglastvm.

. Wysokos¢ projektowanego hotelu winna bvé zroznicowana od ldo 4 kondygna-

cji uzytkowych i wysokosci nie przekraczajacej 20.0 m liczonej od poziomu

terenu do kalenicy dachu.

Wysokos¢ projektowanej zabudowy mieszkalnej nie moze przekroczve 2 kon-

dygnacji ( parter + poddasze uzvtkowe).

4. W wystroju zewnetrznym (poza pokryciem dachowym) nalezy stosowac tech-
nologie i materialv wykonczeniowe o spokone), stonowane] kolorystyce. Za-
leca sie wyeksponowanie elementow konstrukcvjnyveh nawiazujacyeh do trady-
cyinego budownictwa mazurskiego.
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§ 3.

Ustalenia z zakresu obrony cywiinej.

I. Projekt architektoniczno - budowlany obiektu usligowego, w ktorvm przewi-
dywane zatrudnienie bedzie rowne lub wigksze od 15 osob winien zwierad
Aneks OC” pa przystosowanie budynku na ukrycia tpu 1L

2. Dokumentacje dotvezaca obrony cvwilnej nalezv wvkona¢ na podstawie Kata-

logu ,.Szczegdiowe zasady projekiowania i m-’nf----a-ama ukrvé opu Il wyvda-

ne przez Depurtament Spraw Obronnych MBIPMB w 1985 roku.

Zarezerwowac teren pod budowe awarvine) snuim wody pitme), przyimujac

normg rowna 7,5 lVosobg. Odleglodéé studni od budynkow winna wynosic me

wiece) miz 800 m.

4. Oswietlenie zewnetrzne przystosowaé do zaciemmania 1 wygaszama .

Ll

§ 0.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode - pobdr wody dla potrzeb socjalno - bytowych i prze-
ciwpozarowych nalezy projektowaé z wlasnego ujecia wody, ktore bedzie
mozliwe po wykonaniu badan geotechnicznych 1 uzyskaniu stosownych decyzji
alternatywnie z istniejacego. rozbudowanego ujgcia wody we wsi Stare Talty,
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2. Odprovwadzenie $ciekéw sanitarnvch :

a) projektuje si¢ podlaczenie obiekiéw do migjsKiej oczyszezalni  scigkdw W
Mikolajkach (po jej rozbudowie) poprzez sie¢ kolektorow grawitacyjnych oraz
tlocznveh z niezbedna iloscia przepompowni.

b alternatywnie odprowadzenie Sciekow bytowo - gospodarezych naleny odpro-
wadzié do projektowanej oczyszezalni Sciekow we wsi Taln.

¢y sie¢ kanalizacyjna nalezv projektowa¢ z zachowaniem opivmalnych  para-
metrow  technicznveh i zalozeniu odbioru sciekow z istnieface] zabudow:
we wsi Tahy.

3 Odprowadzenie wod deszezowveh - powierzchniowe na terend nieutwardzone.

1 Zaopalrzenic w_energie cieplna - ustala sie z kotowni wiasnej na gaz lub
alternatvwnic na oley opalowy.
5. Zavpatizenia w_gaz- przedmiotowego obszaru planuje sie popriez poprovwi-

dzenie gazocagu sredniego cisnienia od istniejacej stacji redukeyvinej 1w

miescie Mik:lajki i przechodzace] przez wies Talty. Przy projektowaniu |

provadzeniu sieci gazowej nalezy przestrzegac ponizszyveh zasad:

a) w obrebie projektowanych ciagéw pieszych lub pasdw zieleni przewidzies

rezerwe migjsca dla przvszlej infrastruktury gazowey.

hiw liniach ogrodzen (zgodnie z granicami ewidencyjnymi) sytuowac szufk]

cazomierzowe na kurek glowny i uklad redukeyjno - pomiarow}.

ustalajae linie zabudowy oraz planujac sieci infrastrukrur techniczne) prze-

strzegad wymogow zgodnyeh z Polskimi Normami oraz rozporzadzenien

\Ministra Gospodarki z dnia 30.06.2001 r. w sprawie warunkow techniczny i

jukim powinny odpowiada¢ sieci gazowe ( Dz. U. Nr 97. poz.1U33) a w

prsvpadku jego zmiany zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

prav projektowaniu obiektéw budowlanych Iub sieci infrastruktury technicz-
nei nalezy zachowad bezpieczne odleglosci od istnigjace20 o370Ciagy
hicgo cisnienia DN 100 mm relacji Ryn - Mikofajki PN 6.3 MPa. zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Przemysiu i Handlu z dnia 14.11.1993 r. »
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe
{Dz.L. Nr 139, poz. 686). 2 w przypadku jego zmiany zgodnie z obowiazuja-
¢yvimi przepisami.

6. ZaopatrZzenie v energie elektrvezna:

a) zaopatrzenic w energic elekiryczna przedmiotowego terenu wimagd budows,
nowej staci] transformatorowej oraz wykonapda diugosci okolo 370 m zasi-
lajace] ja linit SN,

by doprowadzenie energii elekirveznej liniami kablowymi niskiezo napigcia do
pussezegdinyeh obiektow i urzadzen wyniknie z potrzeb opracowywanego
terenu i na warunkach technicznveh wvdanyeh przez Rejon Energetyczny

(s

=
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wo Uilzveku.
¢) sieci energetvezne shizace do zasilania planowanych obiektow nalerv reali-
zowaé w oparciu o aktuaine przepisy Prawa energerycznego .

7. Obsluge telekomunikacvina nalezv rozwiazaé¢ w oparciu o projektowana siec
telefoniczna. w zakresie wynikajacym z potrzeby potencjalnych odbiorcow I w
useodnieniu z zarzadea sieci telekomunikacyjne;j.

-
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Przedstawione na rysunku planu trasy uzbrojenia nalezy traktowac jako
orientacyjne. Moga one ulec zmianie po opracowaniu projektéw branzowych
Dopuszcza sie wpmwadzeme innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu
o obowiazujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

10. Gromadzenie i usuwanie odpadow stalvch nalezv organizowac na warunkach

U

okreslonych przez wladze gminne.

o
§ 7.

stalenia w zakresie Komunikacji.

|. Obsluge komunikacyjna terenu projektuje sie z istnigjace] drogi powiarowe)

vt

tad

'

oznaczonej na rvsunku planu svmbolem 01 KP. dla ktore) ustala sie

a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgeych minimum 12.0m.

b) wiazdv 1 wyjazdy z terenu zainwestowanego winne miec zapewnione odpo-
wiednie trojkaty widocznosci.

¢) w pasie drogi przewidziano 1,5 m mugdzyregionalng sciezkg rowerowa,

d) utwardzona nawierzchnie jezdni,

e) zaprojektowanie chodnika dla pieszych szer. min. 2.0 m. od strony zabudowy
hotelowe].
przeprowadzenie infrastruktury technicze;.

. Wewnetrzne drogi dojazdowe do obicktow budowlanyeh winne speiniac wy-
mogl drog pcﬂmmch

W ramach terenu winne by¢ zabezpieczone micjsca parkingowo - postojows
wedlug nastepujacych wskaznikow .

a) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie dla terenu 3 N

b!’_’:- 30 miejsc parkingowych na 1000 n ? powierzchni uzvtkowe] : administra-
nej, biurowey.

30 miejsc parkingowvch na 100 miejsc noclegowych w hoteluy lub na

N

s nrytkowmkow w projeltowanych obiektach sportowych.

cy)
5-.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe planu.

8 8.
. Ustala sie tereny laséw i dolesien, oznaczanveh na rvsunku planu svmbolem
17T
e O W)

. W aa]-.rebi-.-: przeznaczenia podstawowego na obszarach | Ls planuje sig:

1) adaptuje sie istniejace tereny lesne jako jeden z waimych elementow krajo-
brazowych 1 fizjograficznych,

2) tereny, oznaczone na rysunku planu, w strefie ochronngj jeziora | hanalu
Talckiego nalezy uzupetmic dolesieniem,

3) do zalesiei nalezy stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewow z poten-
cjalna rodlinnoscia naturalng, wystepujaca na danym siedlisku.

4) istniejace zalesienia wymagaja stalej pielegnacji i porzadkowania terenu.

5) przejscia pieszego z hotelu do przystami Zeglarskie).
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§9.
{. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony nd rysunku planu symbolem
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 2 ZU planuje sig :
1) zieled rekreacyjna. wypoczynkowo - parkowa o sroznicowanych formach.
2) mala architekture ogrodowo - parkowa.
W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé powiekszema terenu
ushug turystyczno - sportowych.

Tl

§ 10.
1. Wyznacza si¢ teren ped zabudowe mieszkalno - gospodarcza, oznaczony nd
rysunku planu SyMBOIEML ... TP 1| 7

[t

W zakresie przeznaczenia podstawowego nd obszarze 3 M planuje sig
a) budynek mieszkalno - gospodarczy dla personelu hotelu.

- projektowana zabudowa winna by¢ w formie budynku jednorodzinnego
lub blizniaczego, parterowa z ewentualnym poddaszem uzythowym. dach
réwnopolaciowy i nachyleniu polaci pod katem 15"  kalenicy rownolegie)
do drogi oraz pokryciu dachowka ceramiczna lub materialem o zblizo-

nych
walorach estetycznych w kolorze czerwono - ceglastvm .
b) miejsca postojowe na samochody osobowe.
W zakresie przeznaczenia dopuszezalnego mozliwosé powiekszema terenu pod
ushagi rekreacyjno - sportowe

1

§ 11
1. Wyznacza sie teren uslug rekreacyjno - sportowych, oznaczony na Iy Sunku
planu SYMBOIEM .......oueemiomssisuscsnsmistornsanssensarssnrss s csss szt oy s 4 UT.
1. W zakresic przeznaczenia podstawowego na obszarze 4 UT planuje sig
a) obickty (poza strefa ochronna jeziora), urzadzenia zwigzane Z rekreacja 1
sportem typu : mini golf, korty tenisowe 1p.,
b) zielen rekreacyjna wraz z maiq architektura.

§ 12.
1. Wyznacza si¢ teren uslug hotelowo - gastronomicznych. oznaczony na rysui-
Ku planu SYMBOLEI Lot

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze SUHG planuje sig;

) hotel na oholo 700 migjsc noclegowych wraz z restauracya. salami konfe-
rencyjnymi. basenem kapielowym oraz ustugami zwigzanymi 2 tfunkciy ho-
telowa.

b) budvnek portiemni,

¢) komunikacja wewneirzna (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe ).

d) zieleh ozdobng 1 izolacyjna od stromy dziatki 5/89,

2. Architektura projektowanych obiektow winna tworzyc harmonijna, kompozy-
cvijng calo$é i spelnia¢ ustalenia ujete w § 4 dotyczacym ksztaltowania zabu-
dowy.

3. Tereny nie zainwestowane Oraz bedace w strefie ochronnej jeziora nalezy

przeznaczyé pod zielen parkowa.
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§ 13.
1. Wyznacza sie teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KX.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 6 KX planuje si¢ parking
na samochody osobowe, ktory przyjmuje si¢ wedlug wskaznihow podanych w
§ 7 ust.3.
2, Parking winien posiadac:
a) utwardzona nawierzchnig,
h) odwodnienia terenu,
¢) oswietlenie.
3. Zaleca sie zasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz dziathi nr 589

§ 14.
1. Ustalenia w zakresie portu Zeglarskiego, oznaczonego na rysunkiu planu
symbolem .......... e T TN T PZ.
2. Port Zeglarski na terenie wod jeziora Taltowisko projektuje si¢ pod warun-
kiem uzyskania stosownych decyzj.
3. Port zeglarski projektuje si¢ dla kajakéw. lodzi wioslarskich oraz motorowyeh
i zaglowych na okolo 30 stanowisk, dla Ktorego ustala sic.
a) POMOStY Manewrowao - Cumownicze,
b) punkty widokowe,

¢} lawerneg sezonowid.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 14
W stosunku do terenu objetezo niniejszvm planem waca moc uchwaly Rady
Miejskiej w Mikotajkach Ne 1V/20/94 z dnia 27 maja 1994 1w sprawie planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mikolajki (Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego Nr 20, poz. 160).

§ 15
Zgodnie z art. 10 ust. 3, w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15 % (slownie: pigtnascie %).

§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadow1 Miasta.

§ 17
Uchwala wchodzi w zvcie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszema w
Dziennmiku Urzedowym Wojewadztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]
y /I-_F___/f._.-'"’

Ryszard Debowski



