Uchwaia Nr 1/1/2062
ady Miejskiej w Mikelajkach

C.L

Mragowskiej 1 Warszawskiej w Mikolajkach.

Na podsta& vie art. 18 ust.2, pkt 5 ustawy z dumia 8 marca 199071 ©
samorzadzie gminnym (ti. Dz. U. z 2001 v. Nr 142, poz. 1591} 1 art 10 wst3 1 ar
246 ustawy z :‘__a 7 lipca 199%4r zagospadarowaniu prrestrzennvin (L] z 1999

r. Dz.u,l\r 13, poz.13%9 zZpdin zm.) - Rada Miciska w Mikolajkach postanawia,
co nastepuje:

§ 1.
Uchwala sie mem::)xa} olan zagospodarowania nrzestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowe] w rgjonie ulic Mragowskiei 1 Warszawskiej w Mikolajkach
obejmujacy obszar w granicach okresionych na rysunku planu w skali 1 : 1000
stanowiacy zalaezmik do niniejszej uchwaly.
ROZDZIAL 1- POSTANOWIENIA OGOLANE
§ Z.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenia gruntdw rolnveh na cele mieszkaniowe,
2) okveslenie zasad w zakvesie ksziahowania preesozent na obszarze clwomionego

krajobrazu.
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1. Przedmiotern ustalen planu sa;
: zabudowy jednorodzinune; oznaczone na rysunku planu symbolem

MN,
3 iy 3 g —— vrrewrry b~ i rwy
2} tereny zabudowy mieszkalno - pensjonatowe] ormacrone na rysunku planu

3) tereny przeznaczone na powickszenie ézzm ¢ jednorodzinnych oznaczone na
3T nlansg rannler AN

)r..::u.:._u.\u ifluilu FEH v J.VL.-..‘\J
4) tereny komumikacji kolowej 1 pieszej, oznaczone na rysunkn planu symbo-
lam G, KD, }xX,
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6) teren zielemi wrzadzone) ozmaczone na rysunku planu symbolem Z

7 teren}f upraw rolnyvch oznaczone na rysunku plann symbolem RP/RL

8} Labauv ksztaltowama Lauutﬂ'wy i Laﬁﬁ':@@uarowama feren,

9) zasady obstugi w wrzadzenia sieciowe oraz tereny urzadzefl mfraqtmv(m*v
techniczne] oznmaczone na rysunku planu svmbolem EE,

. Na teremach, o kidrych mows w ustl ustala sie przezmaczenie podstawowe,

aw uz:;sadmonych przypadkach ckresla si¢ przeznaczenmie dopuszezalne oraz

warunki jego dopuszczenia.
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§ 4.
liekro¢ w przepisach minieiszei uchwaly jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie,
ktére przewaza na danvin terenie, wyznaczonym iniami rozgraniczajacmﬂ.
),_deznaczemu depuszezalnym - nalegy przez 1o rozumied rodzaie przezn
CZemia Imme Wiz deac&W’OW’E, Iadre HZ‘upeusia_;q i

podstawowe, przy zachowaniu przepiséw szczegblnych,
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3) nieprzekraczalnej linl zabndowy - nalezy przez to vozumied linig, kidrej nie

moze pizekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku z wylaczeniem clementow wy-
stajacych budvnku takich jak : balkon, okap, gzyms, pilaster ifp.

4) linii rozgraniczajacef - naleZzy przez to rozumied linig rozgraniczajaca tereny o
roznyeh funkcjach bad? mznw“ zasadach zagospodarowania

5) usiugi nieucigiiiwe - oznacza ushugl, kidrych stefa uciazliwosci miesci sie w
granicach dziatkl,

F‘t

6) adaptacja - naley rozumieé jako zachowanie fi mum:y oraz stapu istricjacego z
mozliwoscia rozbudowy i modernizaci przysiosowujace] obieki do akinalnych
potrzeb,

7) obowiszujacy Iierumek kalemicy - oznacza obowiazek stosowamiz  dachow
stromych o kierunku kalenicy réwnoleglym do ulic, a w przvpadku dachdw
wielopotaciowych chowiazije dla dominuwiacel czesel budv::.lc.

8) teremach i kwartalach zabudowy - nalezy przez to rszmn*eé obszary wyzma-
czone na rysunku planu lindami rozgranmiczajacyini 1 omaczone Kelejna cviva
arabska 1 svmbolem lLiterowym,

9) powierzchni akfywnej - nalezy przez to rozumied niezabudowan
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1 pieutwar-

dzong powiufzuhmg terenu peﬁrjfcat ros’iﬁmoécia przvdomowa:, urzadzeﬂa_

zaopalizenia w wode 1 gaz odpmwadzema Sciekéw 1 “wod opadowycu, prze-
biegu sieci telefonicznel oraz sposobu ogrzewania obiektdw.

§ 5.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzue na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustale-
niamt planu;
1) granice opracowania planuy,
~ Ty [

2} linde rozgraniczajace tereny o réinveh funkejath i zasadach zagospodarowania
- Scisle okxeslone,

3) nieprzekraczaine hnie zabudowy,
4 obowiazujacy kierunek kalenicy, : _
5) zasady wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego.

2. Nastepujace oZnaczonia g*:-"" zne na rysunku planu moga byd w niewiellam

H
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stopmu uscislane lud zmiemane na nastgpujacych warunkach:
1) imie rozgraniczajace ulic pod warupkiem zachowania mieisc wlaczed do
ukladu nadrzednego oraz bezposredmego dojazdu do kazdej z dzalek bu-
dowlanych 1 przy uwzglednieniu infrastruktury techmiczne,
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2) linie wewnetrznege podziatn na dziatki budowlane w poszezegdinych
kwartalach zabudowy pod warunkiem, e iloéé ich nie zostanie zwickszo-
na, a nowe dzialki beda nie mniejsze miZ:

- dla budownictwa jednoredzinnego - 300 e,

- dla budownictwa mieszkalne pensjonatowego - 1200 .
Nowy podzial terenu winien by¢ poprzedzony koneepcia podzialu terenu
tj. kwartalu, przedstawiong przez inwesiora ma etapic decyzji o wai mkach

+

zabudowy i zagospodarowania ferena.

ROZDZIAL T - USTA

‘'stalenia w zakvesie ksztaitowania zabudowy.

Forma projektowanych Iub rozbudowywanveh budynkéw
odpowiadad charakterowl budownicty i
musza posiadaé wysokie dachy o kac
pokryvite dachéwkg ceramiczna  lub
estetycznych, w kolorze czerwomo - ceglastym.

i
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winna by¢ harmonijnie wkomponowapna w krajooraz  prZy uwzglednieniu
bogate; koniiguraci fereni.
W wysitoju  zewnehzmym  {pora

technologie 1 materialy wykod
Zaleca sic wyeksponowanie
wadycyvinege budownictwa mazurskisgo.

‘stalenia w zakresie ochrony i ksrialtowsanis Srodowiska.
Podtaczenie do. miejskisj kapalizacji sanitame] wszystkich projekeowamych

’

obiektdw.
Gromadzenie i usuwanie odpgddw stelych nalezy organizowad na warupkact
okreslonych przez wladze miasia

=%

W zakresie ochromy powictrza atmosferycznego przed zanieczyszozeniem na
catym obszarze wprowadza sie zakaz lokalizacii obiektow i urzadzen
emitujacych zameczyszezenia de  atmosiery, poza kotlowniami na  olgg
opalowy. _
Zakaz stosowania do celdéw grzewczych wegla 1 paliw weglonochodnych.

§ 8.
stalenia z zakresa warto§ci kulturewych i krajebrazowych,
Opracowany tersn lezy na obszarach chromiopege krajobrazu w 27 Miazku Z

-
{

czym cbowiaznia wszystkie postanowienia zawarie w tozporzadzeniu Nr 32/98
Wojewody Suwalskiego z dmia 15 czerwea 19981 W sprawie  zasad
gospodarki przestrzenne] na obszarach chronicnego krajobrazu wolewGdziwa
sawalskiego (Dz. Urz. Wojewddziwa Suwalskiego Nr 36, poz.194) ulizymene w
mocy przez Obwieszezenie Wojewody Warmifisko - Mazurskiego z dmia
30.03.1999r. w sprawie wykazn obowiazujacych aktéw prawa TIEJSCOWEZD
wydanych przed dniem 1 styczmia 1999 1. przez byie Wojewoddzkie Rady Naro-
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dowe, byle Prezydia WRN oraz Wojewodoéw: Olsztyaskiego, Elblaskiego, Suwal-
iskiego, Ctechanowslaeoo Oﬁro’f@ckxego oraz Torunskiego (Dz.Urz,Wog,Wa,rm,
Maz, Nr 13, poz. 122, 1p.191).
. Przed przystapieniem do zamwestowama dzialek nalezy przeprowadzi¢ na nich
powierzchniowe rozpoznanie archeclogiczne. Wnioski 7z tozpoznania przedstawidé
Wojewodzloemn Konserwatorowi Zabyvtkéw w Olsziynie.

b3
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. W budynk_ac' mies zigaluvyﬁ zzalew przewi@ieé mozliwosé wykonanis uksye

peziwm\zmwj otowcsm obronnej Pah *wmp r podpiwniczeniach E}ué'\'m' w.
; :

2. Ogwietlenie zewngtizoe Ulic nalesy pI'G?Ei{E'OWa g
przysiosowania do zaCicmmimsia 1 wygaszania.
3. System wygaszania i alarmowamia wg. planu obrony cywilng] miasta Mikofajki
§ 16.
T __* — Lrgm o ? e 2 2 . -
Ustalenia w zakresie infrasiru i‘,mry technicznel.

b = z * 1 3%

1. Pobdér wody dia potizeb socjaluo - bytowych 1 przeciwpozarowych dla pro-
jektowanego osmdia na warankach podanych pizez P'zedgiebior:,wm Wodncmt-
gbw 1 Kanahizagyi Sp. z 0.0. w Mikotajkach 1 po rozb ;
wody w Prawdowie.

. Scield sanitarne z prorexmﬁane: zabudowy nalezv odprowsdzaé do kanaju

kanalizacyi muejskie;, biegnaceso przez teren opracowamia, Kifty bedze Wy~

magal modernizaci istnigjace] sieci kolektordw 1 przepompowni poprzez
zwigkszenie ich przepustowosci. Odbiér $ciekow jest mozliwy po rozbudowie

Lsm;ejacej oczyszezaimi Sciekdw w Mikot aJnam

. Do zbierania wdéd opadowych projektuje sic koiektor deszczowy biegnacy
trasa obok kolektora sanitarnego z odprowadzeniem do jeziora ?\ijko%aiskeco
zlokalizowanego poza gramicy opracowania. Wpusty deszczowe nsyfuowans w
Jezdniach nalezy wyposazy¢ w osadniki do podezyszezania wod vyadowycn.

4. Ogrzewanie zabudowy m:eszkalnej 1 mmeszkalano - pensjonatowe] realizowal z
kotlowni muy“‘xudﬁ&h‘wuh r;m&lch :;p.;_; kotlownie na Uiu_j Upcuuwv gaz QTaz
ogrzewanie elekiryczne z zastosowaniem pomp ciepla.

5. Zaopauznme w gaz nalezy realizowad, poplzez Jgj rozbudowe, z istnigjace]
sieci gazowej miskiego ciSmiemia biegnacel w ulicy Miasowskie] 1 Warszawskie].

. Zaopatrzenie w energig eiemycmq.

a) zaopalrzenic w energie eleldrvezng przedmiotowego terenu wymaga budowy
nowych siupowych stacji - transformatorowych oraz asﬂaj?tcej Linit napo-
wietrznej SN,

b) doprowadzenie energi elei:mczzze‘; liniami mshego napiecia do poszcze-
gomych obiekibw wyniknie z poirzeb opracowywanego terem: 1 na warun-
kach techmicznych wydanych przez Rejon Energetyczny w Gizycku,

c) sieci energervczne shw:zgce do zasilama planowanych obiekiow nalezv reali-
zowal W Upcuuu O aKiuaimne noroy i yu.cplby Energetycane,

d) zakaz lokahzacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia dizew wysokich w

strefie ochronnej lini 15 KV wynoszacej po 10 m od osi linii.
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. Obshuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzat w oparciu o istniejace 1 projek-
towane sieci telefoniczne, w zakresie wvmkajacvm z potrzeb potencjalnych
odbioreéw 1w uzgodmiemin z zarzadeg stect telekomumikacyjne.

8. Przedstawione na rysunku planu trasy uzbrojenia nalezy traktowal jako
orientacyjne. Moga ope ulec zmianis po opracowaniu pro;nla‘nw branzowych

=]

9. Dopuszeza si¢ wprowadzente inmych elementoéw uzbrojenia teremu w oparciu
o obowiazujace pizepisy bez dokonywania zmian do planu.
§ 11,
Ustalenia w zakresie kemunikacj.
1. Teren opracowania pl&nsi gramuzv z ulica Mragowska, bedacg w ciagu drog

krajowsj Nr 16 Grudziadz - Olsztyn - Augnstéw, oznaczony ne rysunku ph

~ symbolem 01 G 1/2, dla kt6rej ustala sie:

a) linie rozgraniczajace ulicy 25,0 -35,0m,

b) budvnki mieszkalne pOWIﬂﬁV by sviuowane w odlegiodcl
zachowanie dopuszczaluego halasu i wibracji, okreslone] w ustawie prawo
ochrony srodowiska, '

¢) nieprzekraczalna Lnia zabudowy dla tereom 1 MN -min
nej krawegdzi jezdni ulicy 01 G 1/2.
. Podiaczenie terenéw osiedla z droga nadrz

miejska 0ZRaCZORE Na Tvsunic plaﬁu symbol

a } szerokos$¢ w liniach roz_raﬁ;uchacvm 150 -12,0n
b) jezdmia szerokosci 6,0m i jednostronmy chodnik dla pieszych szerokosei 2.0 m
od swony zabudowy inieszkaine;,
¢) podiaczenie uliczek pieszo - jezdnych isinmiejacej zabudowy, omaczonych na
planie strzatkami.
. Obstuge komunikacvijng mcnap jektuje sie ulicami migjskimi oznaczonywmii nid
rysunku planu symbolami: 03KD, 04KD, 05KD. 06KD dla kibrych ustala si¢:
2} szeroko$é w liniach rozgramiczajacych |1
) nieprzekraczalne Imie Z‘a‘bLunwy' zgodne z
u) skrzyzowania ulic winne miec tréjkaty widocznosei mn 5% 3.0 m,
d) wszystkie ulice winne spelnia¢ parametry drég pzzecxuozammyﬂh,
tala si¢ urzadzone p*zsjsfcia p"ﬂsze, oznaczone pa rysunku plane symbolem
KX, szerckosci min. 3,6 m., ktére winne bye d{m ane dla oséb mt
sprawnych.
. Do czasu zacos;;odamwama dzialek - ustala sie dotychezasowe uzytkowanie
terent.
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DZIAL 111 - USTALENJA ZCZEGOLO“E PLANU.
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. Przeznacza sic pod zabudowe jednorodzinng teremy ozmaczone na Iysunku
plann symbolami 1 MIN, 4 MN, SMN, 7 MN, 11 MN, 12, MN, 16 MN, 18 MN,
i9 MIN, 27 MN bedace dotychezas teremami rolnymi.
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2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust.l, dopuszcza sie jako funkcje uzupel-

nialacy realizacje ushig nieuciazliwych. :
Pla nowoprojektoy ﬁﬂ\‘:j zabudowy ustala si¢ npicprzekzaczalne linie zabudowy
zgodne z rysunkiem plamy, ktére nie dotycza elementdw zagospodarowamia te-
renu malg architekturg 1 urzadzeniami inﬁastmkim*y techniczner.

zﬂf\f; r

4. W ramach dzialek nalezy zabezpieczyé miejsca postojows na samochody

Lh

s

b2

[y

>

<

UhObGWe

. Ustala si¢ na terenach, o ktérych mowa w ust.l Il&hi«,}}ﬂ}af:; warunkt zabudo-
Wy 1 zagosneaarnwama o

!) ujednolicenie sabarytéw 't udynkéw w posz zegdlnveh kwars
WY, : .

2} powierzeinsa za%mdowjf nie moze pzzpm.mzyu 43 % terinu jedne; drialks
pozostaly teren postyluie sie przezmaczyé pod zieler pr
wa 1 towarzyszgca zebudowic mieszkaniows],

3) wysokosé projektowane] zabudowy mieszkalne] do dwoe. kondyvgnacii
{parter + poddasze wytkowe) i nienrzekraczalm; wysokoizi kalenicy wymio-
szace] 9.20 m lczomsj od stanu zerowego budynky,

4} dla terenu ozmaczonego na planie symbolem 4 MN 135 MY dopuszcza sie
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondvgnach (parter+ p Q‘IO*
poddasze uzZytkowe) i r:aiemcy do 12,0 m liczonej od stanu zerowego budynkuy,

5} dachy budynkoéw mieszkalnych - dwus padowe svinetryezne, 0 nachﬂemu Do-
iact glownych pod katem 45°1 kalenica gléwna pokazana na rvsunkﬂ *JTs.nn

&) ustals sic pokrycie dachu dachéwka ceramiczma lub materialami o 7h

*'1 “
3
L
Ll
froda
=
&
[
<)

1

walorach pokryciowych , w kolorze czerwieni lub brazu,

7) zabudowa gospodarcza i wshugowa jednokondygnacyina, bez poddasza usvt-
kowego, z dachem dwuspadowym, réwnopolaciowym o nachyleniu polaci
pod katem okofo 27 -30° z zastosowaniem form i materaléw wykoncze-
niowych nawigzujacych do wykoficzenia budynku miesrkaineso.

§ 13. 7
. Adaptuje sig teren istuicjacej zabudowy jednorodzinnej ozmaczonv na rysuaku
plamu symbolem 2 MN z mozliwodcia rozbudowy i modernizacii nrzvstosown-
iacei obieky do a}“aﬁ.n}rr;’? potrzeb.

J-...u.H_J v
%3

. Ustala sie podlaczenie uliczld wewaqtrz:nej GOPKX przv dzalce nr 4/l z za-
toczka na samochody osobewe i ulica o symbelu 03KD.

L 14 )

8 F R 7Y . .t
- Przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3 MINO na po-
~wigkszenie istigjacych dzialek jednorodzinnveh.”
Na teremach o ktérych mowa w ust. | ustala sic mosz $¢ budowy malej
architektury ogrodowej, wrzadzeni zieleni rekreacvijie].

1=
§ 13.

la terenéw uzytkow rolnych i zielonych, oznaczone na rysunku plamu symbo-

em 6 RP/RZ nstala sie konmma;,_}e ‘dotychczasowego uzytkowania bez prawa

zabudowy z wyjatkiem realizacii sieci mirastroktnry techniconej.
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§ 16.
. Przeznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 8 ¥MP, $ MPi 14
MP, pod zabudowe mieszkalna powickszong o powierzchnie przesmaczona na

[

drialalnosd ushugowo - pensjonatows.
. W ramach dziaiek nalezy zabezpieczyC migjsca postojowe na samochody.
Ustala si¢ na terepach, o ktérych mowa w ust.] nastepujace warunki zabudo-

LLFLT 4 WQU“C’I’\AA-‘T“‘KTQ“"G A
V¥ i Zafuspulddivvariid .

Ly b

a) wysokos¢ projektowane; zabudowy mieszkaine; do  dwdch  kondygnacii
T

]
(parter + poddasze urytkowe},
b) dachy budvnkéw wysolde rOwnopolaciowe, ¢ nachyleniu polaci gléwnych
pod katem 45°1 kalenica giéwna pokazana na rysunku planu,
¢} powierzchnia zabudowv nie moze przekroczyd 30 % teremu iednei dzialki.

¢ towarzyszacy zabudowie mieszkaniowe].

§i7.
Ustala sig tereny ziclenl nieurzadzonej, oznaczone na rysunku plamu syinbo-
lem 10 ZN, 20 ZN, na kiérveh dopuszezs sie prowadzenie mfrastroktury  tech-
niczne;

lem 13 PKP. Rozwiazanie komunikacji w planic zakfada polaczenie czesci osie-

dia poludniowego z miastemn poprzez isthiejacy, zinodemizowany, z odpowiednimi

zabezpieczeniami przejazd w lednym noziomie przez tereny kolejowe na limii
1. F g T— ) .

ey “ P
L ZCTWOIIKA — ITZVEZ,

1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzong] ozmaczony na rysunku planmu symbolem
17 £,

2. Zakaz ickslizacyi obiekiéw kubaturowyeh,

3. Przez teren zielemi nalezy wyznaczyC 1 urzadzi¢ przejscie piesze, laczace osie-
dle z miastem, ktore winno by¢ wykonane poprzez zejécia schodkowe, tara-

[, S, SR PRy R S pm———
SOWE, polovint (ia US00 NICPLmOSDiawilyli.

4. Teren przewidziany w ust.l nalezy uporzadkowaé, rozebraé istniejace budvnii
ospodarcze w ziym stamie techmiczmvim

o
e
[q]

=]

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE

i
“—

-

§

W stosunku do terendéw objetych ninicjszyni plapami itraca moc ustalenia

miejscowego plamu pgélnego zasospodarowania przestrzennego miasta Mikotaiki
Py [ M S N S o AW VAT § PRI N O L LU N i SR . JPNE A ST R
LAt WITILUL EU abﬁwmq N VLSO Y l\d.u_\;' J.V,LiC_}bMCJ ¥ .iVIif\.Uith.dbll FARRETITE: I

orndida 1994 1. (Dz. Urz. Woi. Suwalskiego INr 43, poz.323)
42 '] 2 3 }
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§ 21. -

Zoodme z art. 10 ust.3 iart 36 ust. 3 usiawy 0 zagospodarowanin pize-

strzennym ustala sie pomzsze wvsokosci  stawek pmcentochh d?a naliczenia

i T - s m

o~ P - T TTT W -1
piat OU iETEmOW a_]\,ayuu w tozdzale 1T - ustalenia az,LLEEU wE i

Symbol terenu _ | Wysokos¢ stawiﬁw
MN 15%
MP 15%
MNO 13%
7x 71 120,
L‘J." LN 150
RP/RZ 15%
L02KED, Z}’ZKD Q4K D.05KD, 066KD, KX 15%
/ .
w33
S’ Fi¥--P
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzgdowl Miasta.

o 93

. N .

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 doi od daty jgj ogioszema W
Dziennikn Urzedowvm WojewGdziwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy nadv Miejskie;

Ryszard Debowsk
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