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Uchwala Nr X/100/2001
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 15 listopada 2001 roku

W  Sprawie miejécowego Planu  zagospodarowanis przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego w Mikolajkach:
L. na dzialkach ¢ numerach ewidencyjnych 82/4; 82/5; 82/6;

ROZDZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Uchwala sie :

1. Miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego  terenéw  zabudowy
mieszkaniowej na dzatkach o Dumerach ewidencyjnych  82/4; 82/5,82/6 w
Mikolajkach oraz na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zalgeznik
Nr 1 do niniejsze; uchwaty. -

1) granic opracowania plang,
2) hinii Tozgraniczajacych tereny o rommych funkcjach i  zasadach
Zagospodarowania - {ciéle okreslone,
3) linii rozgramczajacych tereny o  rozmych funkcjach i zasadach
Zagospodarowania - orientacyjne,
4) nieprzekraczalnych Jini zabudowy,
5) obowiazujacych lini zabudowy, '
6) zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
§ 3. _
Hlekro¢ w Przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o
1) przeznaczeniy podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére przewaza na danym terenie Wyznaczonym liniamj I0Zgraniczajacymi,
2) przeznaczeniy dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
Przeznaczenia imne niz podstawowe,  ktore Uzupelniaja lub  wzbogacaja

Przeznaczenie podstawowe przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,




3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumjes linig, ktdra scisle

okresla polozenie lica budynku w oduniesienin do elementéw wyznaczajacych
droge,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumies linie, ktérej nie

moze przekroczy¢ $ciana Zewnetrzna  budynku z  wylaczeniem elementéw
wystajacych budynku takich Jjak : balkon, okap, gzyms, pilaster itp.

5) linii rozgraniczajgcej - nalezy PIZ€z to rozumieé linje rozgramiczajaca tereny o

réznych funkcjach bad? rémych zasadach zagospodarowania,

6) urzadzeniach | obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozrm?ieé'

L

to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekéw | wod opadowych, przebiegu sieci telefonicznej oraz

II. USTALENIA OGOLNE DO PLANU
§ 4.

. Na obszarach objetych opracowaniem projektuje si¢ tereny o podstawowym

Przeznaczeniu  pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, wolnostojaca,
OZnaczona na rysunku planéw symbolem MN z mozliwoscia wprowadzenia
Przeznaczenia dopuszczalnego ujgtego  w  ustaleniach szczegdlowych
poszczegdlnych terendw.

. Linie rozgraniczajace  scisle  okreslone wymagaja ich zachowamia w

postepowaniy lokalizacyjnym,

. Nieprzekraczalne linie zabudowy mie dotycza elementéw zagospodarowania

. Postulowane na rysunku plamu granice podziatu terenu na dziatki budowlane

nie sg obligatoryjne pod warunkiem, ze iloéé ich nje zostanie zwiekszona w
stosunku do iloéci Wrysowanej na rysunku planu, a jedna wydzielona dzialka
nie bedzie mniejsza niz 1000 m? Nowy podziat terenu winien by¢ poprze-
dzony koncepcja podziaty terenu przedstawiong przez inwestora na etapie
decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania tereny przy uwzglednieniy
bezpoéredniego dostepu dziatki do ulicy i ustalen dotyczacych infrastruktury
technicznej, .

. Forma nowych budynkéw musi by¢  ksztaltowana w nawigzaniu  do

architektury regionalnej bez ograniczen w zakrésie materialow konstrukcyjnych
przy zastosowaniy tradycyjnych materialéw wykonczeniowych {(drewno, kamien
itp.). Zaleca si¢ wyeksponowanie elementow konstrukeyjnych nawiazujacych
do tradycyjnych rozwiazan lokalnych,

. Przedstawione na fysunku planu trasy uzbrojenia nalery traktowac Jako orien-




5.W zakresie ochrony powietrza atmos
si¢  zakaz lokalizacji obiektow i
atmosfery z wytaczeniem palenisk kottowni w budynkach mieszkalnych,

8. Wszystkie Projektowane ulice dojazdowe do obicktdw budowlanych winny
spefniaé wymogi drog pozarowych.

9. Gromadzenie i usuwanic odpadéw stalych najezy organizowa¢ na warunkach
okreslonych przez wiadze gminne.

10. Do czasu Zagospodarowania dzialek - ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenu.

11. Przed przystapieniem do zainwestowania dziafek nalezy przeprowadzi¢ na nich

powierzchniowe rozpoznanie archeologiczne. Wnioski z rozpoznania przedstawic

Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Olsztynie.
12. Zagadnienia obrony cywilne;:

1) w budynkach mieszkalnych nalezy przewidzied mozliwos¢ wykonania ukryé
typu II realizowanych przez uzytkownikéw we wlasnym zakresie w czasie
podwyzszonej gotowosci obronnej Pafistwa np. w podpiwniczeniach budynkéw,

2) oswietlenie zewnetrzne ulic nalezy projektowaé i wykonaé z
uwzglednieniem przystosowania do zaciemniania i wygaszania,

3) system wygaszania i alarmowania wg, planu obrony cywilnej miasta Mikotajki.

§ 5.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodewiska,

1. Opracowane tereny leza na obszarach chronionego krajobrazu w zwiazku z czym
obowiazuja wszystkie postanowienia  zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98
Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 £. w sprawie zasad gospodarki
przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu wojewddztwa suwalskiego
(Dz.Urz.Woj.Suw. Nr 36, poz.194) utrzymane w mocy przez Obwieszczenie
Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 30.03.1999r. W sprawie wykazu
obowiazujacych aktow prawa miejscowego wydanych przed dniem | stycznia
1999r. przez byte Wojewodzkie Rady Narodowe, byle Prezydia WRN oraz
Wojewodow: Olsztynskiego, Elblaskiego, Suwalskiego, Ciechanowskiego,

Ostroleckiego oraz Tonmskiego (Dz.Urz.Woj. Warm. Maz. Nr 15, poz. 122,
Lp.191),

2. Zakazuje sie
rzezbe terenu. o
3. Warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obicktéw Jest zapewnienie

wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny Sposdb

- podlaczenia  budynkéw do wszystkich niezbednych do  ich prawidlowego

funkcjonowania wzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Zabrania sie realizacji obiektéw o funkcji produkcyijnej oraz innych obiektow
ucigzliwych mogacych powodowad  stale badz okresowe uciazliwoéci dla
srodowiska kolidujacych z funkcja mieszkaniowa lub takich, w ktérych
uciazliwosc wykraczalaby poza granice wlasnej dzafki.

ferycznego przed zanieczyszezeniem ustala
urzadzen emitujacych zanieczyszczenia  do

ROZDZIAE III . USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANT.

§6




L. Tereny, o ktérych mowa w § 1 pkt 1 i oznaczone na rysunku planu symbolem
MN - przeznacza sie pod  zabudowe mieszkaniowa  jednorodzinng  z
mozliwoscia realizacji jako przeznaczenia dopuszczalnego budynkéw mieszkalno-
pensjonatowych lub ustug nieuciazliwych dla zabudowy mieszkalnej wraz z
urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zieleniq przydomowa.

- Ustala sie ponizsze warunki zabudowy i zagospodarowania tereny:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % terenu Jednej dziatki,
pozostaly teren postuluje sie przeznaczy¢ pod zielen przydomows,
ogrodowsg i towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,

2) wysokosé projektowane; zabudowy do dwoch kondygnacji (parter + poddasze
wytkowe), _

3) dachy budynkéw wymienionych w ust] - dwuspadowe, symetryczne, o©
nachyleniu potaci glownych pod katem 45° Ustala si¢ pokrycie dachu
‘dachéwka ceramiczng lub materialami o zblizonych walorach pokryciowych
W kolorze czerwieni lub brazu,

4) poziom  stanu Zerowego  parteru  budynkéw maksimum 90 cm od
projektowanego poziomu terenu na poszczegblnych dziatkach liczony przy
wejsciu do budynku,

3) dopuszcza si¢ budowe obicktow towarzyszacych na nowo projektowanych
dziatkach  budownictwa mieszkalnego przy  zachowaniu wymiardw  nie
wiekszych jak 6,0 x 4.0 | wysokosci jednej kondygnacji bez poddasza
uzytkowego z dachem dwuspadowym, rownopolaciowym o nachyleniu
pofaci pod katem okolo 27 -30 ° Z zastosowaniem form i materialdw
wykonczeniowych nawiazujacych do wykoriczenia budynku mieszkalnego,

. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) adaptuje sie istniejaca  publiczna ulice Warszawska bedaca w ciagu drogi
wojewddziae; 0znaczong na rysunku planu symbolem 01 Z1/2; szerokosd
w liniach rozgraniczajacych 18,0 - 20,0m.; nieprzekraczalna linia zabudowy
min. 15,0 m od linij rozgraniczajacej ulicy;

2) projektowana ulica wewnetrzna, oznaczona na rvsunku planu symboiem

02D zakoficzona placem nawrotowym o wymiarach 20,0 x 20m.; szerokodé w

liniach rozgraniczajacych 8.0 -10 m.; obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci

6.0 m od linii rozgraniczajacej ulicy. podiaczenie projektowanej ulicy na

warunkach wydanych przez Zarzad Drog Wojewddzkich w Olsztyme,

3)w ramach dziatek nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe na samochody

0sobowe,

4) ulica wewnetrzna wymieniona w pkt. 2 stanowiaca dojazd do drogi
publicznej, ktéra w trybie dokonywania podzialéw na nieruchomosci
budowlane powinna by¢ ustanowiona w rozumijeniu wlasciwych przepisow
szczegllnych jako droga WEWNElrma 1 sprzedawana wraz z wiw
nieruchomosciami jako udziat w prawie do dzialki gruntu skladajacej sie na
droge wewngtrzna,

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczney:

1) realizacja zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w
Iniach rozgraniczajacych ulicy nie stanowia zadai dla realizacji celéw
publicznych,

[R]
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2) zaopatrzenie w wode - w oparciu o istnigjaca miejska sie wodociagowa;
podlaczenie do sieci micjskiej nalezy wykona¢ na warunkach technicznych
wydanych przez Zaklad Wodociagow i Kanalizacji w Mikotajkach,

3) odprowadzenie $ciekow - kolektorem grawitacyjnym & 200 Iub tloczmym z
wlgczeniem do istniejacej studzienki kolektora w ulicy Warszawskiej Iub
Osiedla na Gérce, na warunkach technicznych wydanych przez Zaldad

Wodociagéw i Kanalizacji w Mikotajkach,
4) zaopatrzenie w cieplo na cele grzewcze i przygotowanie cieplej wody
uzytkowej nalezy projektowac z wlasnych indywidualnych zrédel ciepla
na paliwo ekologiczne- lub energi¢ elektryczna, .
5) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo w granicach dziatek,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z 1stniejacej stacji transformatorowe;j
(poza granicami opracowania planu, w okolicy dziatki nr 82/12) i na
warunkach techniczoych uzyskanych w Rejonie Energetycrnym Gizycko,
7) obshuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i
projektowane sieci telefoniczne w zakresie wynikajacym z potrzeb
potencjalnych odbiorcéw i w uzgodnieniu z zarzadca tych siec.

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE

. §7.

W stosunku do terendw objetych niniejszym planem traca moc ustalenia
miejscowego planu ogoblnego zagospodarowania przestizennego miasta Mikolajki
zatwierdzonego uchwala Nr VIII/60/94 Rady Miejskiej w Mikolajkach z dnia 13
grudnia 1994 1. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 43, poz.325).

: : § 8.

Zgodme z art. 10 ust3 i art 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczenia
optat od terenéw ujetych w §§ 6.

| Symbol terenu Wysokosé stawki w %
MN 45
02D ,_ A5
L |
_ §9. -
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta,
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszemia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiei
Ryszard D@bowskigf/k/



