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UCHWALA Nr IX/89/2001
Rady Miejskiej w Mikotajkach
z dnia 28 wrze$nia 2001 r.

W sprawie miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego w Mikolajkach:

1. na dzialce o numerze ewidencyjnym 533/5;
2. na dzialce o numerze ewidencyjnym 79.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990, o samorzg-
dzie gminnym (tjed.z 1996 r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) i art.10 ust.3 i
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.jed. z
1999 r. Dz.U. Nr 13, poz.139 z pézn. zm.) - Rada Miejska w Mikolajkach posta-
nawia, co nastepuje:

ROZDZIALI- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Uchwala sie :

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszka-
niowej na dziaice o numerze ewidencyjnym 533/5 w Mikofajkach oraz na ry-
sunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty. '

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszka-
niowej na dzialce o numerze ewidencyjnym 79 w Mikotajkach oraz na rysunku
planu w skali 1: 1000, stanowiacym zalacznik Nr2 do niniejszej uchwaly.

§ 2.
Oznaczenia graficzne na rysunkach planu obowiazuja w nastepujacym zakresie
ustalen:
1) granic opracowania planu,
2) Iinii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodaro-
wania - $cisle okreslone,
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodaro-
wania - orientacyjne,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) obowiazujacych linii zabudowy,
6)linli wyznaczajacej strefe ochronng jeziora,
7)zasad wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczna.

§ 3.

Hekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:



1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przezna-
czenia inne niz podstawowe, ktore uzupehmiaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

3) obowiazujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktéra $cisle
okresla potozenie lica budynku w odniesieniu do elementéw wyznaczajacych

droge,

) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie

~moze przekroczyé dciana zewngtrzna budynku z wylaczeniem elementéw Wy-

stajacych budynku takich jak : balkon, okap, gzyms, pilaster itp.

) linii ‘rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajacg tereny o

roznych funkcjach badz réznych zasadach zagospodarowania,

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadze-

oomia 1 }judynki sciSle zwigzane z prawidfowym funkcjonowaniem obiektu np.

. $mietnik, garaz wolnostojacy na dziatce zabudowy jednorodzinne;j,

-7) strefie ochronnej jeziora - nalezy przez to rozumied linie wyznaczajacg teren,

" na ktérym nie moze byé lokalizowane zadne budownictwo kubaturowe (w tym

i na potrzeby rolnictwa) nie zwiazane z utrzymaniem zbiornikow wodnych

oraz przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogdlnodostepnym.

6) zasadach wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng - nalezy przez
to :rozu_mieé zasady doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrzenia w wodg,

odprowadzenia Sciekéw i wod opadowych, przebiegu sieci telefonicznej oraz

sposobu ogrzewania obiektow.
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II. USTALENIA OGOLNE DO PLANOW

§ 4.

Na obszarach objetych opracowaniem projektuje si¢ tereny o podstawowym
__przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, ozna-
~czong na rysunkach planéw symbolem MN z mozliwoscia wprowadzenia
:-pi"zeznaczenia dopuszczalnego ujetego w ustaleniach szczegdlowych poszeze-
- gblnych terendw.

'.'f‘-.Linic rozgraniczajace SciSle okreslone wymagaja ich zachowania w postgpo-
" waniu lokalizacyjnym.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg elementéw zagospodarowania
terenu maly architektura i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

Postulowane na rysunku planu granice podziatu terenu na dzialtki budowlane
nie sa obligatoryjne pod warunkiem, ze ilo$é¢ ich nie zostanie zwigkszona w
osunku do ilosci wrysowanej narysunku planu a jedna wydzielona dziatka
nie bedzie mniejsza niz 1000 m> Nowy podzial terenu winien byé poprze-

zony
oncepcja podziahu terenu przedstawiong przez inwestora na etapie decyzji o
arunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu bezposred-

dostepu dziatki do ulicy i ustalen dotyczacych infrastruktury techniczne;.
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. Forma nowych i przebudowywanych budynkéw musi by¢ ksztaltowana w na-

wigzaniu do architektury regionalnej bez ograniczed w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych
(drewno, kamien itp.). Zaleca si¢ wyeksponowanie elementéw konstrukeyjnych
nawiazujacych do tradycyjnych rozwigzan lokalnych..

. Przedstawione, na rysunku planu trasy uzbrojenia nalezy traktowaé jako orien-

tacyjne. Moga one ulec zmianie PO opracowaniu projektéw branzowvch.

. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu w oparciu

o obowiazujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

. Wszystkie projektowane ulice dojazdowe do obiektow budowlanych winny

spetnia¢ wymogi drog pozarowych.

- Gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych nalezy organizowa¢ na warunkach

okreslonych przez wiadze gminne.

10. Do czasu zagospodarowania dzialek - ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie

terenu.

11. Przed przystapieniem do zainwestowania dzialek nalezy przeprowadzi¢ na nich

powierzchniowe rozpoznanie archeologiczne. Wnioski z rozpoznania przedstawic

Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Olsztynie.
12. Zagadnienia obrony cywilne;:

1) w budynkach misszkalnych nalezy przewidzie¢ mozliwosé wykonania ukry¢
typu II realizowanych przez uzytkownikéw we wlasnym zakresie w czasie
podwyzszonej gotowosci obronnej Pafistwa np. w podpiwniczeniach budynkéw,

2) oswietlenie zewnetrzne ulic nalezy projektowa¢ i wykonaé z uwzglednie-
niem przystosowania do zaciemniania wygaszania,

3) system wygaszania i alarmowania wg planu obrony cywilnej miasta Mikotajki.

§ 5.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska.

1.

Opracowane tereny lezq na obszarach chronionego krajobrazu w zwigzku z
czym obowiazuja wszystkie postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98
Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwea 1998 r. w sprawie zasad gospodarki
przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu wojewddztwa suwalskiego
(Dz. Urz. Wojewddztwa Suwalskiego Nr 36, poz.194),

- Wykonywania prac’ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe terenu.
. Warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest zapewnienie podia-

czenia budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidiowego funkcjo-
nowania urzadzen infrastruktury techniczne;j.

- Zabrania si¢ realizacji obiektéw o funkcji produkcyinej oraz innych obiektow

uciazliwych mogacych powodowaé stale badz okresowe uciazliwosci dla $ro-
dowiska kolidujacych z funkcja mieszkaniowa lub takich, w ktorych uciazli-
wos¢ wykraczalaby poza granice wlasnej dzialki.

- W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem ustala

si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzefl emitujacych zanieczyszczenia do at-
mosfery z wylaczeniem palenisk kottowni w budynkach mieszkalnych.

ROZDZIAL III - USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANOW.
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§ 6.

1. Z obszaru, o ktorym mowa w § 1 pkt 1 uchwaly wyznacza sie tereny, dla ktd-
rych ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) MN - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscig realizacii
jako przeznaczenie dopuszczalne ushug turystycznych typu: wynajmu pokoi
wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig towarzyszaca,

2) ZN -teren zieleni nieurzadzonej

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 pkt.l ustala si¢ nastepujace warunki za-

budowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ projektowane;j zabudowy do dwéch kondygnacji (parter + poddasze
uzytkowe), '

2) dach budynku wymienionego w ust.] - dwuspadowy, symetryczny o nachyle-
niu pofaci giéwnych pod katem 45°. Ustala si¢. pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub materiatami o zblizonych walorach pokryciowych w kolorze
czerwieni lub brazu,

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych o wysokodci jedne; kondy-
gnacji, bez poddasza uzytkowego, z dachem dwuspadowym réwno potacio-
wym o nachyleniu potaci pod katem okolo 27-30° 7 zastosowaniem form
I materialéw wykonczeniowych nawiazujacych do wykonczenia budynku
mieszkalnego.

3. Teren, o ktérych mowa w ust.] pkt2, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZN i szeroko$ci 10,0 m od linii brzegowej jeziora pozostawia sie w dotych-
czasowym uzytkowaniu, jako pas istniejacej zieleni przybrzeznej bez mozliwo-
$ci grodzenia.

4. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) dojazd do projektowanej dziatki ulica Kajki oraz istniejaca droga, oznaczona
na zalaczniku graficznym symbolem KD (poza granicami opracowania pla-
nu) z postulowanym miejscem nawrotowym dla samochodéw.

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) realizacja zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu
przebiegajaca w drodze KD nie stanowi zadaa dia realizacji celéw pu-
blicznych,

2) zaopatrzenie w wode - W oparciu o istniejacg miejska sie¢ wodociagowa
biegnaca w ulicy Kajki; podigczenie nalezy wykona¢ z rur PCV & 90 mm
zakonczonych hydrantem i na warunkach technicznych wydanych przez
Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w Mikolajkach,

3) odprowadzenie $ciekéw - kolektorem cisnieniowym & 200 z wlaczeniem do
istniejacego kolektora ttocznego & 90 mm w ul. Kajki. Wiaczenie sie do
istniejacego kolektora nalezy wykonaé¢ na warunkach technicznych wyda-

nych
przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Mikotajkach,

4) zaopatrzenie w cieplo na cele grzewcze 1 przygotowanie cieplej wody
uzytkowej nalezy projektowaé w oparciu o indywidualne zrodlo ciepta na
paliwo ekologiczne lub energie elektryczna,

5)odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo w granicy dziafki,



6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - na warunkach technicznych wydanych
przez Rejon Energetyczny Gizycko,

7) obstugg telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejaca i pro-
jektowana sie¢ telefoniczna, w zakresie wynikajacym z potrzeb potencjal-
nych odbiorcéw i w uzgodnieniu z zarzadcg tych sieci.

* ' 1. Tereny, o ktérych mowa w § 1 pkt2 i oznaczone na rysunku planu symbolem
: MN- przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscig
realizacji jako przeznaczenie dopuszczalne budynkéw mieszkalnych o posze-
rzonym programie o pokoje mieszkalno - hotelowe oraz zielefi przydomows.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace zasady zagospo-

darowania:
1) mozliwos¢ podzialu terenu na maksimum osiem dzialek budowlanych,
2) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w ramach jednej wiasnosci pod warun-
kiem
realizacji jednego obiektu mieszkalnego oraz ksztaltowania zabudowy
zgodnego z ust.3,
3)ograniczanie powierzchni zabudowanej i zagospodarowanej do 40 %, pozo-
staty
teren postuluje si¢ przeznaczy¢ pod zielen przydomowa, ogrodowa i
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej.
4)zakaz budowy ogrodzen peinych, zalecane ogrodzenia z materiatow
azurowych - dekoracyjnych,
5)miejsca postojowe na samochody osobowe winny by¢ zabezpieczone w
ramach granic wlasnych dziatek.

3. Projektowane obiekty budowlane winny speiia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego trzy kondygnacje (lacznie z
poddaszem uzytkowym), z mozliwoscia podpiwniczenia, cokot budynku nie
wyzszy niz 0,9 m liczac od powierzchni terenu,

2) dachy budynkéw mieszkalnych : dwuspadowe, symetryczne, 0 nachyleniu
polaci gléwnych okoto 45 °, pokryte materialami dachéwko podobnymi w
kolorze czerwieni lub brazu,

3) istniejacy budynek mieszkalny z dachem plaskim przeznacza si¢ do przebu-
dowy na warunkach podanych wpkt. 21i 3,

4) istniejace budynki gospodarcze z chwila wydzielenia dzialek budowlanych,
przeznaczone do rozbiorki,

5) zakaz budowy wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy.

4. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) adaptuje si¢ istniejaca publiczng ulice Lesna oznaczong na rysunku planu
symbolem O1L,z poszerzeniem linii rozgraniczajace; ulicy od strony zabu-
dowy mieszkaniowej o 3,0m na chodnik dla pieszych; nieprzekraczalna linia
zabudowy min. 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy; zakaz wjazdu na dzial-
ke od ulicy Les$nej,
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2) istniejaca publiczna ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
02D; szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10 m.; obowigzujgca linia
zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

3) projektowane uliczki wewngtrzne; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych

80 m zakonczone placykami nawrotowymi; nieprzekraczalne linie zabudo-

wy w odleglosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej uliczki. Uliczki

' wewnetrzne stanowiace dojazd do drég publicznych, ktére w trybie doko-

R

wania podzialéw na nieruchomosci budowlane powinny by¢ ustanawiane
w rozumieniu wiasciwych przepiséw szczegdlnych jako drogi wewngtrzne i
sprzedawane wraz z w/w nieruchomosciami jako udzial w prawie do dziaki
gruntu skladajacej si¢ na droge wewnetrzna.

- . 5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne; :
1) zaopatrzenie w wodg projektuje sie w oparciu o istniejaca miejska sie¢
wodociagowa lezaca w ul. Lesnej poprzez przedtuzenie jej przewodem PCV
2110,
podtaczenie do sieci miejskiej nalezy wykona¢ na warunkach technicznych
wydanych przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w Mikotajkach,
2)odprowadzenie $ciekéw — kolektorem grawitacyjnym £ 200 lub tiocznym z
whaczeniem do istniejacego kolektora doprowadzajacego do Liceum. Warunki
podiaczenia uzgodni¢ z wlascicielem sieci kanalizacyjne;,
3) zaopatrzenie w cieplo na cele grzewcze i przygotowanie cieplej wody uzytkowej
nalezy projektowaé z wlasnych indywidualnych Zrédet ciepta na paliwo ekolo-
giczne
lub energie elekiryczna,
4)odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo w granicach dziatek,
$)zaopatrzenie w energie elekiryczna — siecia kablowg Nn z istniejacej stacji
transformatorowej Nr 1023 i na warunkach technicznych uzyskanych w Rejonie
Energetycznym Gizycko. Ustala sig¢ przebudowe i skablowanie napowietrznych
linii
SN 15 kV przebiegajacych czgsciowo wzdhuz ulicy 02D i przez projektowane
dziatki budowlane,
6)obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowa-
ne sieci telefoniczne w zakresie wynikajacym z potrzeb potencjalnych odbiorcow i
w uzgodnieniu z zarzadca siect.

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE
§ 8.

. W stosunku do terendéw objetych niniejszymi planami traca moc ustalenia miej-
scowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki za-
A twierdzonego uchwata Nr VIII/60/94 Rady Miejskiej w Mikofajkach z dnia 13
- grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 43, poz.323).




§ 9.

Zgodnie z art. 10 ust.3 iart. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczenia oplat od tere-

now ujetych w §§ 6i7 :

Symbol terenu Wysokosé stawki w %

MN 15%
ZN 15 %
01L, 03 KX 15 %

§ 10.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta,

§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Sl e Wy

Ryszard Debowski



