Uchwata Nr XV/88/2016
Rady Miejskiej w Mikotajki
Z dnia 28 czerwca 2016 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowai i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikotajki.

Na podstawie art. 12 ust. 1 i 2 w zw. z art. 27awst z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:UDz 2016, poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samdee gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. pd#46)
Rada Miejska w Mikotajkach uchwala, co rgmtje:

81
Uchwala s¢ zmiare Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy Mikotajki uchwalonego uchwaiNr 1/2/99 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 26tégo
1999r. w sprawie uchwalenia Studium i kierunkéw asmpdarowania przestrzennego miasta i
gminy Mikotajki, zwary dalejzmiary Studium

§2
Zmiana Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagminy
Mikotajki sktada s¢ z nasgpujacych czsci stanowicych zagczniki do niniejszej uchwaty:

1) zahcznik nr 1 — ustalenia Studium uwarunkadwd&kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikotajki -Czs¢ |. Analiza uwarunkow@zagospodarowania przestrzennego

2) zahcznik nr 2 — ustalenia Studium uwarunkawierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikotajki — Cgs¢ Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

3) zahcznik nr 3 — rysunek w skali 1:25 000 Studium uvmawai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajkikierunki zagospodarowania przestrzennego — obszar

gminy;

4) zahcznik nr 4 — rysunek w skali 1:10 000 Studium uvmawai i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajkikierunki zagospodarowania przestrzennego — obszar
miastg

5) zahcznik nr 5 — lista nieuwzgtinionych uwag dotyerych projektu zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Mikotajki.

83
Traci moc zapis 81 pkt. 3 i 4 uchwaty Nr 1/2/99 Radiejskiej w Mikotajkach z dnia 26 lutego
1999 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkbwa kierunkOéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki .
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Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Mikotajki.
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Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodnicy Rady Miejskiej
Stawomir Gawlhiski



UZASADNIENIE
1. OBIANIENIE PRZYETYCH ROZWIAZAN

Podstawowym celem prac nachiary Studiumbyto okrelenie zasad polityki przestrzennej
gwarantugcych zachowanie tadu przestrzennego oraz zapeywwmdj rozwdj miasta i gminy
zgodnie z zasadami zréwnomemego rozwoju. Przyjma¢ tad przestrzenny jako podstaw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gnsfyrmutowano kierunki okéajace polityke
przestrzenpy samoradu w sposoOb zapewnigjy realizags tej idei. Uwzgédniono réwnie
podstawowe postulaty zawarte w idei zrOwne@raego rozwoju, zapewnigjej rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym naptije proces integrowania dziatapolitycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodnior&f trwalagci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania zfiveosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spoteczoblub obywateli zarbwno wspotczesnego pokolerad, ij przysztych
pokolei.

Zmiana Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy Mikotajkisktada sj z dwdch zasadniczych gzi:

1) analizy uwarunkowarozwoju przestrzennego miasta i gminy, zawigrajj wieloaspektow
metodyczy diagnoz zewretrznych i wewntrznych uwarunkowa zagospodarowania
przestrzennego oraz syngdzavnioski wraz z rysunkami,

2) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagiminy zawierajcych ustalenia w
formie pisemnej oraz w postaci graficznej, tjsugkow studium, osobno dla obszaru
miasta i dla obszaru gminy.

Podstawy prawne opracowanmmiany Studiunuwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotagkireslaja:

- ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagaspedaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199 ze zmianami),

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r., w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego griidg; U z 26 maja
2004 r. nr 118 poz. 1233),

- Uchwata XVI1/123/2007 z dnia 6 listopada 200/Rady Miejskiej w Mikotajkach w sprawie
przysgpienia do sporgizenia zmiany studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki.

Uchwalone w 1999 r. Studium zostato spolzone w trybie obowizujacej wowczas ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przesirnz®. W okresie od 1999 roku zmianie ulegty
podstawowe akty prawne regujog nie tylko sfey planowania przestrzennego, ale réwnie
gospodarki nieruchondoiami, budownictwa, ochrony przyrody i ochrodgodowiska, ochrony
zabytkow, gospodarki wodnej i geologii, a zakwielu innych dziedzin, ktére majwpltyw na
zagospodarowania przestrzenne gminy.

Zmienity sk rowniez uwarunkowania zewatrzne polityki przestrzennej. W 2011 roku Rada
Ministrow przygta Uchwah Nr 239 z dnia 13 grudnia 2011 r. Koncepdprzestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, a w 2015 roku Sejmasikn@zdowy Wojewddztwa Warnisko —
Mazurskiego Uchwat Nr VII/164/15 27.05.2015 r. zatwierdzit nowy Platagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Wafisko — Mazurskiego. Diagnoza zestniznych uwarunkowa
rozwoju wskazata jednoznacznie na konieéznpodicia prac nad ok&eniem nowych zasad
polityki przestrzennej samay@u w kontekcie zmieniagcego s¢ dynamicznie otoczenia.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkawazwoju przedstawiona zostata diagnoza,
w ktorej zawarty zostat obraz miasta i gminy z ékeeiem barier, ograniche konfliktow oraz
zagraen i preferencji rozwoju. Analiza uwarunkowasporzdzona zostata w trybie zmiany
Studium, tzn. ustalenia aktualne pozostawiono, metst wykrélono ustalenia nieaktualne,
uzupetniagc jednoczeénie cah analiz o brakugce ustalenia wynikage z art. 10 ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zelasmg na przyta metodyk powstat
dokument, ktory z formalnego punktu widzenia trakdad nalery jako zmiarg Studium ale ze
wzgledu na zawart® merytoryczm jest nowym Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy fsjiio

W czsci 1l zmiany StudiumzatytutowanejKierunki zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z powotanymi WAgj przepisami prawa uwzginiono:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmimgzow przeznaczeniu terendéw wynieg ze
sporzdzonego bilansu terendw przeznaczonych pod zabgjdow

- kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terendéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy,

- obszary oraz zasady ochroriyodowiska i jego zasoboOw, ochrony przyrody, Kkragaor
kulturowego i uzdrowisk,

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

- kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrasktury technicznej,

- obszary, na ktérych rozmieszczonrgdbinwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszary, na ktérych rozmieszczonrgdinwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokal
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania peagsiego wojewoddztwa i ustaleniami
programow rzgdowych,

- obszary, dla ktorych obowdkowe jest spommlzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) na podstawie przepisOwebogch, w tym obszary wymagage
przeprowadzenia scalei podziatu nieruchomiei, a take obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzegepowyzej 2000 ni oraz obszary przestrzeni publicznej,

- obszary, dla ktérych gmina zamierza spdexX miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj zmiany przeznaczenia gruntéw rolnychsnieh na
cele nierolnicze i niekne,

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej $iej przestrzeni produkcyjnej,

- obszary szczegolnego zageaia powodzj i osuwania s mas ziemnych,

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczawiztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnyalazoobowszujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziataldoi gospodarczej, zgodnie z przepisami dodggmi ochrony terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady,

- obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywaciji,

- granice terenow zamkgtych i ich stref ochronnych.

W zwigzku z wefciem w zycie w listopadzie 2015 r. zmian w ustawie 0 plaaow i
zagospodarowaniu przestrzennym, na potrzaimyany Studiunprzeprowadzono anatizbilansu
terendw przeznaczonych pod zabudow granicach miasta i gminy Mikotajki, w tym: armli
chtonngci terenow istnigjcej zabudowy, chionrdai terendw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudaeworaz analiz zapotrzebowania na ngwzabudow wynikajgca z
prognozy demograficznej zawartej w ustaleniach i8tad Wyniki analizy pozwolity na
potwierdzenie stuszgdoi przyjetych rozwhzah w zakresie kierunkbw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Na potrzebymiany Studiursporadzono nowe rysunki, osobno dla obszaru miastagskalo000)
i dla obszaru gminy (skala 1:25000). Ustalenia wstpo tekstowej wraz z rysunkami stangwi
wzajemnie uzupetniaga sie catas¢, sktadagca sic na dokumentzmiany Studium

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Na podstawie analizy uwarunkow@rzestrzennych zawartych weéei |. zmiany Studium
wyodrebniono  strefy polityki przestrzennej, ustalajednoczénie zasady jej realizacji. Strefa | -
»parku”, obejmugca tereny w granicach Mazurskiego Parku Krajobragmw Strefa 1l - ,miejska”
obejmuje tereny istnigfego i przysziego zagospodarowania w e¢blx miasta Mikotajki z
wytaczeniem fragmentu Mazurskiego Parku Krajobrazow&gogranicach administracyjnych
miasta. Obszar wiejski gminy Mikotajki oznaczonykgastrefa Ill. - ,turystyczno — rolnicza”



obejmuje jednostki wiejskie z otaczeymi terenami niezurbanizowanymi. Podziat na strefy
polityki przestrzennej wynika z dotychczas prowatgopolityki przestrzennej samaau oraz z
analizy zmian w uwarunkowaniach przestrzennych gpauwniasta i gminy Mikotajki.

Dla kazdej ze stref polityki przestrzennej opisanych wdzale Ill. ustalone zostaty
kierunki i wskeniki dotyczice zagospodarowania iytkowania terendw. Zdefiniowane zostaty
rownie podstawowe kategorie terenow wpsijace w ustaleniach studium oraz oltome zostaty
dla nich zasady realizacji polityki przestrzenr@ja poszczegoélnych stref ustalone zostahyzéak
brzegowe wskaniki dotyczice realizacji przysziej zabudowy i zagospodarowaei@nu oraz
granice (kierunki rozwoju) przysztej zabudowy naugku zmiany Studium. Powierzchnia terenéw
juz zabudowanych, czyli obszaréw o w pelni wyksztaggomwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej obmzarow, dla ktérych studium wyznacza nowe
kierunki zabudowy uwzgtnia wyniki analiz bilansu terendéw oraz prognozyndgraficznej dla
miasta i gminy Mikotajki w perspektywie 30 lat. Nazodstawie analizy chionda terenow
istniejgcej zabudowy, chtonr$ai terenéw przeznaczonych w planach miejscowych zaizlidow
oraz analizy zapotrzebowania na nmorabudow wynikajaca z prognozy demograficznej przyp
podstawowy zasad polityki przestrzennej sama@u polegajca na koncentracji zabudowy w
ramach istniejcych struktur przestrzennych. Wyniki przeprowadzdngnaliz pokazyj ze tereny
wyznaczone do tej pory pod zabudowieszkaniow i funkcje komplementarne w mdide
Mikotajki wykorzystane s na poziomie ok. 75%, co z punktu widzenia rozwdjunkcji
turystycznych (podstawowy kierunek rozwoju) stan@byt mata rezerg terendOw pod przyszt
zabudow. W zwigzku z powyszym dodatkowe tereny wyznaczono w granicach obszar
wiejskiego gminy Mikotajki, w szczegoldoi w rejonach o najwiszym potencjale rozwoju
turystyki i rekreacji. Zatem z punktu widzenia zmiav przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z listopada 20pEzyjecie opisanej wiej zasady w polityce
przestrzennej samau (koncentracja zabudowy) nayeuzna za stuszne i zgodne z przepisami
prawa.

W rozdziale 3. okrdone zostaty granice obszarow oraz zasady ochémowiska i jego
zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowegzdrowisk. Ze wzgidu na wys¢powanie na
terenie gminy prawnych form ochrony przyrody dokoo usystematyzowania i oklkenia zasad
lokalizacji zabudowy w granicach obszaréw chronmnyw tym celu na rysunkach studium
wyznaczono strefy zwartej zabudowy wsi obejjogj tereny o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granica@unpstki osadniczej, jako podstawdo
stosowania wyjtkbw od zakazu lokalizowania zabudowy wsiedztwie jezior, rzek i innych
zbiornikbw wodnych.

Analogicznie sformutowano politgk przestrzensn samoradu odnoszca sie do zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddtultury wspoéiczesnej zawartych w
rozdziale 4. Upormdkowane i zaktualizowane zostaty wykazy obszaréwbiektow obgtych
ochrory konserwatorsk a take sformutowane zostaly zasady ochrony i zagospedara
terenOw potaonych w otoczeniu zinwentaryzowanych obiektow.

W rozdziale 5. i 6. sformutowano zasady rozwojumkimikacji (drogowej, kolejowej,
rowerowej i wodnej), a tale wynikapce z potrzeb rozwojowych miasta i gminy zasady @aw
wyposaenia terendw w sieci infrastruktury technicznej.Rdano midzy innymi na konieczrié
rozwoju systemu szlakow rowerowych jako podstawgwau turystyki na terenie gminy.
Wprowadzono funkcjonalny podziat uktadu komunikaggo, wskazuac jednoczenie propozycje
budowy Iub przebudowy e¢%ci polsczen komunikacyjnych. Ustalono réwniekonieczngc¢
wznowienia paiczer kolejowych na odcinkach Mgowo — Mikotajki oraz Mikotajki — Orzysz.

Obszary, na ktérych rozmieszczonrgld inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu paradihym wyznaczone zostaty w rozdziale 7. i
8. W zmianie Studiunzawarto aktualny, zgodny z Planem ZagospodarowBniestrzennego
Wojewddztwa Warniisko — Mazurskiego (2015) wykaz zadgublicznych o charakterze
ponadlokalnym planowanych do realizacji na teremiasta i gminy Mikotajki. W rozdziale 7.
wskazano tzw. obszary przestrzeni publicznej, jakoeny o szczegllnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaw, poprawy jak&ci ich zycia, sprzyjajce nawiyzywaniu



kontaktow spotecznych ze wadlu na ich poteenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Rozdziat 9. i 10. ok&ta sposéb realizacji polityki przestrzennej samdwz poprzez
zastosowanie podstawowego instrumentu planistyeznegakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennegmiana Studiumporzdkuje wykaz obowgzujacych planow
miejscowych oraz wskazuje tereny wymagaj opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzprodukcyjnej oraz #mej przestrzeni
produkcyjnej zostaty okétone w rozdziale 11. i 12. Sgdd lasOw wysipujagcych na terenie
miasta i gminy Mikotajki wskazano w szczegd@doiolasy ochronne gfe w systemie HCVF.

Zmiana Studiumporzdkuje réwnie problematyk obszarOw szczegolnego zazgoia
powodzi oraz obszaréw zagronych osuwaniem simas ziemnych poprzez identyfikacj
odpowiednie oznaczenia na rysunkach studium greerenéw zalewowych. W granicach tych
obszaréw (poriej rzednej 116,50 m.n.p.m.) oboyduja znaczne ograniczenia w lokalizowaniu
zabudowy.

W rozdziale 14.zmiany Studiunustala zasady zagospodarowania i ochrony obszarow
geologicznych, w tym obszaréw kopalin. Na podstaddaych GIS zaktualizowane zostaty granice
wystepowania na terenie gminy udokumentowanyctz Kdpalin pospolitych, jak réwnieterenow
i obszarow gorniczych.

W rozdziale 16. i 17.zmiany Studiumwskazuje odpowiednio obszary wymags
przeksztalce, rehabilitacji lub rekultywaciji, a take remediacji oraz granice terenOw zangkyah.
Zmiana Studiunwskazuje w rozdziale 18. przynates¢ miasta i gminy Mikotajki do Obszaru
Funkcjonalnego Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.



