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Uchwala Nr V/17/2001
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 26 kwietnia 2001 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Centrum Sportu i Rekreacji we wsi Sady, gmina Mikolajki

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (tjed. z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art.10 ust.3
I art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.jedn.
z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz.139 z péin. zm.)- Rada Miejska w Mikolajkach
postanawia, co nastgpuje:

§ L
Przedmiot, zakres i granice miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego okresla uchwata Rady Miejskiej w Mikofajkach Nr [1I/40/99 z dnia
29 kwietnia 1999 r. w sprawie przystapienia do zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki uchwalonym uchwala Rady
Miejskiej w Mikolajkach NrIV/20/94 z dnia 27 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Su-
walskiego Nr 20, poz. 160).
§ 2
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Centrum
Sportu i Rekreacji we wsi Sady. gmina Mikolajki przedstawiony na rysunku
planu w skali 1: 1000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly, o nastepu-
jacych ustaleniach:
1. USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

l. Glownym przeznaczeniem terenu jest projektowane Centrum Sportu i Rekre-
acji oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinno - rezydencjonalna.

2. Teren opracowania pofozony na obszarze chronionego krajobrazu. Wszystkie
decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenia powinny uwzelednia¢ postano-
wienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 13
czerwea 1998 r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obszarach chro-
nionego krajobrazu i wokét jezior wojewddztwa suwalskiego (Dz.Urz. Woj.

- Suwalskiego Nr 36, poz. 194).

- 3. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia; przedmiotu, kto-
- 1y posiada cechy zabytku. wykopaliska lub znaleziska archeologicznego, obowiaza-
ne sa zawiadomic niezwlocznie o tym odkryciu Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow w Olsztynie. Jednoczesnie inwestor jest zobowiazany do zabezpieczenia
znaleziska przed uszkodzeniem lub zniszczeniem do czasu wydania przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

4. Architektura projektowanych obiektéw powinna harmonizowa¢ z tradycyjna

- architektura tego obszaru oraz by¢ dobrze wkomponowana w krajobraz.

- 3. Stosowane na rysunku planu linie ciagle, rozgraniczajace tereny o réznym spo-

- sobie uzytkowania - Sci§le okreslone, wymagaja w postepowaniu lokalizacyjnym

i przy dokonywaniu podzialow geodezyjnych scistego przestrzegania ustalo-

nych granic.
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. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajace tereny o roznym

sposobie uzytkowania, okreslone jako orientacyjne, moga by¢ w niewielkim
zakresie korygowane w trakcie przeprowadzania podzialow geodezyjnych,
ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow oraz opracowywa-
nia projektow technicznych ulic.

. Proponowane na rysunku planu linie podzialow wewnetrznych- orientacyjne -

okreslaja zasady podzialu terendw na dziatki budowlane. W trakcie podziatow
geodezyjnvch i w postgpowaniu lokalizacyjnym moga one by¢ w niewielkim
stopniu Korygowane. Nie mogg jednak zwigkszaé liczby dzialek wskazanych na
rysunku planu.

. Projektowane obiekty szczegélnie uslugowe, powinny by¢ dostosowane do

wyKorzystania przez osoby niepeinosprawne.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH
NA RYSUNKU PLANU.

1ZN - Teren istniejacych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzaczen z prze-

znaczeniem pod zielen nieurzadzona. Teren pozostajacy w dotychczaso-
wym uzytkowaniu.

2 MN - Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej -rezyden-

cjonalnej. Wielkos¢ dziatek minimum 1800 m*. W stosunku do projekto-

wane] zabudowy ustala sie nastgpujace wymagania:

1) bryta i forma budynkow dostosowana do rozwiazan stosowanych w
zabudowie regionalnej,

2) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca o wysokosci do 2 kondygna-
¢ji, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwoscia podpiwniczenia o
wysokosci do 1,2m ponad poziom terenu,

3) dachy budynkéw wysokie, ksztaltowane tradycyjnie. o nachyleniu
polaci od 40 do 45° najdluzsze odcinki kalenic dachéw budynkow
mieszkalnych winny by¢ rownolegle w stosunku do osi ulicy lub
ukierunkowane zgodnie z rysunkiem planu,

4) zabudowa gospodarcza jednokondygnacyjna. bez poddasza uzytko-
wego, z dachem dwuspadowym o nachvleniu potaci okoto 30 °,

5) zakaz realizacji dachéw o asymetrycznych potaciach.

6) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna lub materialami dachowko-
podobnymi w Kkolorze czerwieni lub brazu.

7) dopuszcza si¢ zabudowe¢ maksimum 40 % powierzchni kazdej z
dziatek, pozostala czedé winna stanowic zielen przvdomowa, ogrod.

- Teren istniejacego lasu i czesciowego dolesienia. Zakaz jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowej. Teren pozostawia si¢ w dotychczasowym uzyt-
kowaniu.

- Teren z podstawowym przeznaczeniem pod zielen niska czgsciowo
urzadzona. Zaklada sie urzadzenie oczka wodnego, ciezek pieszo - ro-
werowych, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Zaleca si¢ zadrzewie-
nie terenu zielenig o rodzimych gatunkach drzew i krzewow.
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Teren z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ funkcje

ustugowa pod warunkiem nie powodowania uciazliwoscidla przeznacze-

nia podstawowego. Ustalenia ksztaltowania projektowanej zabudowy jak

terenu 2 MN. Ustala sie zakaz wtornych podziatow dziatek.

Teren projektowanych parkingéw (okoto 350 stanowisk na samochody

osobowe + 20 autobusowych). Wokoél parkingu nalezy przewidzie¢ pas

zieleni izolacyjnej (krzewy i drzewa lisciaste) spelniajacy role naturalnego

ekranu akustycznego.

Teren projektowanych ustug zwiazanych z Centrum Sportu i Rekreacji.

na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje:

a) zespotu sportowego obejmujacego: hale tenisowe, hale do jazdy konnej.
ujezdzalnie koni z widownia, plywalnie i fitnes club, stajnie. itp.

b) zespotu rehabilitacyjno - hotelowego obejmujacego: budynek rehabilita-
cyjny i hotel na okoto 200 miejsc,

c) obiektow gastronomii i obstugi administracyjnej,

d) zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji o charakterze
publicznym z wyznaczonymi Sciezkami pieszo-rowerowymi,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zaklada si¢ wprowadzenie nowej zabudowy, ze znacznym jej rozcziton-
kowaniem w rzucie, w gabarytach trzech kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) z doborem architektury wzorowanej na miejscowych trady-
cjach budowlanych i wkomponowaniem nowej zabudowy w istniejacy
krajobraz.

Kat nachylenia polaci dachowych do przekroju poziomego budynku
ustala si¢ w przedziale 40 - 45, Ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka
ceramiczna lub materialami dachokopodobnymi w kolorze czerwieni
lub brazu.

Istnicjace budynki w zabudowie siedliskowej w zlym stanie technicz-
nym przewidziane do rozbiorki.

Ustala si¢ zakaz wtorny podzialu terenu.

Teren istniejacej zieleni i terenéw podmoklvch. Teren nalezy pozostawic
w dotychezasowym uzytkowaniu jako jeden z wazniejszych elementow

krajobrazowych.

Teren istniejacego lasu oraz projektowanych dolesien, na ktorym obo-

wigzuje:

1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz infrastruktury tech-
nicznej,

2) zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych na terenach dolesien,

3) istniejacy las nalezy zabezpieczy¢ przed degradacja dopuszczajac za-
biegi pielegnacyjne poprawiajace stan zdrowotny drzewostanu.

Tereny istniejacych uzytkow zielonych, zadrzewien i oczek wodnych

pozostawiony w dotychczasowym uzytkowaniu.
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3. USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1. Zaopatrzenie w wode - z projektowanego wodociagu zbiorowego gminnego,
ktory zostanie podlaczony do miejskiej sieci wodociggowej w rejonie Prawdowa.
Przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wody w celach przeciwpozarowych.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - projektowane obszary przewidziane pod
zabudowe mieszkaniowa oraz uslugi zwiazane z Centrum Sportui Rekreaci
nalezy skanalizowac¢ budujac kanalizacje cisnieniowa i grawitacyjna z odprowa-
dzeniem Sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w Prawdowie

3. Odprowadzenie wéd deszczowych - powierzchniowe na tereny nieutwardzone.

4. Zaopatrzenie w_energie cieplna - z indywidualnych Zrédet ciepla. Preferuje sie
kottownie z kotlami ekologicznymi na olej opalowy lub gaz oraz ogrzewanie
elektryczne z zastosowaniem pomp ciepla .

5. Zaopatrzenie w_energie elektryczna:

z projektowanych stacji transformatorowych zasilanych z linii napowietrznej

SN odgalezienie ze Starych Sadow 2 (nr stacji transformatorowej 8-1106),

doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegolnych obiektow i urzadzen

nalezy projektowac na warunkach technicznych wydanych przez Rejon Ener-
getyczny w Gizycku,

projektowane linie sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ przez tereny

dostepne spefniajac wymaganie normy PN-75/E-05100i normy PN-76/E-05125,

istniejaca lini¢ napowietrzna niskiego napigcia przebiegajaca przez tereny
7TUSR nalezy zdemontowac lub przebudowac.

6. Obstuge telekomunikacvina nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i projek-
towane sieci telefoniczne, w zakresie wynikajgcym z potrzeb potencjalnych
odbiorcow,

7. Przedstawione na rysunku planu trasy uzbrojenia nalezy traktowaé jako
orientacyjne. Moga one ulec zmianie po opracowaniu projektéw branzowvch.

- 8. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu

- 0 obowiazujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

4. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJIL.

I. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu nastepujacymi ulicami:

) ulica dojazdowa 01KD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.:

) ulice dojazdowe osiedlowe 02KW- ulice pieszo - jezdne. o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m. Linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy zgod-
- na z rysunkiem planu.

) ulica dojazdowa osiedlowa pieszo-jezdna - 03 KW -o szerokosci w liniach rozgra-
mczajacych 8,0m., zakonczona placem nawrotowym o wymiarach 20x 20m.

mmie zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy zgodne z rysunkiem planu.

1) przejscie piesze - 4 XX szerokosci 3,0 m.

. . Projektowane ulice wyszczegélnione wpkt 1 oraz gléwne drogi dojazdowe na
terenie Centrum Sportu i Rekreacji winne spelnia¢ wymogi drog pozarowych,
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5. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY PRYRODY.
1. Celem minimalizacji negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze inwe-
stycji przewidzianych w projekcie planu zaleca sig:
1) niwelowanie gruntu tylko w obrebie inwestycji,
2) wprowadzenie pasa terenow zielonych pelniacych role zieleni izolacyjnej
wokot parkingu,
3)zachowania w maksymalnym stopniu oczek wodnych i zadrzewien srodpol-
nych,
4) harmonijne wkomponowanie w krajobraz budynkéw oraz urzadzen sporto-
wo - rekreacyjnych,
5) ogrzewanie budynkéw mieszkalnych i ustlugowych za pomoca paliw ekolo-
gicznych,
6) wprowadzanie architektury harmonizujacej z krajobrazem i regionem.
2. W celu zminimalizowania niekorzystnych wplywow na srodowisko przyrodnicze
zakazuje sig:
1) wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe terenu,
2) realizacji jakichkolwiek elementow degradujacych srodowisko tj. zbiornikow,
rurociagébw do magazynowania i transportu olejow, smarow w tym lokali-
zacjl stacji paliw. Zakaz nie obejmuje zbiornikow do magazynowania gazu
i oleju opatowego przeznaczonego do celow grzewczych budynkow.
3) lokalizacji obiektéow emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery z wylacze-
niem palenisk kotlowni w budynkach mieszkalnych i obiektach ustugowych,
4) realizacji obiektow o funkeji : produkcyjnej, uslugowe) ucigzliwej, mogacej
powodowac stale badZ okresowe ucigzliwosci kolidujace z funkcja miesz-
kaniowa i sportowo - rekreacyjng lub takich obiektow, w ktorych uciazli-
wo$¢ wykraczataby poza granice wlasnej dziatki. '

5. USTALENIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ.

1. W budynkach mieszkalno - ustugowych i1 mieszkalnych nalezy przewidzie¢
ukrycia typu Il wykonywane w podpiwniczeniach budynkow (w przypadku re-
alizacji piwnic) przez mieszkancow we wlasnym zakresie, w okresie podwyz-
szonej gotowosci obronnej panstwa.

2. Na etapie sporzadzania planu zagospodarowania dzialki Centrum Sportu i Re-
kreacji nalezy dokona¢ uzgodnien z Wydzialem Zarzadzania Krvzysowego.
Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wo-
Jewodzkiego co do zaprojektowania w tych budynkach ukryé dla ludnosci.

. Isiniejace studnie nalezy zabezpieczyé przed likwidacja i przystosowaé do
‘sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

1 wody pitnej (przyjmujac norme réwna 7,51 na osobo - dobe). Odleglosc
i od budynkow powinna wynosié do 800 m.

iwietlenie zewnetrzne (ulice, drogi, obiekty) nalezy przystosowa¢ do zaciem-
la | wygaszania.
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6. Uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkaicow w przypadku
zagrozenia poprzez syreny alarmowe (promieri styszalnosci syreny zaklada sie
do 300 metréw).

7. Uklad projektowanych drog winien mie¢ odpowiednia szerokosé - uniemozli-
wiajaca ewentualne zagruzowanie, zapewniajaca sprawna ewakuacje ludnosci w
okresie zagroZenia.

§3.

W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc uchwaly Rady
Miejskiej w Mikotajkach Nr 1V/20/94 z dnia 27 maja 1994 r. w sprawie planu
‘0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki (Dz. Urz. Woj. Su-
‘walskiego Nr 20, poz.160),

§ 4.
Zgodnie z art. 10 ust. 3, w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodaro-
Waniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieru-
10mosct w wysokosci 15% (stownie : pietnascie %).

§ 5.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§ 6.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w

iku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Ryszard Debowski
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