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Uchwala Nr V/18/2001
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 26 kwietnia 2001 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialek o nr ewidencyjnych 71,72,74/1 we wsi FASZCZE, gm. Mikolajki.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia & marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (tjed. z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pdzn.zm.) i art.10 ust3 i
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.jed. z
1999 r. Dz.U. Nr 15, poz.139 z p6Zn. zm.) - Rada Miejska w Mikolajkach posta-
nawia, co nasiepuje:

ROZDZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek o nr
ewidencyjnych 71. 72. 74/l we wsi FASZCZE, obejmujacy obszar w granicach
okreslonych na rysunku planuw skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenia gruntow rolnych na cele ushug turystyczno - rekreacyjnych,
2) okreslenie zasad w zakresie ksztaltowania przestrzeni na obszarze chronionego
krajobrazu.
§ 3.

Ilekro¢ w przepisach ninigjszej uchwatly jest mowa o:

l) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie.
ktore przewaza na danym terenie. wyznaczonym liniami rozgraniczajacvmi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przezna-
czenia inne niz podstawowe. ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenis
podstawowe, przv zachowaniu przepisdw szczegdlnvch,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie. ktorej nie
moze przekroczy¢ Sciana zewnetrzna budynku z wylaczeniem elementéw wy-
stajacych budynku takich jak : balkon. okap, gzyms. pilaster itp.

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o
roznych funkcjach badz rdinych zasadach zagospodarowania

3) osrodku - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety liniami rozgraniczajacymi.
bez mozliwosci podziatu geodezyjnego tego terenu.

6) strefie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym sposobie zagospodarowania.

7) strefie ochronnej jeziora - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca teren,
na ktorym nie moze by¢ lokalizowane zadne budownictwo kubaturowe (w tym
i na potrzeby rolnictwa) nie zwiazane z utrzymaniem zbiomikéw wodnych
oraz przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogélnodostepnym.
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8) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego -
nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektrycznej,
zaopatrzenia W wode, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych, przebiegu
sieci telefonicznej oraz sposobu ogrzewania obiektow.

§ 4.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustale-
niami planu:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o rézmych funkcjach i zasadach zagospodaro-
wania - scisle okreslone,
3) linie rozgraniczajace tereny o rézmych funkcjach i zasadach zagospodaro-
wania - orientacyjne,
4) nieprzekraczaine linie zabudowy,
5) granicy wyznaczajace] strefe ochronna jeziora,
6) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego.

II. USTALENIA OGOLNE PLNU

' § 5.

Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy.

l. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem na obszarach chronionego

krajobrazu ustala sie, ze projektowane budynki musza swym wygladem odpo-

wiada¢ charakierowi wiejskiego budownictwa regionalnego, wszystkie czesci
obiektow musza posiada¢ wysokie dachy o kacie nachylenia giownych potaci

40 - 45°, pokryte dachéwka ceramiczna lub materiatami o zblizonych walorach

estetycznych, w kolorze czerwono - ceglastym.

Wysokosc projektowanych obiektow winna byé zroznicowana od 1- 3 kondy-

gnacji naziemnych. harmonijnie wkomponowana w krajobraz przv uwzgled-

nieniu bogatej konfiguracji terenu.

- W wystroju zewnetrznym (poza pokryciem dachowym) nalezy stosowaé tech-
nologie i materialy wykonczeniowe o spokojnej, stonowanej kolorystvce. Zale-
ca si¢ wyeksponowanie elementéw konstrukcyjnych nawiazujacveh do trady-
cyjnego budownictwa mazurskiego.
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§ 6.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska.

1. Opracowany teren lezy na obszarach chronionego krajobrazu w zwiazku z
czym obowiazuja wszystkie postanowienia zawarte w rozporzadzenin Nr 82/98
Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad gospo-
darki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu wojewodztwa suwal-
skiego (Dz. Urz. Wojewddziwa Suwalskiego Nr 36, poz.194).

2. Ustala si¢ granic¢ strefy ochronnej jeziora, zgodna z oznaczeniem na rysunku
planu.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposdb rzezbe
ferenu,
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4. Rozwiazanie problemu gospodarki sciekowej nalezy traktowaé jako sprawe
nadrzedng poprzedzong wykonaniem oceny oddzialywania na $rodowisko.

5. Na terenie osrodka zakazuje si¢ lokalizacji zakladéow produkcyjnych i uciazliwvch
dla srodowiska, wodochionnych, energochlonnych oraz magazynow i skladéw
do przechowywani chemikaliow, materialéw niebezpiecznych i latwopsujacvch
si¢ oraz baz, stacji paliw plynnych i gazowych. Zakaz nie obejmuje zbiornikéw
do magazynowania oleju opalowego przeznaczonego do celow “grzewczych bu-
dynkow.

6. Na terenach przewidzianych do zagospodarowania w dalszych etapach wpro-
wadza si¢ obowiazek utrzymywania pokryw roslinnych lub krzewiastych do
czasu rozpoczecia Inwestycji.

7. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zamieczyszczeniem na
calym obszarze wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emituja-
cych zanieczyszczenia do atmosfery, poza kotlownia na olej opalowy.

8. Utrzymanie na terenic 2 US malego zbiornika wodnego typu ,.oczka wodnego™
posiadajacego znaczenie lokalne dla drobnej fauny.

§ 7.

Ustalenia z zakresu obrony cywilnej.

1. Projekt architektoniczno - budowlany obiektu uslugowego. w ktérym przewidy-
wane zatrudnienie bedzie rowne lub wigksze od 15 o0s6b winien zwieraé
.aneks obrony cywilnej” na przystosowanie budynku na ukrycia typu II.

2. Projekt architektoniczno - budowlany obiektu ustugowego, w ktorym przewidy-
wane zatrudnienie bedzie mniejsze od 15 nalezy przewidzie¢ mozliwosé wyko-
nania w piwnicach budynkéw. ukry¢ typu II realizowanvch przez uzytkowni-
kéw we wiasnym zakresie w czasie podwyZzszonej gotowosci obronnej Pan-
stwa.

3. Dokumentacj¢ dotyczaca obrony cywilne] nalezy wykonaé na podstawie kata-
logu .Szczegolowe zasady projektowania i wykonywania ukrvé tvpu II™ wyda-
ne przez Departament Spraw Obronnych MBiPMB w 1983 roku.

4. Istniejaca studni¢ zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

4. Zarezerwowac teren pod budowe awaryjnej studni wody pitnej. przvjmujac
norme rowng 7,5 l/osobe. Odleglos¢ studni od budynkow winna wynosi¢ nie
wigce] niz 800 m.

5. Oswietlenie zewnetrzne (ulice, budynki) przystosowa¢ do zaciemnianiai wyga-
szania .

§ 8.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w_wode - z istniejacego wodociggu gminnego & 160 polozonego
po zachodniej stronie drogi 01 KL.

Przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wody do celow przeciwpozarowych.

2. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych -

a) docelowo projektuje si¢ podlaczenie obiektow do miejskie] oczyszczalni
sciekow w Mikofajkach (po jej rozbudowie) poprzez sie¢ kanalizacji gminnej,

-
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b) odprowadzenie $ciekow w okresie przejsciowym projektuje si¢ do lokalnej
oczyszezalni sciekow zlokalizowanej na terenie osrodka UTS. ze zrzutem
oczyszczonych sciekow do gruntu,

¢) lokalizacje oczyszezalni warunkuje si¢ wystepowaniem wiasciwych warun-
kow geologicznych i hydrologicznych potwierdzonych odpowiednimi bada-

_niami, _ : i ;

d) ustalenie odbiornika i warunkéw odbioru sciekéw wymaga pozwolenia
wodno - prawnego wlasciwych organéw,

e) w przypadku wystapienia niekorzystnych warunkéw gruntowych odprowa-
dzenie sciekow nalezaloby przyja¢ jako rozwiazanie lokalne oparte na ro-
slinnosci glebowo - korzeniowe;.

3. Odprowadzenie wod deszczowych - powierzehniowe na tereny nieutwardzone.

4. Zaopatrzenie w_energie cieplna - ustala si¢ z kotlowni wlasnej na paliwo
proekologiczne.

3. Zaopatrzenie w_energie elektrvezna:

a) zaopatrzenie w energie elektrvezna przedmiotowego terenu wymaga budowy
nowej shupowej stacji transformatorowej oraz zasilajacej ja linii napowietrz-
nej SN,

b) doprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowvmi niskiego napiecia do
poszczegolnych obiektow i urzadzen wyniknie z potrzeb opracowvwanego
terenu i na warunkach technicznych wydanych przez Rejon Energetyczny
w Gizvcku,

¢) sieci energetyczne shizace do zasilania planowanych obiektéw nalezy re-

alizowa¢ w oparciu o aktualne przepisy . Prawa energetycznego™. ,
d) istniejaca linie napowietrzna niskiego napigcia kolidujaca z zagospodaro-
waniem terenu nalezy przebudowaé po uprzednim uzyskaniu warunkow

przebudowy w Rejonie Energetycznym Gizvcko.

6. Obstuge telekomunikacvina nalezy rozwiazaé¢ w oparciu o istniejace i projek-
towane sieci telefoniczne, w zakresie wynikajacvm z potrzeb potencjalnvch
odbiorcéw i w uzgodnieniu z zarzadea sieci telekomunikacyjne;.

7. Przedstawione na rysunku planu trasy uzbrojenia nalezy traktowaé jako
orientacyjne. Moga one ulec zmianie po opracowaniu projektow branzowvch.

8. Dopuszeza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu
0 obowiazujace przepisy bez dokonywania zmian do planu.

9. Gromadzenie i usuwanie odpadow stafych nalezy organizowaé na warunkach
okreslonych przez wladze gminne.

§ 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji.
I. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z istniejacej drogi publicznej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 01 KL
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m .
b) wjazdy i wyjazdy z terenu osrodka winne mied zapewnione odpowiednie
trojkaty widocznosci,
¢) zakaz lokalizacji parkingéw wzdhiz drogi 01 KL.
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2. Wewnetrzne drogi dojazdowe do obiektéw budowlanych winne spetnia¢ wy-
mogi drog pozarowych.
3. W ramach terenu UTS winne bvé zabezpieczone miejsca parkingowe i po-
stojowe wedlug nastepujacvch wskaznikow :
a) 1 miejsce parkingowe na | mieszkanie dla strefy 1 MNG,
b) 25 - 30 miejsc parkingowych na 1000 m® powierzchni uzvtkowej : administra-
cvinej, biurowe;j,
c) 25-30 miejsc parkingowych na 100 miejsc noclegowych w hotelu lub na
stu uzytkownikow w projektowanych obiektach sportowvch.

4. Przejscie pieszo-jezdne szerokosci Sm wedhig rysunku planu.

ROZDZIAL III - USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU.

§ 10.
1. Wyznacza sie obszar, zwany osrodkiem, przezmaczony pod ustugi z zakresu u
turystvki, sportu I rekreacji wraz z zielenia towarzyszaca, oznaczony na rvsunku
planu symbolem UTS.

IJ

- Istnieje mozliwos¢ etapowania realizacji osrodka pod warunkiem wyprzedzaja-
cego wariantowego opracowania koncepcji zagospodarowania calego terenu.
uwzgledniajacego:

a) okreslenie kolejnosci realizacji poszezegéinych obiektow i urzadzen,

b) kompozycje obiektéw kubaturowych w poszezegdinych etapach realizacji.
¢) wzajemne powiazania funkcjonalno - przestrzenne pomiedzy poszczeg6lnymi

obiektami ujetymi w odrgbnveh etapach.

3. Na terenie osrodka postuluje sie podzial na strefv i ustala sie zasady ich zago-
spodarowania :

1 MING - strefa zabudowy mieszkalno - gospodarczej, w ktore) przewiduje sie io-

: kalizacje budynku mieszkalnego dfa personelu hotelu wraz z zabudowa
gospodarcza: projektowana zabudowa powinna mie¢ forme nawiazujaca
do tradycyjnvch, wiejskich zabudowar mazurskich, a w szczegolnosei :
- budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzvtkowvm.
- dachy dwupolaciowe o kacie nachylenia 40 - 43°, kalenicy rownolegle]
do drogi publicznej. pokryte dachéwka ceramiczna lub materialem o
zbiizonvch walorach uzytkowych w kolorze czerwono - ceglastym.

2 US -strefe lokalizacji usiug sportowo - rekreacyinych z zielenia towarzyszaca:
' w zakresie przeznaczenia podstawowego planuje sie budowe basenu
krytego. boisk sportowych do koszykowki, kortéw tenisowvch, placu
zabaw dla dzieci oraz innych urzadzen zwiazanvch ze sportem i rekre-
acja; obszar okolo | ha nalezy przeznaczvé na teren rozsaczkowania
sciekow. ktory nalezy zagospodarowaé zielenia towarzyszaca.

[stniejace siedlisko w zlym stanie technicznym przeznacza sie do rozbiérki.
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- strefa ustug hotelowo - gastronomicznych; projektowana zabudowa ze
wzgledu na dos¢ bogata konfiguracje terenu winna byé rozczlonkowana
W rzucie i zréznicowana w wysokosciach od 1 do 3 kondygnacji przyjmu-
Jjac iz najwyzsza kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe; maksymalna
wysokos¢ stanu zerowego budynkéw nie moze byé wyzsza niz 60 cm
ponad rzedna 140,00 m. n.p.m.

ZP -strefa zieleni parkowej; bez prawa zabudowy budynkami i tymczasowymi
obiektami budowlanymi; dopuszcza sig urzadzenie miejsc do wypoczynku
z mozliwoscia wprowadzenia form malej architektury, placéw zabaw dla
dzieci itp.

5KP - strefa komunikacji wewnetrznej (parkingi, dojazdy); zabezpieczenie miejsc
parkingowvch nalezy ustali¢ na podstawie wskaZnikow wymienionych w
§ 9 ust. .3: ksztaltowanie zagospodarowania terenu nalezy powigzac

z uksztaltowaniem terenu oraz uwzgledni¢ projektowany cigg pieszy
wzdluz potudniowej granicy opracowania;

ZU  -strefa zicleni czgdciowo - urzadzonej; bez prawa zabudowy budynkami i
tymczasowymi obiektami budowlanymi; zielen naturalna oraz projektowana
w charakterze naturalnym; dopuszcza sie mala architekture lokalizowang
zwlaszcza W punktach widokowych nie dominujaca w krajobrazie oraz
urzadzenie przejs¢ pieszych o nieutwardzonej powierzchni.

UTP - strefa ustug turystyezno - wypoczynkowych; ustala si¢ teren bedacy w
strefie ochronnej jeziora przeznaczony do zorganizowania kapieliska i
obiektow zwiazanych z plaza i sportami wodnymi: dopuszcza si¢ moz-
liwos¢ budowy pomostow cumowniczych dla lodzi pod warunkiem uzy-
skania stosownych decyzji.

8Ls -swefa lasu: pas terenu le$nego przeznaczony do zachowania w stanie
istniejacym poza wylaczeniem wyznaczonej dostgpnosci do jeziora; teren
zalesiony nalezy pozostawi¢ go jako jeden z waznych elementow Krajo-
brazowych 1 fizjograficznych.

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE
§11.
W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc uchwaty Rady
Miejskiej w Mikotajkach Nr 1V/20/94 z dnia 27 maja 1994 r. w sprawie planu

ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki (Dz. Urz. Woj. Su-
walskiego Nr 20. poz.160).



2 i

§ 12.
Zgodnie z art. 10 ust. 3, w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodaro-
‘waniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieru-
‘chomosci w wysokosei 15% (stownie : pigtnastu %).

. &1 -
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta.

§ 14.
. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
)zienniku Urzedowym Wojewodzrwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacv
Rady Miejskie]
Rvszard Debowski
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