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Zawartos¢ teczki:

Uchwala Nr I11/14/200 Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 31 marca 2000 r.

wraz z rysunkiem planu w skali 1 : 1000

opublikowana w Dz.Urz. Wojewédztwa Warmirisko - Mazurskiego
Nr.&Y4., poz..ARY... z dnia AR-24__ 2000 r.

marzec 2000 r.




rzennego terenow

L
iejscowego planu zagospodarowania przest
i Jora Wielka,

w sprawie mi
budownictwa mieszkalno- pensjonatowego We Ws

gmina Mikolajki.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy Z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-

dzie gminnym (tjed.Z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art.10 ust.3 i
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu Pprzesurzenmiy (tjed. z
1999 r. Dz.U. Nr 15, poz.139 z pozn. zm. ) - Rada Miejska W Mikotajkach posta-

nawia, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1. :
USTALENIA OGOLNE

§ L

Uchwala sie miejscowy plan zagnspadamwania przestrzennego terendow
budownictwa mieszkalno - pensjonatowego Wwe wsi Jora Wielka. gm. Mikotlajki na
dziatkach o numerach ewidencyjnych : 170, 171/4, 172, 178 1 179 przedstawiony na
rysunku planu W skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly. o

nastepujacych ustaleniach:

§ 2.
|. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkalno - pensjonatowej oznaczomy na rysunku planu
s}rmhﬂlem MP
# 2) tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu svmbolem.......MN
2 3) tereny zabudowy mieszkalnej, jednarndzinno-ustugowej oznaczony
na rysunku planu SYMBOIEM .cesomsrrssrsssnssssassssssssmsssmrss st o MU
4) teren ustug turystycznych z zielenia towarzyszacad oznaczonej na rysunku
UT

........................................

PlANU SYMBOIEMLcrrcsisssssrrmssessssessesmmrssemmms s et
5) tereny zieleni nieurzadzonej 0znaczone ZN

6) tereny tras komunikacyjnych oznaczone

§ 3.
Nastepujace oznaczenia graficzne na
ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym sposobie uzytkowania - Scisle okreslone,

3) linie rozgraniczajace tereny O réznym sposobie uzj.rtknwania-orientacyjnc,
4) podziat na dziatki,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

rysunku planu sa obowiazujacymi



gl
§ d.

Przebieg linii rozgraniczajacych - orientacyjnych moze byé w niewielkim
zakresie uscislany w trakcie podzialéw geodezyjnych lub w decyzjach o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach admlmstracw-
nych nalezy okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 3, pkt2i3 z uwzgled-
nieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, przepisow szczegdinych i
odrebnych.

§ 6.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

I) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno dominowaé na terenie, wyznaczonym: liniami rozgraniczajacymi,

2] przeznaczemu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznacze-
nia inne niz podstawowe, ktére uzupeimajq lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, regulujace okreslone zagadnienia,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé odsuniecie linii
zabudowy od drogi co najmniej na odleglo$é okreslona w uchwale.

5) ) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy,
garaz na dzialkach zabudowy mieszkalno - ustugowych, mieszkalno - pensjona-
towej i jednorodzinnych,

6) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowa-
na i nieutwardzona powierzchnie terenu, zagospodarowana zielenia naturalng i
urzadzona, stanowiaca powierzchnie ekologicznie czynna.

7) zasadach wyposaienia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego -
nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elektryczne).
zaopatrzenia w wode i gaz, ndprnwadzmm sciekéw i wod opadowvch.
przebiegu sieci telefonicznej oraz sposobu ogrzewania obiekiéw.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH

W PLANIE.

§ 7.
1. Ustala sie teren z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkal-
no - pensjonatowa - oznaczony na rysunku planu symbolem...........o.......... 1 MP

1.1. Ustala si¢ przeznaczenie jako dopuszczalne - zabudoweg hotelowg oraz ustugi
nieuciazliwe dla zabudowy mieszkalnej na zasadach jak dla zabudowy miesz-
kalno - pensjonatowej.

1.2. Na terenie o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace zasady zagospo -

darowania:




e i
1) zakaz dokonywania wtormnych podziatow geodezyjnych ,

2) realizacje jednego obiektu mieszkalno - pensjonatowego wraz Z obiektami
towarzyszacymi | architektura ogrodowa,

3) ograniczanie powierzchni sabudowanej i zagospodarowanej, obowiazek za-
chowania min. 50 % catej powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo, o

4) zakaz budowy ogrodzen peinych, zalecane ogrodzenia z materialow azuro-
wych - dekoracyjnych,

5) ograniczenia do niezbgdnego minimum, przeksztalcania naturalnego ukszral-
towania terenu

1.3. Projektowane obiekty budowlane winne spelnia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego-pensjonatowego- IzZy kondy-
gnacje (facznie z poddaszem uzytkowym), z mozliwoscia podpiwniczenia,
cok6t budynku nie wyzszy niz 0,9 m liczac od powierzchni terenu.

2) dach budynku giéwnego powinien by¢ ksztaltowany jako dwuspadowy. sy-
metryczny, o nachyleniu pofaci glownych 40 °- 45 °, pokryty materiatami da-
chéwkopodobnymi w kolorze czerwieni,

3) wysokosé budynkéw towarzyszacych - jedna kondygnacja z dachem dwu-
spadowym, symetrycznym, O nachyleniu potaci dachowych pod katem okoto

30%,

4) dostosowanie wystroju i materialow budynkéw do architektury i lokalnych
tradycji,

5) miejsca postojowe na samochody osobowe winne by¢ zabezpieczone W
granicy dziatki.

1.4. Do czasu zagospodarowania dziatek - ustala si¢ dotychezasowe uzytkowanie
terenu.

2. Ustala sie teren z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowg mieszkalna
jednorodzinna, oznaczona na rysunku planu Symbolem....cuurmssinriremeninnss 2MN

2.1. Dopuszcza si¢ w parterach budynkow mieszkalnych i w zabudowie towarzy-
szacej lokalizacje uslug nieuciazliwych dla zabudowy mieszkalnej.

2.2.Na terenach o ktérych mowa w ust.2, ustala sig nastepujace zasady zagospo-

darowania:

1) mozliwos¢ podziatu terenu na maksimum trzy dziatki budowlane.

2) zakaz dokonywania wtérnych podziatow geodezyjnych ( z dopuszczeniem
podzialu na rzecz pasa drogowego),

3) realizacje jednego obiektu mieszkalnego ijednego tOWArzyszacego na kazde;
(nowo wyznaczonej) dziaice budowlanej,

4) ograniczanie powierzchni zabudowanej i zagospodarowanej, obowiazek za-
chowania min. 30 % calej powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,




-
5) zakaz budowy ogrodzen peinych, zalecane ogrodzenia z materialow azuro-
wych - dekoracyjnych,
6) zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej na pOSZCZe
przynajmniej od strony drogi publicznej.

golnych dzialkach,

2.3. Projektowane obiekty budowlane winne spemiaé nastgpujace warunki: ;

1) zachowania nieprzekraczalne] linii zabudowy 20,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 L 1/2,

2) wysokoséé budynkdéw nie powinna przekraczaé dwoch kondvenacji (parter
plus poddasze uzytkowe), z mozliwoscia podpiwniczenia.

3) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, réwnopofaciowe, 0 nachyleniu
potaci 45°z tolerancja 10%, pokryte materiatami dachowkopodobnymi w
kolorze czerwieni i kalenica wskazana na rysunku planu.

4) obiekt towarzyszacy nie przekraczajacy jednej kondygnacji. dachu dwuspa-
dowym i réwnopotaciowym o nachyleniu pofaci okoto 30",

5) dostosowanie wystroju i materiaiu budynkéw do architekury i lokalnych
tradycji wiejskich.

owe mieszkalna

3. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabud
SMU

jednorodzinno - uslugowa, oznaczona na rysunku planu svmbolem....3MU,

3.1. Ustala si¢ przeznaczenie jako dopuszczalne - zabudowe pensjonatowa. hotelowa
oraz ustug nieucigzliwych dla zabudowy mieszkalnej, na zasadach jak dla prze-
znaczenia podstawowego.

3.2.Na terenach o ktorych mowa w ust. 3, ustala sig nastepujace zasady zagospo-
darowania:

1) mozliwoéé podziahu terenu na maksymalng ilosé dzialek w poszczegdlnych
kwartatach (3MU, 5SMU) uwidoczniona na rysunku planu.

2) zakaz dokonywania wtérnych podzialow geodezyjnych ( z dopuszczeniem
podzialu na rzecz pasa drogowego).

3) realizacje jednego obiektu mieszkalnego na kazde] (nowo wyznaczonej)
dziatce budowlanej,

4) ograniczanie powierzchni zabudowanej i zagospodarowanej. obowiazek za-
chowania min. 30 % calej powierzchni dziakki jako powierzchni aktywne]
przyrodniczo,

5) zakaz budowy ogrodzen pelnych, zalecane ogrodzenia z materialow azuro-
wych - dekoracyjnych,

6) zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej na poszczegdlnych dziatkach.
przynajmniej od strony drog publicznych i dojazdowych.

7) zalecenie ograniczenia do niezbgdnego minimum, przeksztalcania naturalnego
uksztaltowania terenu

8) zaleca si¢ ujednolicenie gabarytéw budynkow mieszkalnych w poszczegol-
nych kwartalach.




B
3. 3. Projektowane obiekty budowlane winne spelnia¢ nastepujace warunki:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy
- 01IL 112 - 12,0 m,

- 02L 1/2- 20,0 m,
- 03D 1/2-10,0 m, z dopuszczeniem zmniejszenia nieprzekraczalnej linii

zabudowy do 5,0 m w przypadku zabudowy garazowse;j.”
2) budynki mieszkalne jednorodzinno- ustugowe moga mie¢ poszerzony pro-
gram o dodatkowe pokoje mieszkalno - hotelowe,
3) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego trzy kondygnacje (lacznie z
poddaszem uzytkowym), z mozliwoscia podpiwniczenia, cokot budynku nie

wyzszy niz 0,9 m liczac od powierzchni terenu,
4) dachy budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe, symetrvczne, o nachyleniu
potaci gléwnych 40 °- 45 °, pokryte materiatami dachéwkopodobnymi w kolo-

rze czerwieni,
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw towarzyszacych do jednej kondygnacji.
z dachem symetrycznym, o nachyleniu pofaci dachowych pod katem okoto

30%,
6) dostosowanie wystroju i materialow budynkéw do architektury i lokalnych

tradycji,
7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych winne by¢ zabezpieczone

w granicach dzialek.

3.4. Do czasu zagospodarowania dzialek - ustala sie dotychczasowe rolnicze uzyt-
kowanie terenu.

4. Wyznacza si¢ teren uslug turystycznych z zielenia towarzyszaca - oznaczo-
ny na rysunku planu SYMDBOIEML...ccouiceieeurerensianresinassmseessisenssnssssisssasssssssasans

4.1. Na terenie o ktérych mowa w ust. 4, zasady zagospodarowania ustali Bur -
mistrz Miasta i Gminy Mikotajki, w trybie ustalen warunkow zabudowy i za-
gospodarowania terenu, po przedstawieniu programu przez inwestord. przy
zachowaniu :

1) zakazu dokonywania wtémych podzialdw geodezyjnych,

2) z oceny oddzialywania inwestycji zwiszanej z jej wprowadzeniem, W rozu-
mieniu przepisow szczegdlnych, nie moze wynikaé¢ uciazliwosé i szkodli-
wos¢ oddzialywania dla podstawowej funkcji terenu oraz mogicej wplynaé
na zanieczyszczenie wod powierzchniowych i glebinowych,

3) obowiazek wprowadzenia zieleni urzadzonej,

4) ewentualne miejsca postojowe na samochody winne by¢ zabezpieczone w

ramach wyznaczonej dzialki.

4.2.Do czasu zagospodarowania dziatki dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu.




5. Ustala si¢ teren zieleni nie

o5 W o __!. _.‘ .. PR,
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5.1.Wyznaczony teren pozostawia sig jako strefe sanitarna dla istniejace]

studni glebinowej bedace] wilasnoscia prywatna.

5.2, Czesci drogi, bedace] whasnoscia skarbu panstwa, przeznacza sie do wiacze- .-

nia jako teren zieleni nieurzadzonej.

ROZDZIAL 3. ,
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJL 1 URZADZEN

INFRASTRUKTURY TEC HNICZNEJ

2z

§ 8

Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalnej 01L 1/2 w ciagu drogi powia-

towej Nr40202 Jora Wielka - Faszcze - Baranowo. Szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajacych 15-20m tj. po 7.5-10m od osi jezdniz jednostronnym chod-
nikiem szerokosci 2,0 m od strony zabudowy mieszkalno - penajnnamwcj.

_Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalnej 02 L 122 W ciagu drogi powia-

towej Nr.... Jora Wielka - Uzranki . Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
150m tj.7.5m od osi jezdni z dwustronnymi chodnikami po 2.0 m.

_Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy dojazdowej, oznaczonej svmbolem 03D1/Z

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 100m z dwustronnymi chodnikami po
1,5 m przy zabudowie dwustronnej ulicy i jednym chodnikiem przy zabudowie
jednostronnej. Przy terenie 4 UT projektuje si¢ poszerzenie pasa drogowego do
szerokodci 22,5 m na potrzeby miejsc postojowo - nawrotowych.

_Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem

04D1/1, w pasie o szerokosci 9,0 m tj. po 4,5 m od osi jezdni z wyznaczo-
nym placykiem nawrotowym O wymiarach 20,0 x 15, m.

§ 9.

_ Ustalenia w zakresie zaopatrzenia W wode:

Zaopatrzenie w wodg planuje si¢ z gminnego ujecia wody podziemnej W
miejscowosci Cudnochy.

Ustalenie w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

2.1 Odprowadzenie Sciekow sanitamych planuje si¢ kanalizacja cisnieniowa do

projektowanej dla miejscowosci Jora Wielka oczyszczalni Sciekow zgodnie ze
_Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestzennego miasta
i gminy Mikotajki”.




~ Zgodnie z ant. 10 ust. 3, w z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieru-
- chomosci w wysokosci 42...% (stownie: £2/$.0.2.307¢. %).

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta,

§ 16.
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogioszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodnicza
Rady Miejskw
Ryszard DebowsKi
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