UCHWALA Nrl/Re/oe <
Rady Miejskiej w Mikolajkach
7z dnia 19 czerwca 1998 roku

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania  pricesirzenncgo terenu
miedzy ulicami: Dvbowska, W. Prusy, Kajki i Kréola Siclaw w Mikotajkach

Na podstawic art.18 ust.2, pki 3 ustawy 7 dnia & marca 1990 1. 0o samorzadge
terveorialnym (Ljed. 2 19901, D7.U. Nr 13, poz. 74 z¢ zm. Dz.1L Nr 38, poz.261: Nr
106, pov. 496; Nr 132, poz 622 1 21997 1. Nr 9, poz.23, Nr 106, poz.679, N1
107,poz. 686, Nr 113,p0oz.734, Nr J23. p07.775) oraz art.10 ust3 1 art26 ustawy
z dnia 7 lipca 199471 o ragospodarowaniu przestrzennym (Dv.t]. Nr 89, poz. 413:
2 1996 1. Nr 106, poz. 496, 7 1997 1. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885)- Rada Migj-
skaw Mikotajkach postanawia, co nastepuje:

§ L

Uchwala sie micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu migdzy
ulicami Dybowska, W. Trusa, Kajki | Krola Sielaw preedstawiony na rysunku
planu w skali 111000, stanowiacym zalacznik do ninigjszej uchwaly, o nastepu-

jacych ustalentach:

| USTAIENIA OGOLNE DI.A CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1) Ustalenia ninigjszego planu obejmuig obszar 9.50 ha, Giowna funkcja terenu
jest budownictwo mieszkaniowe 2 ushigami towarzyszacymi, nicuciazliwvmi dla
otoczenia.

2) #astosowane na rysunku planu linie rozgrapiczajace tereny o rozaym sposobic
wiytkowania gcisle okreslone - wymagajg Scislcgo ich uwzgledniania w trakeic
ich podzalu 1 ustalania warunkéw zabudowy i ragospodarowania terenu.

3) Zastosowanc na rysunku planu linie rozgraniczajgee (Creny o rdznym sposobic
uzytkowania - orientacyjne oraz linic poduialy wewnelrzncge mogd by¢ w nie-
wielkim 7akresic korygowane na podstawic opracowywanych projeklow zagos-
podarowania kwartatow zabudowy.

4) Ustalone na rysunku planu nicprzekraczalne linic zabudowy odnosrg sig do
$cian projcktowanych budynkow wraz z ewentualnymi podeieniami a nie
dotycra ich clementdw (j. balkondw, tarasow, schodow zowngtrznych 1 wykuszy,

5) Narvsowane na rysunku planu lokalizacje budynkéw truktowaé nalezy jako po-
stulowane, mezliwe do korygowania. na ctapie projcktowania inwestycji pod
warunkiem zapewnicnia ladu przestrzenncgo i sharimenizowania z zabudowsg
sasicdniy. Zaberpieezy¢ to winno kompleksowe spurzadzanie projektéw tech-
njeznych dia poszezegGinych zespotow zabudowy.



oo WOLYSIKICh projekrowanych fub przebudowywanych budynkgw mieszkaj
nych nalezy Stosowag dachy ¢ nachylen;y, potlaci 3s 0—450, kryte dachdwy
Ceramiczng jyup blachg dachéwkopodobnq.

10) Przy projektowaniy POszczegdinyeh kwartalgy, Zabudowy mieszkaniowej nale.
Zy zachowag min.25 o wskaznik Zielen;,

usfugam;j wbudowanym;. Wysokogé
dwdch kondygnacji.

SMz - Teren projektowanej 2abudowy mieszkaniowej Zwarteyj. Pomi@dzy zabu-

dowg Szeregows g Przyrynkowsy nalezy wylkonag przejsicie bramowe.
Wysokosé zabudowy 3 kondygnacji.




-3
6 MN - Teren zabudowy jednorodzinng parterowej, wolnostojace). Nieprzckra-
czalna linia zabudowy min. 4,0 m. od linu rozgraniczajaeej ulicy.

7 MW - Teren istniejaccj zabudowy wielorodzinne] do adaptacii.

8 MMN - Teren istnicjgee] i projektowanej zabudowy jednorodzinno - pensjonato-
wej. Wysokos¢ projekiowanych budynkdw nie moze przekroczy¢ dwach
kondygnacji. Ukiad kalenic projcktowanych budynkow rdwnolegly do
ulicy Kajki. Porostate ustalenia dla budynkéw jak w ust. ], pkt 6-9.

9 MZ - Teren zabudowy micszkaniowe] zwartej. Zabudowa o charakterze kamie-
nic z ushigami w parterach. Wysokod¢ zabudowy do 3 kondygnacji.
Zahudowa winna wyrdzniaé sie wysokimi walorami architektonicznymi
oray. dobry jakoseia i estetyky materjatdw wykonczeniowyeh,

10 M7 - Teren zabudowy szercgowej niskicj. Wysokosé zabudowy do 2 kondy-
gnacjl. Dojazd do budynkow nalezy przewidzicé 7 ulicy Dybowskicy,

11 M7 - Teren zabudowy micszkaniowej zwarte]. Od strony. pasazu i ryneczku
zabudowa do 3 kondygnacji, porostala zabudowa do 2 kondygnacji.
Lokalizacia budynkéw w odleglosei min. 8,0 m. od projektowanc kra-
wedzi jezdni ulicy Dybowskiej.

12 K§- Tereny parkingowo - garazowe. Garazowanie surnochodéw pod krytymi
wiatami. Lokalizacja wiat w odleglodel min. 8,0 m. od projeklowanc]
krawedzi ulicy Dybowskicj. W ramach zespolu nalezy przewidziec
ziclen izolacyjna.

13 ZC - Teren nieszynnego ementarza zydowskiego do adaptacji.

14 ZP - Teren projektowanej zicleni urzadzonej. Dopuszeza sig lokalizowanie
obicktéw malej archilektury.

15 MZ - Teren projcktowanej zabudowy mieszkaniowe] zwarle} 7. uslugami w
parterach, zabudowa szeregowa wrzdiuz pasazu pieszego do 4 kondy
gnacii, pozostala zabudowa {j. od strony ulicy Dybowskici do 3 kondy
gnacji. Lokalizacja budynkéw w odicglogei min. 8,0 m. od projektowanc)
krawedzi ulicy Dybowskicj.

16 MZ - Teren projekiowancj zabudowy mieszkanjowcej zwarlej 7 usiugami w par-

terach. Wysokoéé zabudowy do 4 kondygnacji.

111. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD UZBROJENIA TERENU

3.1. Komunikacia:

01 Z 12 - Ulica Dyhowska - zbiorcza obszardwa w clagu drogi wojewddzkicj Mi-
kolajki - Luknajno. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych min. 20,0 m.
Syluowanie obickiow budowlanych w odleglodel min, 8,0 m, od zew-
netrznej krawedzi projektowanej jezdni



02 1. 1/1 - Ulica Kajki - lokalna- pozostawia sig w dotychezasowych liniach re
graniczajgeych.

03 L 1/2 - Ulica W. Prusa - lokalna. Szerokoéc w linfach rozgraniczajaeyeh 12,0 -
15,0 m. Linia »abudowy jak na rysunku planu.

04 D 1/1 - Projekiowana ulica dojazdowa, zapewniajaca obstuge pojedynceych
obiekiow. Szerokosé w lintach rozgraniczajacych 9,0 m., szcrokosc jezd-
ni 5,0 m. T.inia zabudowy min. 5,0 m. od Jinii rozgraniczajacej ulicy.

05 D 1/1 - Projeklowana ulica dojazdowa zakonczona placykiem nawrotowym,
Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10,0 m., linie rozgraniczaja-
ce poszerzone przy polgczeniu z ulica Kajki.

06 D 1/1 -1llica dojazdowa, szerokodé w linfach rozeraniczajacych 12,0 m. za-
konczona placykiem nawrotowym,

07 D 1/1 - Projektowana ulica dojazdowa szerokodci 9.0 m. rakoiczena typowym
placykiem nawrotowym, '

3.2, Zaopatrzenie w wode:

Do cclow gospodarczo - pitnych 1 p.poz. projcktuje si¢ nowe ujgcie wody
wraz z¢ stacjg uzdalniania oznaczone na rysunku planu cyvira 2. Rozprowadze
sieci wadociagowej w ulicuch osiedla tworzacych clagi komunikacyjne, dojseia i
dojazdy do budynkow. '

3.3, Gospodarka $ciekowa :
Odprowadzenie $eickow sanitamych 7 budynkow do odbiornikd, ktorym jest

kanalizacja miejska w ulicy Dybowskiej i W.Prusa. W przypadku braku mozliwo-
ci grawilacyjnego odprowadzania Scickdw zaprojeKtowana bedzie przepompownia
Scickdw sanitarnych z studni & 1400 » pompami SARLIN.

3.4. Odprowadzenie wéd opadowvch:
Sied¢ kanalizacji deszczowej z¢ studniami ¢hlonnymi [ zbiornikiem retencyj-

nym wad opadowych, obliczonym na 15 minutowy deszez o pojemnodel 625 m’.
Separatory DASSAWANT dla podezyszezenia $cickéw deszezowyeh 7 parkingow
zadaszonych i ulic osiedla przed zrzutem wody do jeziora 1 do gruntu.

3.5. Ogrzewanie budvnkéw:
Projekiuje si¢ 2 kotlownie na olej ECOTFRM o mocy Q=1050 kW kazdu.

W kotlowniach zastosowane bedy kotly dwuciggowe VIESSMANA kazdy o maey
510 kW. Kominy @ 350 mm 1 wysokodei okola 10,0m. 2z kazdego kotfa. Dla kaz-
dej kottowni projekluje sic magazyn paliw spelniajycy wszctkic wymagania eko-
logiczne.

Alternalywnic dopuszeza si¢ ogrzewabie gazowc.

3.6. Elcktroenergetvka:
3.6.1. Zasilanic osicdla:

Na terenic objetym plancmn projektuje -sie wybudowanie 3 stacji transfor-
matorowych wolnostojacych. Dojazdy do stacji projekiuje sie od strony ulicy Dy-
bowskie],




-5 .

Daprowadzenie napigcia do stacji transformatorowych poprzez 2 kable Sredniego
napigeia AL, 3 x 120 mm wychodzace » istniejace] petli kablowej przy ul. Dy-
bowskiej 1 Prusa. W przypadku zbyt duzego obcigzenia istnicjgce] pethi przewi-
duje sig zmiany przckroju kabli.Stacje trafo budowane bedg z 2 transformatora-
mi pu 630 KV kazdy, Rozdzielnie S.N.-J5kV bedg typowe stosowane w ZE
Bialystok.

Rozdzietnic NN - 0,4 kV bedy osobne dla kazdege transformatora 2 mo2liwoscia
laczenia ich migdzy soba.

3.6.2. Rozprowadzenie energii: :

Projekluje sie lokalizacje uktadow pomiarowych zlokalizowanych w wydzic-
lonym pomieszezeniu stacii trafo lub w ich poblizu. Od whv ukladdw wypro-
wadzone beda WI./ wykonane kablem YKY 5x6 (5x10) do poszczegdlnych po-
sesji.

37. Inne elementy uzbroienia:

Dopusecza sig prowadzenie innych elementéw uebrojenia w oparciu 0 obo-
wiazujgce preepisy bee konieeznodei wprowadzenia zmian do planu,

IV. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA.

4.1, Wprowadra si¢ zakaz budowy obiekidw Tub urzadzes mogacych by zrod-
fem ponadnormalywnej emisji pytéw tub gazéw do atmosfery oraz hatasu.

4.2 Wszystkic dcieki sanilarne odprowadzanc beda do migjskic sieci kanaliza-
cyjnei.

4,3 W zagospodarowaniu poszezeg6lnyeh drzialck zaleca sie tworzenie zieleni
przydomowej.

Y. USTALENIA DOTYCZACE STERY OCHRONY KONSERWATORSKIJ
1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Poludniowa ¢z¢dé projecktowanego osiedlas znajduje sie w §cisle) strefie
konserwatorskie] w zwiyzku 2 czym wszystkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze wymagajg uegudnicnia v Wojewodskim Konserwatorem Zabytkow,

Bezpodrednie sasiedztwo ze strofy konserwatorska  pozostatej czesci osie-
dla wymaga szczegllnej dbalodei o whidciwe ksztaltowanic tu krajobrazu kultu-
rowego. Osiagna¢ to powinno si¢ przez:

1. Ograniczenie wysokosel zabudowy o 3 kondygnagji, wliczajac w to poddasvza
uzytkowe, ‘

2. Preferowanic dachow dwuspadowyeh o ukladach kalenic rdwnolegtyeh do ulic.

3. Wprowadranie na poszezegdlnyeh dzialkach intensywnego zadrzewienia.

4. Zachowanie granic ¢mentarza zydowskicgo.



§ 2. \
!

W stosunku do terendw objetych niniciszym planem traca moc ustaleniz
miejscowvego  planu szezegdlowego osicdla pray ulicy Kajki w Mikolajkach za-
bwierdzoniegn uchwata Nr V/32/89 Rady Norodowej Miaste 1 Gminy  w Mikolaj-
kach z dnia 4 maja 1989 r. ( Dz Urz. Woj. Suwalskiego Nr 15, poz. 172) orax
migjscowege  plany  ogdlnego  miasta  Mikolajki  uchwalonego  uchwata  Nr
VIII/60/94 Rady Miejskicj w Mikofajkach « dnia 13 grudnia 1994 r, (Dz.Uz Woj,
Suwalskiego Nr 43, poz.325).

b’

§ 3.

Zgodnie 7 art.10 ust.3 1 art. 36 ust.3 ustawy o ragospodarowaniu przes -
trzennym  wilasciciel zobowigzany jost wnie$é do budzetu gminy jednorazowq
oplatg w wysokodei ...J0....% w stosunku do wrrostu wartodci tych nicruchomosei
w wyniku uchwalenia planu.

§ 4.

Wykonanic uchwaly powierza si¢ Zarzudowi Miasta Mikolajki.

h

§ +
Uchwala wcehodzi w Zycele po uphywie 14 dniod daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodelwa Suwalskiego.

!,
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