UCHWALA NR X/159/19
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic: J. Stowackiego,
Kostromskiej i Belzackiej w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulic:
J. Stowackiego, Kostromskiej i Belzackiej w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen obowigzujacego
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego”
przyjetego Uchwata Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 roku
z pdzniejszymi zmianami, przyjetymi Uchwalg Nr XIV/297/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia
30 listopada 2011 r., Uchwatg Nr XXVII/359/16 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. i Uchwatg Nr XLVII/566/17
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ulic: J. Stowackiego,
Kostromskiej i Belzackiej w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale Nr LIV/677/18
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 25 kwietnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic: J. Stowackiego, Kostromskiej
i Belzackiej w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku planu.
4. Integralng czg¢scig Uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Przedmiotem ustalen planu s3a:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZU;
4) tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
5) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) tereny samorzadowych ciagdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kx;
8) tereny parkingdéw — oznaczone na rysunku planu symbolem KP.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej;
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5) strefa lokalizacji pergoli $§mietnikowych;
6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1. s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na czgsci o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ graniczng
sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o elementy wystroju
architektonicznego, elementy ustrojéw na state zwigzanych z konstrukcja budynku na odlegtos¢ do 1,0 m;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢
oznaczong na rysunku planu lini¢ graniczng sytuowania pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow;
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o elementy wystroju architektonicznego, elementy ustrojow na stale
zwiagzanych z konstrukcja budynku na odleglos¢ do 1,5 m wtym shupow iinnych elementéw
konstrukcyjnych;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu w ogodlnej
powierzchni dziatki o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni schodow i pochylni zewnetrznych, tarasow naziemnych, ramp zewnetrznych,
daszkow, okapow dachowych, wystepéw dachowych, podziemnych czeSci budynkéw, studzienek
piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania wtym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczegotowych dla terenow, wskazujac odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dziatce budowlanej lub terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000;

10) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
1 literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce
budowalnej do powierzchni dziatki;

12) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny pionowy wymiar
obiektow budowlanych, liczony w metrach, od najnizszego poziomu terenu, na ktérym posadowiony jest
obiekt budowlany do najwyzszego jego punktu.

§ 4. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1, plan ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania (mp), w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
5) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ogodlne:

1) przy remoncie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie obiektow budowalnych obowiazuja ustalenia
szczegdlowe dla poszczegdlnych terendow;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury drogowej
i techniczne;j;

3) obowiazkowi zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslonego w obowigzujacych przepisach
o ochronie srodowiska podlegaja:

a) tereny MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) tereny ZU - jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) pozostate tereny nie sg normowane akustycznie.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢:
a) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZU i 2ZU,
b) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD,
¢) tereny samorzadowych ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kx i 2Kx,
d) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP i 3KP;

2) dla przestrzeni publicznych ustala stosowanie jednorodnych nawierzchni dla ciggéw pieszych i chodnikow,
przy czym zakazuje si¢ stosowania asfaltow jako nawierzchni dla chodnikéw;

3) dla przestrzeni publicznych ustala stosowanie jednorodnych nawierzchni dla $ciezek rowerowych;

4)ustala dla terenu przestrzeni publicznej stanowigcych tereny 1ZU 12ZU nasadzenia zieleni
z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew i krzewow;

5) plan nie wyznacza obszarow przestrzeni publicznych.
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3. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne, bowiem na terenie planu nie wystepuja obiekty chronione zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie;

2) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym
zakresie;

3) obszar objg¢ty planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowo$¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych oraz zabrania si¢ budowy
i rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;

2) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow ustlugowych ihandlowych widocznych od strony drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i2KDZ widocznych elementow
technicznego wyposazenia budynkéw takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
miejskich realizowane poprzez ich budowe i rozbudowe;

2) dopuszcza si¢ podziat dziatek dla obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng, dla
wydzielenia tych dzialek nie obowigzujg wielkosci wskazane w Dziale III niniejszej uchwaty;

3)w zakresie sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ budowe linii niskich i $rednich napig¢, przy
uwzglednieniu zapisow Dziatu I'V niniejszej uchwaly;

4) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych idrog wewnetrznych okreslono
w Dziale III Rozdziat 3;

5) dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc na parkowanie pojazdow osdb niepetnosprawnych i na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplo, zwylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energic o mocy przekraczajacej 100kW, przy
uwzglednieniu pkt. 9 i inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej;

8) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w pkt. 7, przy uwzglednieniu
pkt. 9, tylko na dachach budynkow ustugowych i handlowych;

9) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych sitg wiatru.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania iwyposazenia terenoOw w zakresie obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, winno nastgpowaé roéwnolegle z powstajaca
zabudowa;

2) lokalizacje¢ obiektow stuzacych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych, wyznacza si¢ w terenach ZU
1 KP;
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3) obowiazek zapewnienia wykorzystania drog publicznych, terendw zieleni urzadzonej, do celow p. poz., dla
sprzetu ratowniczego 1 w sytuacjach kryzysowych;

4) ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci wodociggowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.
8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale II1.

9. Ustala si¢ nastgpujacag wysoko$¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktora wynosi:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, U;
2) dla pozostalych terenéw wyznaczonych w planie nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenow zabudowy

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami od IMW do 3MW:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, chodniki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%;

3) w terenie IMW dopuszcza si¢ lokalizacje pergoli $mietnikowych w wskazanej na rysunku planu strefie.
3. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie ustala si¢ parametrow dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢ obsluge komunikacyjna:
a) z drogi wewnetrznej IKDW;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MW ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi wewnetrznej 1IKDW,
b) z ul. Kostromskiej — poza obszarem opracowania;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 3MW ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi wewnetrznej 2KDW.
5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.
§ 7. 1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym handel;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, chodniki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje si¢:

a) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow i ztomowisk,
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b) lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
materiatami budowlanymi,

¢) lokalizacje ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu
iobrocie handlowym kopalin, kruszyw budowlanych, weglem opatowym we wszystkich postaciach
i odpadow,

d) lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
produktéw pochodzacych z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych;
3) nie dopuszcza si¢ urzgdzenia parkingdw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi nr 5/2 1 6/2.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 1,2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 100%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0%;
4) nie ustala si¢ odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12,0 m;

6) obowiazuje realizacja dachdéw wielospadowych o nachyleniu od 30° do 35° o przebiegu kalenicy
rownolegtym do nieprzekraczalnej linii zabudowy zlokalizowanej od strony terenu 1KP;

7) obowiazuje jednolity kat nachylenia potaci dla zespotu wszystkich budynkéw w terenie;
8) obowiazuje ujednolicone pokrycie dachoéw i zadaszen budynkow w ramach terenu;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich i stolarki);

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych i blachodachowki oraz ptytek
ceramicznych.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie ustala si¢ parametréw dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — drogi zbiorczej 1KDZ, poprzez teren 1KP.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.
§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym handel;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, chodniki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje si¢:
a) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk,

b) lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
materiatami budowlanymi,

c) lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu
i obrocie handlowym kopalin, kruszyw budowlanych, weglem opatowym we wszystkich postaciach
i odpadow,
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d) lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
produktow pochodzacych z dzialalno$ci wytworczej w rolnictwie;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych;
3) nie dopuszcza si¢ urzadzenia parkingdw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,5 do 2,0;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy kondygnacji nadziemnych w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:15%;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dzialki budowlane;j
w ilosci:
a) minimum 1 mp na 75 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, handlowej, lecz nie mniej niz jedno

miejsce do parkowania,

b) minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c)na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wytacznie na funkcje ustugowe, w tym handlowe, liczacych wigcej niz 5 miejsc
ustala si¢ obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,0 m;

7) obowiazuje realizacja dachow ptaskich, dachéw jednospadowych, wielospadowych o nachyleniu do 30°,
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow pograzonych;

8) obowiazuje ujednolicone pokrycie dachéw i zadaszen budynkow w ramach dziatki budowlanej;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich i stolarki);

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych i blachodachowki oraz ptytek
ceramicznych.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 15,0 m,
¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — drogi zbiorczej 1KDZ.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U.
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym handel;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, chodniki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje sig:
a) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk,

b) lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
materiatami budowlanymi,

c) lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu
i obrocie handlowym kopalin, kruszyw budowlanych, weglem opatowym we wszystkich postaciach
i odpadow,

d) lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
produktéw pochodzacych z dziatalnosci wytworczej w rolnictwie;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych;
3) nie dopuszcza si¢ urzadzenia parkingdw jako jedynego sposobu zagospodarowania terenu,

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

5) w terenie ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 3,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
w ilosci:
a) minimum 1 mp na 75 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, handlowej, lecz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania,

b) minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c¢)na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, w tym handlowe, liczacych wigcej niz 5 miejsc
ustala si¢ obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 15 miejsc postojowych;

6) ustala si¢ minimalng i maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie od 5,0 m do 13,0 m dla budynkow
ustugowych, handlowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy do 15,0 m jednak nie wigcej niz
na 20% powierzchni zabudowy obiektow;

7) obowiazuje realizacja dachow ptaskich, dachow jednospadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
do 20°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw pograzonych;

8) obowiazuje ujednolicone pokrycie dachéw i zadaszen budynkow w ramach dziatki budowlanej;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wi¢cej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich i stolarki);

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych i blachodachowki oraz ptytek
ceramicznych.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) nie ustala si¢ parametréw dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) z drogi publicznej — drogi zbiorczej 1KDZ;

2) z drogi publicznej — drogi zbiorczej 2KDZ.
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5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym handel;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — $ciezki rowerowe, chodniki.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wejs¢ do budynku, podestow, schodow, zadaszen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0%.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie ustala si¢ parametréw dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi wewnetrznej 2KDW.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace terenow zieleni

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZU i 2ZU:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehiajace — Sciezki rowerowe, Sciezki i dojscia piesze, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem zapisow §19 ust. 4 pkt. 3 niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizowania pergoli $mietnikowych za wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt. 3;

3) w terenie 2ZU dopuszcza si¢ lokalizacje pergoli Smietnikowych w wskazanej na rysunku planu strefie.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
80%;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pergoli $mietnikowych na 2,5 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZU ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi wewnetrznej IKDW;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZU ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi wewngtrznej IKDW,
b) z drogi wewnetrznej 2KDW.
5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace obslugi komunikacji

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP i 2KP:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji — parkingi;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — Sciezki rowerowe, $ciezki i dojscia piesze, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odr¢bnymi;

2) obowiazek realizowania jednolitej nawierzchni parkingu w zakresie uzytego materiatu ikoloru przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ruchu drogowego;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP —min. 25%,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP — min. 5%;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej - drogi zbiorczej 1KDZ;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2KP ustala si¢ obstluge komunikacyjna:
a) z drogi wewnetrznej IKDW.
5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale I'V.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KP:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji — parking;

2) przeznaczenie uzupetniajace — Sciezki rowerowe, $ciezki i dojscia piesze, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow garazowych i zespotow takich budynkows;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu kubaturowego, wielopoziomowego.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzek realizowania jednolitej nawierzchni parkingu w zakresie uzytego materiatu i koloru;
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ kondygnacji podziemnych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6,0 m;
7) obowiazuje realizacja dachow ptaskich, dopuszcza si¢ realizacje dachéw pograzonych;

8) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich i stolarki).

5. Szczegoétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) nie ustala si¢ parametréw dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej 1KDD.
7. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kx i 2Kx:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny samorzadowych ciggdw pieszych, wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — $ciezki rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1Kx szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,3 m do 4,3m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 2Kx szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,9 m do 9,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych — droga zbiorcza wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — $ciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 13,6 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ.:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych — droga zbiorcza wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — $ciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,3 m do 10,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW - teren drogi wewnetrzne;.

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace — $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,7 m do 11,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drég publicznych —
droga dojazdowa.

1) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych — droga zbiorcza wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu drogowego;

1d: 733E5B32-74EC-4BF0-A725-553E33811903. Uchwalony Strona 11



2) przeznaczenie uzupeiniajace — Sciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 10,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej;

2) zakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych Zrodet.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekoéw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do szczelnych, bezodplywowych zbiormnikéw na nieczystosci ciekle oraz

przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia iobstugi w zakresie odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
1 wymuszong retencj¢ gruntu;

2) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych poprzez istniejacy i projektowany system sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu
ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Ustala sie nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych na calym obszarze objetym planem
z uwzglednieniem pkt. 3;

3)nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenach 1ZU i2ZU, z dopuszczeniem
lokalizacji na terenie 2ZU tylko w strefie lokalizacji pergoli $mietnikowych;

4) dla nowo realizowanych odcinkow sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w gaz:
1) poprzez przytaczenie do istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowe;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) obowiazek zaopatrzenia w ciepto z rozwigzan systemowych: sie¢ cieptownicza, sie¢ gazowa;
2) zakaz wykorzystywania do celow grzewczych zrodet ciepta zasilanych paliwami statymi;

3) obowiazek stosowania bezpiecznych ekologicznie no$nikéw energii cieplnej wtym zrédel energii
odnawialne;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych i szczegodlnych;

3) obowigzuje realizacja kablowej sieci teletechniczne;.
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8. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) usuwanie odpadéw w oparciu o miejski system oczyszczania.

9. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy czym nowo wydzielane dziatki musz¢ mie¢ dostep do drogi publiczne;j.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego ina stronie
internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marian Blaszczynski
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