UCHWALA NR VIII/104/15
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 22 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Al. Gen. W. Sikorskiego, M. Dabrowskiej, J. Tuwima i T. Sygietynskiego
w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

§1. 1.

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

DZIAL1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Al. Gen. W. Sikorskiego, M. Dabrowskiej, J. Tuwima i T. Sygietynskiego
w Piotrkowie Trybunalskim.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono w Uchwale Nr XXXIV/582/09
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 25 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Al. Gen. W. Sikorskiego, M. Dgbrowskiej,
J. Tuwima i T. Sygietynskiego w Piotrkowie Trybunalskim oraz Uchwale
Nr L/821/10 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r.
w sprawie sprostowania btedu pisarskiego w uchwale nr XXXIV/582/09 Rady
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 25 lutego 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Al. Gen. W. Sikorskiego, M. Dgbrowskiej,
J. Tuwima i T. Sygietynskiego w Piotrkowie Trybunalskim.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od potnocy: potudniowa linia rozgraniczajgca Al. Gen. W. Sikorskiego;

2) od wschodu: zachodnia granica dziatek nr ewid. 5/11 i 5/69 obreb 30
oraz zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy M. Dgbrowskiej;

3) od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca ulic: T. Sygietynskiego i J. Tuwima;

4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy T. Sygietynskiego.

Integralng czesciag Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Przedmiotem ustalen planu jest:

1) teren zabudowy handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem w tych obiektach funkcji ustugowej w zakresie gastronomii,
kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC.



§2.1.

§3. 1.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) teren zabudowy handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust 1.
sg oznaczeniami informacyjnymi.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgdzone
na mapie w skali 1: 1000;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zatgczniku
graficznym Nr 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach  zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg oraz symbolem cyfrowym i literowym, z ktérych cyfra oznacza
numer terenu, a litera przeznaczenie terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére okresla wiodgca funkcje uzytkowania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajgcym;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na
rysunku planu linie graniczng sytuowania budynkéw, wyznaczong w okreslonej
odlegtoéci od drogi publicznej, wzdluz ktérej moze byé umieszczona sSciana
zewnetrzna budynku, bez jej przekraczania, nie dotyczy to elementéw
architektonicznych takich jak: wejscia do budynku, schody, podesty, pochylnie dla
0sbb niepetnosprawnych i ich zadaszenie, wykusze, gzymsy, okapy dachu, rynny,
rury spustowe, podokienniki i detale wystroju architektonicznego, ktére mogag
przekracza¢ te linie nie wiecej niz 1,5 m — odlegto$¢ ta nie odnosi sie do
podziemnych czesci budynku znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziafki
budowlanej zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkoéw i budowli w ich
obrysach zewnetrznych;

8) przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumieé
obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) tymczasowym uzytkowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu albo istniejgcego obiektu budowlanego
— do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych
budynku, mierzona w ich obrysie zewnetrznym) wszystkich budynkéw potozonych
na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
procentowy udziat terenu biologiczne czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr
procentowy wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;

13) wysokosé¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie

nieprzekraczalny pionowy wymiar obiektow budowlanych liczony w metrach,
mierzony od naturalnego Ilub istniejgcego poziomu terenu, na ktorym
posadowiony jest budynek (od strony frontowej dziatki budowlanej) do najwyzszej
kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury bez masztéw, kominéw
i urzgdzen technicznych;

14) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej przylegajaca
do drogi, z ktorej odbywa sie gitdwny wjazd lub wejscie na dziatke;



§4.1.

§5. 1.

15)tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumieé
nosniki informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, wolnostojgce
oraz umieszczone na budynkach.

Dla obszaru planu ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

9) stawki procentowe, stuzgce naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktérym mowa w §1, plan nie okresla ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
goérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Ustala sie nastepujace zasady ogodlne:

1) obowigzuje realizacja matej architektury, oSwietlenia, ogrodzen, nawierzchni drog
wewnetrznych, ciggéw komunikacyjnych i zieleni w ujednoliconej formie
i stylistyce w ramach dziatki budowlanej;



2) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski,
na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokoSci
obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych;
ponadto zabrania sie budowy i rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga
stanowi¢ zrodio zerowania ptakow.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki
budowlanej;

2) obowigzek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku na granicy terenu 1UC
okreslony w obowigzujgcych przepisach o ochronie srodowiska — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) teren potozony w obszarze objetym planem miejscowym nie podlega ochronie
akustyczne.

Ustala sie nastepujace zasady przeksztalcania i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia technicznego obszaru
planu z uktadem sieci miejskich realizowane bedzie poprzez ich przebudowe
i rozbudowe;

2) zezwala sie na przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie lokalizowania instalacji wykorzystujacych site wiatru;

4) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy powyzej 100 kW;

5) zezwala sie na lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, realizowanej w oparciu o zasady ogodlne i przepisy odrebne, dla
ktérych nie obowigzujg ograniczenia zawarte w Dziale II;

6) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepnosci do sieci infrastruktury
technicznej znajdujgcej sie w granicach obszaru objetego planem miejscowym,
ze szczegolnym uwzglednieniem kolektora wéd deszczowych — rzeka Strawka.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i wyposazenia terenow

w zakresie obronnosci i w sytuacjach kryzysowych:

1) obowigzek budowy odcinkéw sieci wodociggowej domykajgcych pierscienie oraz
zaopatrzenie sieci w hydranty naziemne do celéw p. poz.;

2) obowigzek wykorzystania drég wewnetrznych, ciggébw komunikacyjnych
i parkingéw do celow p. poz. i dla sprzetu ratowniczego;

3) lokalizacje obiektow stuzgcych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych,
wyznacza sie na terenie zaliczanym do powierzchni biologicznie czynnej dziafki
budowlane.

. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw:

1) tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli

dotychczasowy.
Ustala sie nastepujaca wysokosé jednorazowej optaty okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — renta planistyczna,

ktora wynosi:
1) dla terenu UC nie stwierdza sie wzrostu wartosci nieruchomosci.



§6. 1.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU

Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1UC:

1)
2)

przeznaczenie — zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
dopuszcza sie funkcje ustugowg w zakresie gastronomii, kultury i rozrywki.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)
2)

zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych:

a) powierzchnia wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych nie moze
przekroczy¢ 15 m?,

b) powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych na budynkach nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej z elewacji,

c) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o zmiennym natezeniu Swiatta

(migajgcych).

Warunki zagospodarowania dziatek:

1)
2)
3)
2)
5)
6)
7)

8)

9)

wskaznik intensywnosci zabudowy:
—od 0,60 do 1,6;

maksymalna powierzchnia zabudowy:
—50%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 50/0;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-16 m;

maksymalna wysokos¢ budowli reklamowych:
—-30m;

dachy dwu lub wielopotaciowe o kgcie nachylenia od 3° do 10° (kgt nachylenia nie

dotyczy zadaszen);

realizacja elewacji z uzyciem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatdw

wykonczeniowych (nie dotyczy obrobek blacharskich i stolarki);

zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych PCW, blach trapezowych

i falistych, blachodachoéwki oraz plytek ceramicznych jako materiatu

wykonczeniowego elewacji;

w realizacji ogrodzen obowigzuja:

a) od drdg publicznych zastosowanie wytgcznie ogrodzenia azurowego o tgcznej
powierzchni przeswitdw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni catego
ogrodzenia,

b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m, nie dotyczy ogrodzen
od ulicy Tuwima i Sygietynskiego,

c) maksymalna wysokos$¢ podmuréwki — 0,5 m,

d) zakaz stosowania ogrodzeh z tworzyw sztucznych oraz prefabrykowanych
ogrodzen z ptyt i stupéw zelbetowych;

10) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki

budowlanej (w tym na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg),

w liczbie nie mniejszej niz:

a) obiekty handlowe: 3 miejsca na parkowanie pojazdéw przypadajgcych
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) obiekty kultury i rozrywki: 20 miejsc na parkowanie pojazdoéw przypadajgcych
na 100 uzytkownikéw,

c) obiekty gastronomii — 20 miejsc na parkowanie pojazdéw przypadajgcych
na kazde 100 miejsc konsumenckich;



11) obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16 - 40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41 - 100,
d) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych

wynosi wiecej niz 100;

12) dziatka budowlana moze sktadac sie z wielu dziatek ewidencyjnych;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10 000 m?;

14) zezwala sie na wydzielenie dziatek, dla ktérych nie obowigzujg ustalenia
dotyczgce minimalnej powierzchni, dla realizacji: obiektow infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych i ciggow komunikacyjnych oraz dziatek
powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego;

15) dziatki, powstate w wyniku wydzielenia drég lub dla realizacji obiektéw
infrastruktury technicznej, nie spetniajgce ustalen planu w zakresie minimalnej
powierzchni, sg dziatkami budowlanymi w rozumieniu ustalen planu.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;
2) ustala sie parametry dziatki budowlanej powstatej w wyniku ponownego podziatu
nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki 10 000 m?,
- minimalna szerokosc¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) — 50 m,
- kat potozenia projektowanych granic wzgledem drogi 75° - 90°.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z ulicy Gen. Wi Sikorskiego, znajdujgcej sie poza granicg obszaru objetego
planem.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w Dziale IV.

DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terenédw w zakresie
infrastruktury technicznej:

1.

Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode

do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno — bytowych z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej;

2) nie dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury wodociggowe;j.

Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzenia sciekéw

sanitarnych:

1) odbiér sciekdéw sanitarnych poprzez istniejgcy kolektor zlokalizowany poza
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) dopuszcza sie przebudowe Kkolektora kanalizacji sanitarnej, z zakazem
stosowania rozwigzan ttocznych;

3) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow i zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte.



§8.

§9.

Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wéd

i Sciekow opadowych:

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach obszaru objetego
planem;

2) odprowadzenie sciekow opadowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowe;j
znajdujgcej sie na terenie objetym planem oraz kolektora zlokalizowanego
w pasie drogowym Al. Gen. Wt. Sikorskiego — poza granicg obszaru objetego
planem;

3) dopuszcza sie przebudowe kolektora kanalizacji deszczowej, z zakazem
stosowania rozwigzan ttocznych.

Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie wykorzystanie magistrali cieptowniczej zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem;

2) zakaz budowy lokalnych kottowni opalanych innymi paliwami niz gaz lub energia
elektryczna.

Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw komunalno — bytowych i produkcyjnych
mozliwe jest z sieci gazowniczej potozonej poza granicg obszaru objetego
planem.

Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami:
1) usuwanie odpadéw statych komunalnych w oparciu o miejski system
oczyszczania.

Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie

elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej za
posrednictwem abonenckiej stacji transformatorowe;j;

2) dla nowo realizowanych fragmentéw sieci elektroenergetycznej obowigzuje
zastosowanie wytgcznie linii kablowych uktadanych w gruncie;

3) dla stacji transformatorowej 15 kV wymdg zapewnienia niezbednego dostepu.

Ustala sie zasady gospodarowania terenami zmeliorowanymi:

1) inwestycje kolidujgce z istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi, ktére nie
zostaty wytgczone z ewidencji zmeliorowanych gruntéw wymagajg kazdorazowo
uzgodnien zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi.

DZIAL V ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego
i na stronie internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszeniu jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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