Tekst ujednolicony

UCHWALA NR XLII/758/14
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 24 marca 2014 r.

Zmieniona:
UCHWALA NR XLVIII/584/17
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
Z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy 18-go Stycznia w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozniejszymi
zmianami);

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogéine

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
w rejonie ulicy 18-go Stycznia w Piotrkowie Trybunalskim, ktérego granice
wyznaczaj3:

od pétnocy: potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Dmowskiego,

od wschodu: wschodnie granice dziatek nr ewid.: 91/165, 91/166, 91/103,
90/1, 90/2, 88/2, 85, 84/1, potudniowa granica dziatki nr ewid. 84/3,
wschodnia granica dziatki 61, potnocna i wschodnia granica dziatki nr ewid.
116/3 obreb 30, wschodnia granica dziatki 1/150 obreb 42 i jej przedtuzenie
w kierunku potudniowym do potudniowej linii rozgraniczajgcej ulicy
Projektowanej,

od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Projektowanej,

od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Projektowane;.

2. Integralng czesciag Uchwaly sa:

1)
2)

3)

rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowigcy zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie dotyczagce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigcy zatacznik Nr 3 do uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu s3a:

1)
2)

3)

tereny koncentracji ustug i dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem produkciji
na terenach wielkopowierzchniowych UW;

tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny, oznaczone na rysunku planu
symbolem P;

tereny drog publicznych — drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ.

1 zmiany opublikowano w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446.



§2.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

tereny koncentracji ustug i dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem produkcji
na terenach wielkopowierzchniowych;

tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny;

tereny drog publicznych — drogi zbiorcze;

strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, petnig funkcje
informacyjna.

§3.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgdzone

na mapie w skali 1: 1000;

obszarze - nalezy przez to rozumieC¢ obszar objety planem w granicach

przedstawionych na rysunku planu;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie

ciggta, dzielagcg obszar na czesci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia

i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych

cyfry oznaczajg kolejny numer terenu a litery przeznaczenie terenu;
podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére
okresla wiodgcg funkcje uzytkowania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajgcym;
uzupetniajgcym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
dopetniajgce przeznaczenie podstawowe, nie stwarzajgce dla niego ucigzliwosci;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie graniczng
sytuowania budynkéw w wyznaczonej odlegtosci od drogi publicznej, bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej tej drogi - w ktérej moze byé
umieszczona sciana zewnetrzna budynku, przy czym elementy budowlane,
techniczne i technologiczne zwigzane 2z zatadunkiem i roztadunkiem,
komunikacjg pieszg i kotowg oraz zadaszenia tych elementéw nie mogag

przekraczacé te linie o nie wiecej niz 1,7 m;

odpowiedniej ilosci miejsc postojowych — nalezy przez to rozumie¢ ilo$¢

miejsc postojowych liczong metodg interpolacji liniowej przy zaokragleniu w gére,

nie mniejszg niz:

a) dla obiektow gastronomii: 30 stanowisk na kazde 100 miejsc
konsumenckich,

b) dla hoteli: 30 stanowisk dla samochodéw osobowych na 100 miejsc
noclegowych, oraz dodatkowo 1 stanowisko na autobus na 50 miejsc
noclegowych,

c) dla obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej 25 stanowisk na kazde
1000 m? powierzchni wewnetrznej budynku,

d) dla obiektéw oswiaty i wychowania 1 stanowisko na 25 uczniow, dzieci, oraz
dodatkowo 1 stanowisko na 5 zatrudnionych ,



e) dla obiektow kultury 20 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni
wewnetrznej budynku, jednak nie mniej niz 30 stanowisk na 100 miejsc
widowiskowych,

f)  dla obiektéw produkcyjnych: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

g) dla pozostatych obiektow ustugowych, w tym handlowych: 30 stanowisk na
kazde 1000 m? powierzchni wewnetrznej budynku;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
budowlanej zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkéw i budowli w ich
obrysach zewnetrznych;

11) tymczasowym uzytkowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu albo obiektu istniejgcego - do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
sumy powierzchni catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich
budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziafki
budowlanej;

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr
procentowy wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;

15) wysoko$¢é zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
nieprzekraczalny pionowy wymiar obiektéw budowlanych w metrach, liczony od
naturalnego poziomu terenu, na ktérym posadowiony jest obiekt budowlany do
najwyzszej potozonego elementu przykrycia, bez masztow, kominéw i urzgdzen
technicznych;

16) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o kacie nachylenia
potaci do 10°;

17) strefie ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej — nalezy
przez to rozumie¢ strefe, w ktérej lokalizacje obiektéw budowlanych ustala sie
w oparciu o przepisy odrebne;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoty
drzew i krzewdéw oraz zieleni niskiej, w tym rowniez nowo tworzone
skomponowane pod wzgledem plastycznym i estetycznym, wedtug projektu
zieleni.

§4.1. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1 plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji,
e) linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
6) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

10) wysokos¢ jednorazowej optaty okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci — renta planistyczna;

11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw;

12) zasady i warunki sytuowania obiektdow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatow, z jakich mogg by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W obszarze, o ktérym mowa w §1 nie wystepuja zagadnienia, dla ktérych plan
nie okresla ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§5. 1.Ustala sie nastepujace zasady ogoélne:

1) tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw obowigzujg ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow;

3) na terenie objetym planem, dla istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie w catoSci
lub w czesci pomiedzy liniami zabudowy a terenem drég, dopuszcza sie remont
i przebudowe w istniejgcym obrysie, zas ewentualna rozbudowa moze byé¢
prowadzona z uwzglednieniem linii zabudowy przy stosowaniu zasad
ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) zezwala sie na dokonywanie podziatéw niespetniajgcych ustaleh szczegdtowych
na potrzeby infrastruktury technicznej;

5) obowigzuje realizacja matej architektury, oswietlenia, ogrodzen, nawierzchni drog
wewnetrznych, ciggéw komunikacyjnych w ujednoliconej formie i stylistyce
w ramach dziatki budowlanej oraz urzadzenie zieleni;

6) ze wzgledu na prawidiowosé funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci
obejmujg réwniez wszystkie urzagdzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
oraz zabrania sie budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore moga
stanowié¢ zrodto zerowania ptakow.

2. W granicach obszaru ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:



1) obowigzek zachowania poziomu hatasu w  Srodowisku  okre$lony

w obowigzujgcych przepisach o ochronie Srodowiska :

— w terenach 1UW i 2UW - jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz ponadto na fragmencie terenu ograniczonego
drogami 7KDZ - ul. 18-go Stycznia, ul. Dmowskiego, zachodnig granicg
dziatek nr ewid. 69 i 70 obr. 30, potudniowg granicg dziatki nr ewid. 68/4 i jej
przedtuzeniem w kierunku zachodnim do terenu drogi 7KDZ jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— pozostate tereny nienormowane akustycznie;?

2) obowigzek (przed przystgpieniem do budowy) zebrania warstwy humusu

i wtérnego jego wykorzystania;

3) obowigzuje zakaz stosowania urzgdzen i technologii powodujgcych emisje
zanieczyszczen statych, cieklych i gazowych powyzej dopuszczalnych
parametrow.

3. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
1) w granicach obszaru objetego planem przestrzen publiczng stanowig drogi

publiczne;

2) obowigzujg wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzeni
publicznej:

a) ograniczenie powierzchni pojedynczych tablic i urzagdzeh reklamowych do
50 m?,

b) obowigzek realizacji o$wietlenia drég i obiektdow matej architektury

w ujednoliconej formie i stylistyce.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoétczesnej:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne i obszar
ten nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.

5. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,
infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zakazuje sie lokalizowania instalacji wykorzystujacych site wiatru o mocy
przekraczajgcej 100 kW i catkowitej wysokosci wyzszej niz 20 m,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, z uwagi na prawidtowosc¢ funkcjonowania
lotniska Piotrkéw Trybunalski;

2) zezwala sie na lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW,
zainstalowanych na dziatce budowlanej;

3) powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia technicznego obszaru
planu z uktadem sieci miejskich poprzez ich rozbudowe;

4) zezwala sie na przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) zezwala sie na lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, realizowanej w oparciu o odpowiednie przepisy odrebne, dla ktérych
nie obowigzujg ograniczenia zawarte w Dziale III;

6) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala sie
w obrebie terenéw przeznaczonych pod komunikacje publiczng z zachowaniem
wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych
z przepisow szczegodlnych;

7) zezwala sie¢ na lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog;

2 Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr XLVIII-584-17 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dn. 29-11-2017 r.



8)

9)

zakazuje sie odprowadzania Sciekow bytowo gospodarczych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne oraz zakaz stosowania
oczyszczalni sciekéw, przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

nie dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujec.

6. Zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych:

1)
2)
3)

4)

obowigzek budowy odcinkéw sieci wodociggowej domykajacych pierscienie oraz
zaopatrzenie sieci w hydranty naziemne do celéw p. poz.;

realizacja sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej i elektroenergetycznej winna
nastepowac wyprzedzajgco lub rownolegle z zabudowa;

obowigzek zapewnienia wykorzystania drog wewnetrznych i ciggow
komunikacyjnych do celow p. poz. i dla sprzetu ratowniczego;

lokalizacje obiektéw stuzgcych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych,
wyznacza sie na terenie zaliczanym do powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlane;j.

7. Sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

1)

nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, anizeli
dotychczasowy.

8. Ustala sie nastepujgcg wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci — renta planistyczna, ktéra wynosi:

1)

2)

30% dla terenow 1UW, 2UW oraz dla dziatki o nr ewid. 85 obreb 30
Zlokalizowanej w terenie 4UW;

dla pozostalych terendw wyznaczonych w planie nie stwierdza sie wzrostu
wartosci nieruchomosci.

DZIAL 111
Ustalenia szczego6towe dla poszczegdinych terenéw

§6.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UW, ustala sie:

1)

2)

jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i dziatalnosci
gospodarcza, lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, gastronomii, hoteli, obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty
i wychowania, kultury, z wykluczeniem lokalizacji ustug polegajgcych na
sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym kopalinami,
niekonfekcjonowanymi kruszywami budowlanymi, ziemig, torfem, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu Ustawy
0 odpadach;

jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne, parkingi,
infrastruktura techniczna, zielen towarzyszgca z elementami matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi;
zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

zakaz lokalizacji przedsiewzieC o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikaciji;



2)

zakaz lokalizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow szczegolnych.

4. Warunki zagospodarowania dziatek:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— od 0,002 do 2,5;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— 50%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- 20%;

— dla inwestycji lokalizowanych na nieruchomosciach przylegtych do zachodniegj
granicy obszaru objetego planem obowigzuje realizacja zieleni urzadzonej
w ramach powierzchni biologicznie czynnej, na terenie miedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a zachodnig granicg obszaru objetego
planem;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziafki

budowlanej obliczanych na zasadach okreslonych w §3 ust. 1 pkt 9;

w realizacji ogrodzen:

a) zezwala sie na stosowanie od strony drog publicznych wytgcznie ogrodzenia
azurowego 0 fgcznej powierzchni przedwitdw wynoszacej co najmniej 1/2
powierzchni catego ogrodzenia,

b) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm,

c) zezwala sie na wygrodzenie niezbednych cze$ci magazynowo -
zapleczowych, zwigzanych z technologig obiektow ogrodzeniem petnym,

d) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupéw
betonowych od strony drég publicznych;

dla linii napowietrznej 15 kV strefa ograniczonego uzytkowania, w ktérej

wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu,

stanowi pas terenu o szerokosci 15 m;

dla linii napowietrznej 110 kV ,Piotrkéw — Pioma” strefa ograniczonego

uzytkowania, w ktorej wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy stanowi pas

terenu o szerokosci 36 m;

w przypadku przebudowy, likwidacji linii, strefa ograniczonego uzytkowania

przestaje obowigzywac;

istniejgcy sposdb zagospodarowania terenu wraz z zabudowg pozostawia sie do

utrzymania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontu przy spetnieniu

nastepujacych warunkow:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- 0d 0,08 do 0,7;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia zabudowy (fgcznie
istniejgca i projektowana), nie moze przekroczy¢ 250 m?;
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 40%.

5. Warunki dla zabudowy:

1)
2)

3)

obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

na terenie objetym planem, dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci
lub w czesci pomiedzy liniami zabudowy a terenem drég, dopuszcza sie remont
i przebudowe w istniejagcym obrysie, zas ewentualna rozbudowa moze byé
prowadzona z uwzglednieniem linii zabudowy przy stosowaniu zasad
ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

maksymalna wysoko$s¢ zabudowy — 16,0 m, zezwala sie na zwiekszenie
wysokosci dla pojedynczych elementow zwigzanych z technologig budynku
0 30% maksymalnej wysokosci zabudowy na powierzchni nie wigkszej niz 30%



4)

5)
6)

7

powierzchni zabudowy budynku, dla rozbudowy, nadbudowy istniejgcych
obiektéw mieszkalnych i gospodarczych maksymalna wysokos¢ zabudowy -
8,0m;

dachy ptaskie, koputy, dachy dwu lub wielopofaciowe, w tym pogragzone, o kacie
nachylenia potaci do 15°; zezwala sie na indywidualne rozwigzania zadaszen
wejs¢/wjazdow do budynkow;

obowigzuje ujednolicone pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej;

ustala sie stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych na
elewacjach;

lokalizacja budynkéw w ukfadzie kalenicowym — gtowna kalenica dachu
réwnolegta lub prostopadta do granicy dziatki bgdz drogi 7KDZ (ul. 18-go
Stycznia).

6. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego

podziatu gruntu na dziatki;

ustala sie parametry dziatki budowlanej powstatej w wyniku ponownego podziatu

nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia - 2000 m?,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) — 20 m,

— kat potozenia projektowanych granic prostopadty lub rownolegty w stosunku
do pasa drogowego drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDZ.

7. Warunki taczenia i podziatu dziatek budowlanych:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

zezwala sie na taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenu;

dziatka budowlana moze sktadaé sie z wielu dziatek gruntu;

dla dziatki budowlanej (powstatej w wyniku fgczenia i podziatu) przyjetej do
realizacji zagospodarowania ustalonego w ramach przeznaczenia terenu 1UW
obowigzuje minimalna powierzchnia 2000 m?;

dla dziatki gruntu powstatej w wyniku podziatu obowigzuje minimalna
powierzchnia 2000 m?;

zezwala sie na wydzielenie dziatek budowlanych, dla ktérych nie obowigzujg
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni, dla realizacji: wolnostojgcej stacji
transformatorowej, obiektow infrastruktury technicznej, drég oraz dziatek
powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem jest poprawa
warunkoéw istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu;

dziatki, powstate w wyniku wydzielenia drég publicznych, dla realizacji
wolnostojagcych stacji transformatorowych, obiektow infrastruktury technicznej,
nie spetniajgce ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni, sg dziatkami
budowlanymi w rozumieniu ustalen planu.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)
2)
3)
4)

z ul. Dmowskiego (poza obszarem planu);

z drogi 7 KDZ (ul. 18-go Stycznia);

projektowanej drogi 6KDZ;

w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu 1UW zezwala sie na
wydzielenie dodatkowych wewnetrznych drég i ciggdw komunikacyjnych
stanowigcych jednoczesnie droge pozarows.

9. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UW, ustala sie:



1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i dziatalnosc
gospodarcza, lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, gastronomii, hoteli, obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej, o$wiaty
i wychowania, kultury, z wykluczeniem lokalizacji ustug polegajgcych na
sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu iobrocie handlowym kopalinami,
niekonfekcjonowanymi kruszywami budowlanymi, ziemig, torfem, weglem
opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpaddw w rozumieniu Ustawy
0 odpadach oraz z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
fragmencie terenu ograniczonego drogami 7KDZ - ul. 18-go Stycznia,
ul. Dmowskiego, zachodnig granicg dziatek nr ewid. 69 i 70 obr. 30, potudniowg
granicg dziatki nr ewid. 68/4 i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim do terenu
drogi 7KDZ;?

2) jako wuzupetniajgce przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne, parkingi,
infrastruktura techniczna, zieleh towarzyszgca z elementami matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi;
2) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikaciji;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow szczegolnych.

4. Warunki zagospodarowania dziatek:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— od 0,002 do 2,5;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— 50%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— 20%;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki
budowlanej obliczanych na zasadach okreslonych w §3 ust. 1 pkt 9;

5) w realizacji ogrodzen:

a) zezwala sie na stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia
azurowego o tgcznej powierzchni przeswitbw wynoszgcej co najmniej 1/2
powierzchni catego ogrodzenia,

b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm,

C) zezwala sie na wygrodzenie niezbednych czesci magazynowo —
zapleczowych, zwigzanych z technologig obiektéw ogrodzeniem petnym,

d) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzehn z piyt i stupéw
betonowych od strony drog publicznych;

6) dla linii napowietrznej 15 kV strefa ograniczonego uzytkowania, w ktorej
wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu,
stanowi pas terenu o szerokosci 15 m;

7) w przypadku przebudowy, likwidacji linii, strefa ograniczonego uzytkowania
przestaje obowigzywag;

8) istniejgcy sposob zagospodarowania terenu wraz z zabudowg pozostawia sie do
utrzymania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontu przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— 0d 0,08 do 1,0;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— 30% powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia zabudowy (tgcznie
istniejgca i projektowana), nie moze przekroczy¢ 250 m?;
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 40%.

9) na fragmencie terenu ograniczonego drogami 7KDZ - ul. 18-go Stycznia,
ul. Dmowskiego, zachodnig granicg dziatek nr ewid. 69 i 70 obr. 30, potudniowg
granicg dziatki nr ewid. 68/4 i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim do terenu
drogi 7KDZ, dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzujg warunki okreslone w punkcie 8 lit a,b,c).*

5. Warunki dla zabudowy:

1) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu:
a) dla zabudowy o podstawowym przeznaczeniu - 16,0 m; zezwala sie na
zwiekszenie  wysoko$ci dla pojedynczych elementéw  zwigzanych
z technologiag budynku o 30% maksymalnej wysoko$ci zabudowy na
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,
b) dla nadbudowy istniejacych obiektéw mieszkaniowych i gospodarczych
maksymalna wysokos¢ zabudowy- 8,0 m,
c) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 8,0 m;®
3) dachy ptaskie, koputy, dachy dwu lub wielopotaciowe, w tym pograzone, o kacie
nachylenia potaci do 15° zezwala sie na indywidualne rozwigzania zadaszen
wejs¢/wjazdow do budynkow;
4) obowigzuje ujednolicone pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej;
5) ustala sie stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatdbw wykonczeniowych na
elewacjach;
6) lokalizacja budynkéw w uktadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu
rébwnolegta lub prostopadta do granic dziatek bgdz drogi 7KDZ (ul. 18-go
Stycznia).

6. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;

2) ustala sie parametry dziatki budowlanej powstatej w wyniku ponownego podziatu
nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia - 2000 m?;
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) — 20 m;
— kat potozenia projektowanych granic prostopadty lub réwnolegty w stosunku

do pasa drogowego drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDZ.

7. Warunki fgczenia i podziatu dziatek budowlanych:

1) zezwala sie taczenie sgsiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenu;

2) dziatka budowlana moze skfadac¢ sie z wielu dziatek gruntu;

3) dla dziatki budowlanej (powstatej w wyniku fgczenia i podziatu) przyjetej do
realizacji zagospodarowania ustalonego w ramach przeznaczenia terenu 2UW
obowigzuje minimalna powierzchnia 2000 m?;

4) dla dziatki gruntu powstatej w wyniku podzialu obowigzuje minimalna
powierzchnia 2000 m?;
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5) zezwala sie na wydzielenie dziatek budowlanych, dla ktérych nie obowigzujg
ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni, dla realizacji: wolnostojacej stacji
transformatorowej, obiektow infrastruktury technicznej, drég oraz dziatek
powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem jest poprawa
warunkéw istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu;

6) dziatki, powstate w wyniku wydzielenia drég publicznych, dla realizaciji
wolnostojgcych stacji transformatorowych, obiektow infrastruktury techniczne;j,
nie spetniajgce ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni, sg dziatkami
budowlanymi w rozumieniu ustalen planu.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zul. Dmowskiego (poza obszarem planu);
2) zdrogi 7 KDZ (ul. 18-go Stycznia);
3) w ramach terenu oznaczonego nha rysunku planu 2UW zezwala sie na
wydzielenie dodatkowych wewnetrznych drog i ciggow komunikacyjnych
stanowigcych jednocze$nie droge pozarows.

9. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UW i 4UW ustala sie:
1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa (z wykluczeniem:
lokalizacji ustug chronionych akustycznie), oraz zabudowa produkcyjna;
2) jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu - drogi wewnetrzne, parkingi,
infrastruktura techniczna, zieleh towarzyszgca z elementami matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi;
2) zakaz lokalizowania budynkdéw w granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikaciji;
2) zezwala sie na realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych.

4. Warunki zagospodarowania dziatek:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— 0d 0,002 do 3,5;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— 70%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- 10%;

- w terenie 3UW, dla inwestycji lokalizowanych na nieruchomosciach
przyleglych do zachodniej granicy obszaru objetego planem obowigzuje
realizacja zieleni urzgdzonej w ramach powierzchni biologicznie czynnej, na
terenie miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a zachodnig granicg obszaru
objetego planem;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziafki

budowlanej obliczanych na zasadach okreslonych w §3 ust. 1 pkt 9;

5) w realizacji ogrodzen:



6)

7

8)

9)

10)

a) zezwala sie na stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia
azurowego o tgcznej powierzchni przeswitow wynoszgcej co najmniej 1/2
powierzchni catego ogrodzenia,

b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm,

Cc) zezwala sie na wygrodzenie niezbednych czesci magazynowo —
zapleczowych, zwigzanych z technologig obiektéw ogrodzeniem petnym,

d) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupéw
betonowych od strony drég publicznych;

zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz z prefabrykatéw

zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;

dla linii napowietrznej 15 kV strefa ograniczonego uzytkowania, w ktorej

wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu,

stanowi pas terenu o szerokosci 15 m;

dla linii napowietrznej 110 kV ,Piotrkéw — Pioma” strefa ograniczonego

uzytkowania, w ktérej wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy stanowi pas

terenu o szerokosci 36 m;

dla linii kablowych 15 kV strefa ograniczonego uzytkowania, w ktérej wystepujg

ograniczone mozliwosci zabudowy stanowi pas terenu o szerokoéci 3,0 m;

w przypadku przebudowy, likwidacji linii, strefa ograniczonego uzytkowania

przestaje obowigzywac.

5. Warunki dla zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 16,0 m,
zezwala sie na zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych elementow zwigzanych
z technologig budynku o 30% maksymalnej wysokosci zabudowy na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku;

dachy ptaskie, koputy, dachy dwu lub wielopotaciowe, w tym pograzone, o kacie
nachylenia potaci do 15°; zezwala sie na indywidualne rozwigzania zadaszen
wejsé/wjazdow do budynkow;

obowigzuje ujednolicone pokrycie dachow i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej;

ustala sie stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych na
elewacjach;

lokalizacja budynkéw w ukfadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu
réwnolegta lub prostopadta do drogi 7KDZ (ul. 18-go Stycznia).

6. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego

podziatu gruntu na dziatki;

ustala sie parametry dziatki budowlanej powstatej w wyniku ponownego podziatu

nieruchomosci;

— minimalna powierzchnia - 3000 m?;

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) — 40 m;

— kat potozenia projektowanych granic prostopadty lub réownolegty w stosunku
do pasa drogowego drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDZ.

7. Warunki taczenia i podziatu dziatek budowlanych:

1)

2)
3)

zezwala sie fgczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenu;

dziatka budowlana moze sktadac sie z wielu dziatek gruntu;

dla dziatki budowlanej (powstatej w wyniku taczenia i podziatu) przyjetej do
realizacji zagospodarowania ustalonego w ramach przeznaczenia terenu 3UW
i 4UW obowigzuje minimalna powierzchnia 3000 m?;



§9.1.

4) dla dziatki gruntu powstatej w wyniku podziatu obowigzuje minimalna
powierzchnia 3000 m?;

5) zezwala sie na wydzielenie dziatlek budowlanych, dla ktérych nie obowigzujg
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni, dla realizacji: wolnostojacej stacji
stacji transformatorowej, obiektéw infrastruktury technicznej, drog oraz dziatek
powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem jest poprawa
warunkoéw istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu;

6) dziatki powstate w wyniku wydzielenia drég publicznych, dla realizacji
wolnostojgcych stacji transformatorowych, obiektow infrastruktury technicznej,
nie spetniajgce ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni, sg dziatkami
budowlanymi w rozumieniu ustalen planu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu 3UW:
— z projektowanej drogi 6 KDZ,
— z drogi 7KDZ (ul. 18-go Stycznia),
— z projektowanej drogi 8KDZ,
— zezwala sie na obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach
wytgcznie dziatek o nr ewid. 74, 75, 76/1, 76/2 oraz 77,
— obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w sktad ktorych wchodzg dziatki
o nrewid. 74, 75, 76/1, 76/2 oraz 77 z drogi 6KDZ, 7KDZ (ul. 18-go Stycznia),
lub 8KDZ;
2) obstuga komunikacyjna terenu 4UW:
— zdrogi 7KDZ (ul. 18-go Stycznia),
— zezwala sie na obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach
wytgcznie dziatek o nr ewid. 91/103, 90/1 oraz 90/2,
— obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w sktad ktoérych wchodzg dziatki
o nr ewid. 91/103, 90/1 oraz 90/2 z drogi 7KDZ (ul. 18-go Stycznia),
— zezwala sie na obstuge komunikacyjng dziatki o nr ewid. 85 z ul. Gorniczej
(poza obszarem planu);
3) w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu 3UW i 4UW zezwala sie na
wydzielenie dodatkowych wewnetrznych drég i ciggdw komunikacyjnych
stanowigcych jednoczes$nie droge pozarows.

9. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P, ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjna, sktady,
magazyny (zabudowa przemystowa z dopuszczeniem ustug komercyjnych,
zaktadéw produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadéw surowcéw wtérnych, metali
i urzadzen do ich przetwarzania i utylizacji, urzgdzen gospodarki odpadami,
urzadzen obstugi technicznej, komunikacji samochodowej);

2) jako wuzupetniajgce przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne, parkingi,
infrastruktura techniczna, zieleh towarzyszgca z elementami matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi;
2) zakaz lokalizowania budynkow w granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1)

zezwala sie na realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych.

4. Warunki zagospodarowania dziatek:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— 0d 0,2 do 3,5;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— 70%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— 10%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki

budowlanej obliczanych na zasadach okreslonych w §3 ust. 1 pkt 9;

w realizacji ogrodzen:

a) zezwala sie na stosowanie od strony drég publicznych wytgcznie ogrodzenia
azurowego 0O tgcznej powierzchni przeswitow wynoszacej co najmniej 1/2
powierzchni catego ogrodzenia,

b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm,

c) zezwala sie na wygrodzenie niezbednych cze$ci magazynowo -—
zapleczowych, zwigzanych z technologig obiektéw ogrodzeniem petnym,

d) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i stupdw
betonowych od strony drég publicznych;

dla linii napowietrznej 110 kV ,Piotrkéw — Pioma” strefa ochronna, w ktérej

wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy stanowi pas terenu o szerokosci

36 m.

5. Warunki dla zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 16,0 m,
zezwala sie na zwiekszenie wysokosci dla pojedynczych elementéow zwigzanych
z technologig budynku o 30% maksymalnej wysokosci zabudowy na powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku;

dachy ptaskie, koputy, dachy dwu lub wielopotaciowe, w tym pogrgzone, o kacie
nachylenia potaci do 15° zezwala sie na indywidualne rozwigzania zadaszen
wejsé/wjazdow do budynkow;

obowigzuje ujednolicone pokrycie dachow i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej;

ustala sie stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych na
elewacjach;

lokalizacja budynkéw w ukfadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu
réwnolegta lub prostopadta do drogi 7KDZ (ul. 18-go Stycznia) lub granicy dziatki
budowlane;.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego

podziatu gruntu na dziatki;

ustala sie parametry dziatki budowlanej powstatej w wyniku ponownego podziatu

nieruchomosci;

— minimalna powierzchnia - 3000 m?;

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi publicznej) — 30 m;

— kat potozenia projektowanych granic prostopadty lub réwnolegty w stosunku
do pasa drogowego drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDZ.

7. Warunki taczenia i podziatu dziatek budowlanych:

1)

zezwala sie fgczenie sgsiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania
w ramach wyznaczonych na rysunku planu terenu;



2)

4)

5)

6)

dziatka budowlana moze sktadaé sie z wielu dziatek gruntu;

dla dziatki budowlanej (powstatej w wyniku tgczenia i podziatu) przyjetej do
realizacji zagospodarowania ustalonego w ramach przeznaczenia terenu 5P
obowigzuje minimalna powierzchnia 3000 m?;

dla dziatki gruntu powstatej w wyniku podziatu obowigzuje minimalna
powierzchnia 3000 m?;

zezwala sie na wydzielenie dziatek budowlanych, dla ktérych nie obowigzujg
ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni, dla realizacji: wolnostojacej stacji
transformatorowej, obiektéw infrastruktury technicznej, droég oraz dziatek
powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem jest poprawa
warunkéw istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu;

dziatki, powstate w wyniku wydzielenia drog publicznych, dla realizacji
wolnostojgcych stacji transformatorowych, obiektow infrastruktury techniczne;j,
nie spetniajgce ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni, sg dziatkami
budowlanymi w rozumieniu ustalen planu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

z drogi 7KDZ (ul. 18-go Stycznia);

w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu 5P zezwala sie na wydzielenie
dodatkowych wewnetrznych drég i ciggow komunikacyjnych stanowigcych
jednoczesnie droge pozarows.

9. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§10.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 6KDZ, 7KDZ
i 8KDZ, tereny drég publicznych — projektowane drogi zbiorcze.

§11.1.

2)

. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych terenéw 6KDZ i 8KDZ
minimum 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych terenu 7KDZ zachowana
istniejaca;

3) lokalizacja sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w przepisach szczegdinych, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

4) mozliwosc lokalizacji obiektoéw matej architektury;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) zezwala sie na lokalizacje Sciezek rowerowych.

DZIAL V
Ustalenia szczeg6towe dotyczace infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia

w wode:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno — bytowych z istniejgcej miejskiej sieci

wodociggowej;
nie dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ dla potrzeb nie
zwigzanych z technologig produkc;ji i ustug.



Ustala sie nastepujagce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie

odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) odbior sciekdw sanitarnych wylgcznie poprzez istniejacg i projektowang sieé
kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej zezwala sie na odprowadzenie
sciekow bytowo gospodarczych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ptynne, przy natozeniu obowigzku podfgczenia sie do kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu;

3) obowigzek podczyszczenia sciekbw o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) zezwala sie na stosowanie oczyszczalni sciekdw zwigzanych z technologig
produkciji.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania

wod opadowych:

1) odprowadzenie wdéd opadowych  wedlug rozwigzan  indywidualnych,
powierzchniowo i w lokalnych uktadach sieciowych, w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach
nieruchomosci przez naturalng i wymuszong retencje gruntu.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia

w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych;

2) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w terenach 1UW, 2UW, 3UW,
4UW, 5P:

a) zezwala sie na lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryte
budynku oraz zagtebionych ponizej poziomu terenu,

b) dla stacji transformatorowych budynkowych zezwala sie na wydzielenie dziafki
niezbednej do ich budowy i eksploatacji, z dopuszczeniem obstugi
komunikacyjnej poprzez uktad drog wewnetrznych;

3) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie
wytgcznie linii kablowych ukfadanych w gruncie;

4) zezwala sie na przebudowe linii energetycznych na zasadach uzgodnionych z ich
wtascicielem lub zarzadca.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia

w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania
cieptej wody uzytkowej w oparciu o rozbudowe sieci cieptowniczych i witgczanie
systeméw grzewczych budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej lub poprzez
istniejgca i projektowang sie¢ gazowa;

2) zezwala sie na realizacje lokalnych kottowni wyposazonych w niskoemisyjne
zrodta ciepta posiadajgce certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego Iub
wykorzystujgcych bezemisyjne technologie grzewcze;

3) zezwala sie na wykorzystanie zrédet energii odnawialnej o mocy do 100 kW.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w gaz:
1) poprzez przytgczenie do sieci gazowej poza granicami planu.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w lagcza telefoniczne
i teleinformatyczne:



§12.

§13.

1) zaopatrzenie w stacjonarne tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) zezwala sie na lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, dla ktérych nie
obowigzujg ograniczenia zawarte w Dziale II.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki

odpadami statymi:

1) usuwanie odpadow statych komunalnych woparciu o0 miejski system
oczyszczania zgodnie z ustaleniami odrebnymi zawartymi w przepisach
Regulaminu utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy Piotrkow
Trybunalski.

Dziat VI
Ustalenia koncowe

Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa todzkiego
i na stronie internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni po jej ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lédzkiego.



