UCHWALA NR XXXIV/658/13
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Wolborskiej — Meszcze | w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozniejszymi zmianami')

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wolborskiej — MESZCZE | - w Piotrkowie Trybunalskim, ktérego granice wyznaczaja:

2.

3.

od poétnocnego zachodu: pétnocno-zachodnia granica dziatek nr ewid. 5/2 i 5/3, obreb 8
w Piotrkowie Trybunalskim,

od podinocnego wschodu: linia prostopadta do granicy potnocno-zachodnigj
przebiegajgca na wysokosci osi pomnika rozstrzelanych wiezniow w lesie Wolborskim,
od potudniowego wschodu: linia przebiegajaca w odlegtosci 50 m od granicy pétnocno-
zachodniej,

od potudniowego zachodu: linia prostopadta do granicy pétnocno-zachodnie;,

przebiegajgca na osi studzienki kanalizacji.

Integralng czescig Uchwaly sa:

1)
2)

3)

rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowigce zatgcznik Nr 2;

rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik Nr 3.

Przedmiotem ustalen planu jest:

1)
2)
3)

teren urzadzen infrastruktury - gaz, oznaczony na rysunku planu symbolem G;
teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,;

tereny drég publicznych — droga zbiorcza, oznaczone na rysunku planu
symbolem K-Z.

§2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

tereny infrastruktury technicznej — gaz;

' Zmiany opublikowano w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405.
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lasy;

tereny drog publicznych — droga zbiorcza;

projektowane gazociggi;

strefy kontrolowane projektowanych gazociggow;

wigczenie projektowanych gazociggéw;

strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii 15kV;
sie¢ uzbrojenia terenu przeznaczona do likwidacji;
projektowana linia kablowa 15kV;

wigczenie projektowanej linii 15V;

obszar trwatego przeznaczenia na cele nielesne;

granica obszaru czasowego przeznaczenia na cele niele$ne.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3a oznaczeniami
informacyjnymi:

1)
2)
3)

granice i numery dziatek ewidencyjnych;
istniejgce gazociagi;
strefy kontrolowane istniejgcych gazociggdéw.

§3.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciggta, dzielgcg obszar na czesci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie graniczng
sytuowania nowych i rozbudowywanych budynkéw i budowli niebedgcych
podziemnym uzbrojeniem terenu, w ktérej moze by¢é umieszczone lico Sciany
budynku - nie dotyczy to takich elementéw architektonicznych budynku jak: okap
dachu, rynna, rura spustowa;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore
okresla wiodagcg funkcje uzytkowania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgdzone
na mapie, w skali 1:1000;

terenie - nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony ha rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi;
tymczasowym uzytkowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu albo obiektu istniejgcego - do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku mierzona w zewnetrznym obrysie rzutéw) wszystkich budynkow
potozonych na terenie inwestycji, do powierzchni tego terenu;
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10)

11)

12)

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do dziatki

budowlanej;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr
procentowy wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu;
wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie

nieprzekraczalny pionowy wymiar obiektéw budowlanych w metrach, liczony od
naturalnej warstwicy terenu, na ktorej posadowiony jest budynek (od strony
frontowej) do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
bez masztéw odgromnikowych i komindw.

§4.1. Dla obszaru, o ktérym mowa w §1, plan ustala:

1)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$s¢ zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni  biologicznie  czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

c)  maksymalng wysokosé zabudowy,

d) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury

technicznej;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

wysokosé jednorazowej optaty okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu

wartosci nieruchomosci - renta planistyczna.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w §1, nie wystepuja zagadnienia, dla ktérych plan
nie okresla ustalen dotyczacych:

1)
2)

3)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspotczesnej;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

granic obszarédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci;

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

granic terendw stuzgcych organizacji imprez masowych.
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DZIAL 1

USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§5.1. Ustala sie nastepujace zasady ogdine:

1)

2)

tereny mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

dla rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych obowigzujg zasady ustalone dla danego terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

teren 1G oraz pas wzdtuz projektowanych gazociggédw o szerokosci 4.0 m
i projektowanej linii kablowej 15kV o szerokosci 2.0 m w terenie 3ZL przeznacza
sie do trwatego przeznaczenia na cele nielesne;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych i technicznych zapewniajgcych
zachowanie  odpowiednich  standardow  srodowiskowych przestrzeni,
odpowiadajgcym wymogom okreslonym w przepisach odrebnych;

na terenach 1G i 2G zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych;

zakaz lokalizacji przedsiewzieC moggcych oddziatywa¢é na sSrodowisko za
wyjatkiem inwestycji z zakresu telekomunikacji, budowy i eksploatacji sieci
gazowych i elektroenergetycznych.

3. Ustala sie nastepujace zasady przeksztatcania i budowy systemow komunikacji:

1)

w liniach rozgraniczajgcych drog mozliwo$¢ lokalizowania elementow matej
architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne itp.;

2) w liniach rozgraniczajgcych mozliwo$¢ lokalizacji zieleni z zachowaniem pola
wymaganej widocznosci;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych oraz reklam o wymiarach przekraczajgcych 0,5 m x 0,7 m;

4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych;

5) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu,
w tym parkingow, sygnalizacji Swietlnej, Sciezek rowerowych, chodnikéw pod
warunkiem spetnienia przepisow szczegoélnych;

6) tereny objete planem mogg by¢ obstugiwane przez drogi, do ktérych przylegajg
(w tym, nieobjete planem);

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K-Z obowigzuje budowa
drogi.

4. Ustala sie nastepujgce zasady przeksztatcania i budowy infrastruktury

technicznej:

1)

na obszarze objetym planem, przebiega napowietrzna linia energetyczna
Sredniego napiecia, gazociggi wysokiego cisnienie relacji todz — Czestochowa -
Warszawa - Konskie, dla ktérych ustala sie szczegétowe zasady przebudowy
i likwidacji. W przypadku likwidacji danej sieci, strefa kontrolowana oraz strefa
ograniczonego uzytkowania przestaje obowigzywag;

obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie
0 nieznacznym oddziatywaniu.

5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i wyposazenia terendéw
w zakresie obronnosci i w sytuacjach kryzysowych:
1) zabudowa na terenach objetych planem nie tworzy zagrozeh dla ludnosci
i Srodowiska, na obszarze opracowania jak i na terenach sgsiednich.

6. Ustala sie nastepujaca wysokos¢ jednorazowej oplaty okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra
wynosi:

1) 3% dla terenéw 1G, 2G, 3ZL;
2) 0% dla terenéw 4K-Z.
DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§6.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)  przeznaczenie podstawowe terenu — teren infrastruktury technicznej — budowy
stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej wraz z budowlami i niezbedng
infrastrukturg stuzgcg przesytowi gazu ziemnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — drogi wewnetrzne, uzbrojenie i oswietlenie
terenu;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych
i garazowych innych niz stuzgcych przesytowi gazu ziemnego;

4) obstuga komunikacyjna z przylegtej ul. Wolborskiej;

5) nie ustala sie obowigzku lokalizacji miejsc postojowych.

2. Warunki zagospodarowania dziatki:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,3;

(e2)

obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych w ramach terenu;

obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych (o proporcji przeswitéw min 50%)

od strony drog publicznych, parkingéw i innych ciggow komunikacyjnych;

8)  w realizacji ogrodzen obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i wewnetrznych do 2,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki ogrodzen do 0,4 m,
c) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych, materiatéw betonowych
prefabrykowanych, zelbetonowych typu stupowo — ptytowego.

3. Zakaz lokalizacji reklam wolnostojagcych oraz umieszczanych na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach itp. urzadzeniach budowlanych, z wylaczeniem
nosnikow informacji wizualnej takich jak: znaki, tablice informacyjne
i ostrzegawcze zwigzane z przesylem gazu ziemnego.

~

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia utwardzonych drog wewnetrznych, chodnikéw - 60%;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;
5) nie dopuszcza sie podziatu terenu;
)
)
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4. Warunki dla zabudowy:

1)
2)
3)
4)

obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
maksymalna wysokosé zabudowy do 4,0 m;

dopuszcza sie indywidualne rozwigzania dachow;

zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych np. typu PCW.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne ustalono w Dziale V.

§7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2G, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu — teren infrastruktury technicznej — urzadzenia
przesylu gazu ziemnego;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — drogi wewnetrzne, uzbrojenie i oswietlenie
terenu;

nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych
i garazowych innych niz stuzgcych przesytowi gazu ziemnego;

obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy wjazd z ul. Wolborskiej, przez tereny
4K-Z i 3ZL;

nie ustala sie obowigzku lokalizacji miejsc postojowych.

2. Warunki zagospodarowania dziatki:

1)

o O W N

)
)
)
)
)
)

~

8)

dopuszcza sig lokalizacje budowli zwigzanych z przeszytem gazu ziemnego;

zakaz lokalizacji budynkéw;

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 4,0 m;

maksymalna powierzchnia utwardzonych drég wewnetrznych, chodnikéw — 90%;

powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni terenu;

nie dopuszcza sie podziatu terenu;

obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych (o proporcji przeswitdw min 50%)

od strony drog publicznych, parkingdw i innych ciggéw komunikacyjnych;

w realizacji ogrodzen obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i wewnetrznych do 2,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ podmuréwki ogrodzen do 0,4 m,

Cc) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych, materiatéw betonowych
prefabrykowanych, zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;

Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz umieszczanych na obiektach

budowlanych, ogrodzeniach itp. urzgdzeniach budowlanych, z wytgczeniem

nosnikdw informacji wizualnej takich jak: znaki, tablice informacyjne

i ostrzegawcze zwigzane z przesytem gazu ziemnego.

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu — las;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — drogi wewnetrzne, zielen, uzbrojenie
terenu, sieci przesytowe gazu ziemnego i energii elektrycznej wraz ze strefami
zwigzanymi z eksploatacjg tych sieci;

3) obstuga komunikacyjna z ul. Wolborskiej;

4) nie dopuszcza sie podziatu nieruchomosci.

2.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne ustalono w Dziale V.

DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4K-Z — ul. Wolborska, ustala
sie nastepujace przeznaczenie:
1)  przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — droga zbiorcza
-poszerzenie istniejgcej ul. Wolborskiej:
a) obowigzuje lokalizacja chodnikéw,
b) obowigzuje lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z droga;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dopuszcza sie lokalizacje elementdéw matej architektury, dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej.

DZIAL V
USTALENIA SZCZEGLOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | WOD
POWIERZCHNIOWYCH

§10.1. Ustala sie zasady budowy sieci gazowej:
1)  teren infrastruktury technicznej — stacja redukcyjno-pomiarowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1G, przeznacza sie na cele nielesne;
2) ustala sie przebieg projektowanych gazociggdéw oraz miejsca ich wigczenia do
istniejgcej sieci;
3) dopuszcza sie wylgczenie z eksploatacji oraz likwidacje istniejgcych gazociggow;
4)  wzdluz projektowanych gazociggdw wysokiego cisnienia ustala strefe trwatego

przeznaczenia terenu lesSnego na cele nielesne, o szerokosci 4,0 m;

5) wyznacza sie strefe czasowego przeznaczenia na cele nielesne, zwigzang

w budowg gazociggow, dla ktdérej ustala sie:

- szeroko$¢ — 10,5 m, (5,25 m na kazda strone od osi gazociggu),

- po zakonczeniu realizacji inwestycji obowigzuje przywrocenie do stanu
poprzedniego, z zachowaniem strefy trwale przeznaczonej na cale
nielesne;

6) wzdluz projektowanych gazociggéw ustala sie strefy kontrolowane o szerokosc¢

8,0 m (4,0 m na kazda strone od osi gazociggu), gdzie ustala sie:

- dziatalnos¢ w strefie wymaga uzgodnienia z wtascicielem lub podmiotem
zarzgdzajgcym gazociggiem,

- zakaz sadzenia drzew w obszarze przeznaczonym trwale na cele nielesne,
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- zakaz podejmowania dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacii.

2. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami:
1)  usuwanie nieczystosci statych w oparciu o miejski system oczyszczania.

3. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zasilania w energie
elektryczna:

1)  obowigzujg strefy ograniczonego uzytkowania terenu napowietrznych linii SN
o szerokoéci 15,0 m, przy czym po przebudowie przestaje obowigzywaé strefa
dla skablowanego odcinka;

2) ustala sie przebudowe odcinka napowietrznej linii 15kV:

- obowigzek zastosowanie linii kablowej uktadanej w gruncie,
- wzdiuz projektowanej linii ustala strefe trwatego przeznaczenie terenu
lesnego na cele nielesne, o szerokosci 2,0 m;

3) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie

wytgcznie linii kablowych.

DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lédzkiego i
na stronie internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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