UCHWALA NR XXX/590/13
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 27 lutego 2013 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Jerozolimskiej, Garncarskiej i Zamurowej w Piotrkowie

Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 2012 r., poz. 647 ze zm.),

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

DZIAL1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Jerozolimskiej, Garncarskiej i Zamurowej w Piotrkowie
Trybunalskim, ktérego granice wyznaczaja:

1)
2)
3)
4)

od potnocy: pétnocna linia rozgraniczajgca ulicy Wojska Polskiego;
od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Jerozolimskiej;
od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca ulicy Garncarskiej;

od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Zamurowe;j.

2. Integralng czesciag Uchwaly sa:

1)
2)

3)

rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowigcy zatgcznik Nr 2;

rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji i zasad finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcy zatgcznik
Nr 3.

3. Przedmiotem ustalen planu jest:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

teren zabudowy wielofunkcyjnej srddmiejskiej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MS;

tereny zabudowy ustugowej U;

teren zabudowy ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

teren zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/Z;

teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

tereny drég publicznych — zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDZ,

tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD.

§2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3g obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujgca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

tereny zabudowy wielofunkcyjnej srodmiejskiej;

teren ustug kultury;
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teren zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni;

8) zielen urzadzona;
9) terenu drog publicznych — droga zbiorcza,

10) tereny drog publicznych — droga dojazdowa;

11) istniejgca stacja transformatorowa;

12) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

13) historyczne podziaty parcelacyjne;

14) zespoty zieleni komponowanej — istniejgce do zachowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami

informacyjnymi:

1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

2) zespoty zieleni komponowanej — projektowane;

3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw.

§3.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
linie ciggla, dzielacg obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie graniczng
sytuowania nowych i rozbudowywanych budynkéw, wzgledem ktérej nalezy
sytuowac¢ budynki w nastepujgcy sposéb: w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez te linie musi sie znalez¢ nie mniej niz 70% powierzchni Scian widocznych w
elewacji (w rysunku architektoniczno-budowlanym) bez przekraczania tej linii w
kierunku linii rozgraniczajgcej drogi (nie dotyczy to takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych elementéw architektonicznych na trwale
zwigzanych z konstrukcjg i funkcjg budynku);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie graniczng
sytuowania nowych i rozbudowywanych budynkéw, w ktérej moze byé
umieszczona sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow
zagospodarowania terenu (nie dotyczy to takich elementéw architektonicznych
budynku jak: balkon, schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych elementéw architektonicznych na trwale zwigzanych
z konstrukcjg i funkcjg budynku);

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) odpowiedniej ilosci miejsc postojowych — nalezy przez to rozumie¢ ilosé

miejsc postojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde petne 250m? powierzchni sprzedazy
i ustugowej zlokalizowanych w terenach MS i U, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

b) minimum 0.35 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w terenach
MS, przy czym otrzymany wynik nalezy zaokraglié wzwyz do liczby
catkowitej,

c) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 1000m?® powierzchni ustugowej
w terenie UK, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

d) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 1500m* powierzchni terenu
w terenie ZP, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

e) minimum 4 miejsca na 100 miejsc konsumenckich w obiektach gastronomii,
przy czym otrzymany wynik nalezy zaokraglic wzwyz do liczby catkowitej,
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6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

f)  minimum 20 miejsc na 100 miejsc w obiektach s$wiadczacych ustugi
noclegowe; przy czym otrzymany wynik nalezy zaokragli¢ wzwyz do liczby
catkowitej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg przez

rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym:;

przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumieé

obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz prawomocne

decyzje administracyjne ograniczajgce prawo dysponowania terenem;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgdzone

na mapie, w skali 1:1000;

studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Piotrkowa Trybunalskiego”;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia

i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieC teren objety wnioskiem

0 pozwolenie na budowe w rozumieniu przepisow odrebnych;

tymczasowym uzytkowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob

zagospodarowania i uzytkowania terenu albo obiektu istniejgcego - do czasu jego

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

sumy powierzchni catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych budynku, mierzona w zewnetrznym obrysie rzutéw) wszystkich
budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr
procentowy wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé

procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie

nieprzekraczalny pionowy wymiar obiektow budowlanych w metrach, liczony od

poziomu terenu, na ktérym posadowiony jest budynek (od strony frontowej) do
najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury bez masztow,
komindw i urzadzen technicznych;

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje (w tym narozne),

usytuowane od strony drég publicznych, placéw i innych przestrzeni publicznych

o ktérych mowa w § 5;pkt 2;

wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy

mierzony od poziomu terenu do gzymsu;

zabudowie wielofunkcyjnej s$rédmiejskiej — nalezy przez to rozumieé

zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i handlowg uwzgledniajgcg intensyfikacje

istniejgcej zabudowy, wykorzystanie rezerw terenowych, wprowadzanie nowych
uzupetnien, lokalizacji ustug charakterystycznych dla centrum miasta,
koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynku;

zabudowie frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe dla ktérej

obowigzuje umieszczenie elewacji frontowej zgodnie z liniami zabudowy oraz co

najmniej jednej ze $cian szczytowych bezposrednio w granicy z dziatkg
sgsiednia;

zabudowie oficynowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub boczne i tylne

czesci kubaturowe budynku frontowego usytuowane poza zabudowg frontowg w

granicy dziatki;
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22)

powierzchni ustugowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie ustugowa
stanowigcg catos¢ architektoniczno - uzytkowa, zwigzang z tg funkcjg (bez
wliczania do niej powierzchni pomocniczej).

§4. 1. Dla obszaru, o ktérym mowa w §1, plan ustala:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegOtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych

planem;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury

technicznej;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

wysokos¢ jednorazowej optaty okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu

wartosci nieruchomosci - renta planistyczna;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw

publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke

obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosSciowe oraz rodzaje

materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w §1, nie wystepuja zagadnienia, dla ktérych plan
nie okresla ustalen dotyczacych:

1)

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

DZIAL 1I

USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§5.1. Ustala sie nastepujgce zasady ogoine:

1)

2)

tereny mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw obowigzujg ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terendw;
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3)
4)

5)

zakazuje sie rozbudowy budynkéw gospodarczych i garazowych;

dopuszcza sie dokonywanie podziatdbw dziatek niespetniajgcych ustaleh
szczegotowych na potrzeby infrastruktury technicznej;

w realizacji zabudowy obowigzuje uwzglednienie warunkéw geotechnicznych dla
posadowienia budynku.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

w granicach obszaru objetego planem przestrzen publiczng stanowig drogi

i tereny zieleni urzadzonej ZP;

ramy przestrzeni ogdlnodostepnej wyznaczone sg przez zabudowe —

ksztattowang przez linie zabudowy;

obowigzujg wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:

a) zakaz sytuowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych,

b) zakaz lokalizacji anten, masztéw oraz innych urzadzen technicznych na
elewacjach frontowych oraz na dachach budynkéw frontowych w miejscach
widocznych z poziomu przechodnia od strony przestrzeni publicznych,

c) dopuszcza sie wylgcznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez
o charakterze ogolnodostepnym lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych takich jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej, pawilony
wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o0 samodzielnej, azurowej konstrukcji, instalowane jako
urzgdzenie przestrzeni publicznych.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)
5)

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych i technicznych zapewniajgcych

zachowanie odpowiednich standardow srodowiskowych przestrzeni

zamieszkania, odpowiadajgcym wymogom okreslonym w przepisach odrebnych;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

Z wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej i drogowej;

obowigzek  zachowania poziomu hatasu w  Srodowisku  okreslony

w obowigzujgcych przepisach o ochronie Srodowiska:

a) w terenach MS - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

na terenach ZP, UK, U i MS zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych;

w granicach opracowania przez tereny oznaczone 10KDZ, 11KDD, 12KDD,

16KDD, 17KDD, 18KDD przebiega rzeka Strawa dla ktérej ustala sie:

a) zakaz przykrywania rzeki,

b) w przypadku remontu, przebudowy rzeki Strawy obowigzuje realizacja wg
jednorodnej koncepcji dla catego przebiegu w granicach opracowania planu.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1)

2)

3)

chroni sie:

a) ukfad urbanistyczny srédmiescia Piotrkowa Trybunalskiego - wpisany jest do
rejestru zabytkéw (Dec. KL.IV-680/482/67 z dnia 14.09.1967 roku),

b) Zamek Krolewski — wpisany do rejestru zabytkéw (Dec. KL.IV — 680/452/67
Z dnia 4.09.1967 roku),

c) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

formy ochrony obszaréw i obiektéw o ktérych mowa w pkt 1) zawarto

w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych planu;

na obszarze objetym niniejszym planem ustala sie¢ strefe ochrony

archeologicznej, dla ktorej obowigzujg zasady ochrony:
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- nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi warunki realizacji
inwestycji wymagajagcych prac ziemnych oraz uzyska¢ w niezbednym zakresie
pozwolenie tych stuzb na wykonanie prac;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obszaréw i obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, o ktérych mowa w ust 4 pkt 1), wymagajg postepowania
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

. Ustala sie nastepujace zasady przeksztalcania i budowy systeméw

komunikaciji:

1) w liniach rozgraniczajacych drég mozliwos¢ lokalizowania elementéw matej
architektury, jak: tablice informacyjne, stupy ogtoszeniowe, tawki, elementy
dekoracyjne itp., w ramach ujednoliconej formy architektonicznej nawigzujgcej do
istniejgcej w obszarze Starego Miasta;

2) w liniach rozgraniczajgcych mozliwos¢ lokalizacji zieleni z uwzglednieniem pola
wymaganej widocznosci;

3) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i parkingow
ogolnodostepnych wolnostojgcych obiektow ustugowych i handlowych oraz
reklam;

4) lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych;

5) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu,
w tym parkingéw, sygnalizacji drogowej, sciezek rowerowych, chodnikéw pod
warunkiem spetnienia przepisow szczegdlnych;

6) tereny objete planem moga by¢ obstugiwane przez drogi, do ktoérych przylegaja
(w tym, nieobjete planem).

. Ustala sie nastepujace zasady przeksztalcania i budowy infrastruktury

technicznej:

1) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru planu z uktadem sieci
realizowane bedg poprzez budowe i rozbudowe uktaddw sieciowych;

2) na obszarze objetym planem, przebiegajg napowietrzne linie energetyczne
niskiego napiecia od ktérych obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania 3,5 m
na kazdg strone liczac od osi przewodu - lokalizacja inwestycji w strefie wymaga
uzgodnienia z wtasciwym operatorem sieci. W przypadku likwidacji istniejgcej
napowietrznej linii strefa przestaje obowigzywac;

3) na obszarze objetym planem, przez tereny przebiega kolektor kanalizacji
sanitarnej;

4) obowigzuje zapewnienie dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie
0 nieznacznym oddziatywaniu;

7) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkow Trybunalski, na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéow budowlanych
i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci
obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych;
obowigzuje tez zakaz urzadzania miejsc karmienia ptakow.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw

w zakresie obronnosci i w sytuacjach kryzysowych:

1) zabudowa na terenach objetych planem nie tworzy zagrozen dla ludnosci
i Srodowiska, na obszarze planu jak i na terenach sgsiednich;

2) obowigzek budowy odcinkéw sieci wodociggowej domykajgcych pierscienie oraz
zaopatrzenie sieci w hydranty naziemne do celéw ppoz.;
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§6.1.

3)

4)

5)

obowigzek zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych w ilosci wedtug
przelicznika - 7m3®*/miesigc/mieszkanca;

ze wzgledu na specyfike zabudowy nie ustala sie obowigzku realizacji
pomieszczen odpornych na zagruzowanie i szybkg adaptacje dla celéw ochrony
ludnosci;

lokalizacje obiektow stuzgcych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych,
wyznacza sie na terenie zaliczanym do powierzchni biologicznie czynnej, na
terenie U/Z, oraz terenach zieleni urzadzonej ZP.

. Ustala sie nastepujgcg wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra

WYynosi:

1) 30% dla terenéw MS i U;

2) 15% dla terenu U/Z;

3) 1% dla pozostatych terendw.

DZIAL 1l

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MS, ustala sie
nastepujace przeznaczenie - zabudowa wielofunkcyjna srodmiejska.

1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

9)

. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;
zakaz podziatu terenu.

. Warunki zagospodarowania dziatek:

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— o0d0,4do25;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- 80%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- 10%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki

budowlanej obliczanych na zasadach okreslonych w §3, ust. 1, p. 5;

obowigzek nawigzywania zabudowg frontowg do elewac;ji frontowych budynkow

wpisanych do ewidencji zabytkdw z obszaru objetego planem, w zakresie formy

architektonicznej i kompozycji elewacji (wielko$¢, proporcje i rozmieszczenie

otworéw, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania

wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;

zakaz lokalizacji zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania

nieruchomosci;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

w realizacji ogrodzen obowigzuja:

a) minimalna wysoko$¢ ogrodzenh w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych:
— 2,5m, w formie uzupetiajgcej zabudowe frontowg z wyeksponowaniem

przejazdu na teren nieruchomosci;

b) maksymalna wysokos¢ podmurdéwki ogrodzen:
- 0,5m;

c) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz z prefabrykatow
zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;

obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
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10)

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz umieszczanych na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach itp. urzgdzeniach budowlanych, z wylaczeniem
no$nikow informacji wizualnej takich jak: znaki, szyldy i tablice informujace
0 dziaftalnosci prowadzonej w budynku lub na nieruchomosci. o powierzchni
(mierzonej w obrysie zewnetrznym) nie wigkszej niz 3,0m?.

4. Warunki dla zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy;

dla zabudowy lokalizowanej w obowigzujgcej linii zabudowy obowigzuje forma

zabudowy frontowej;

lokalizacja budynkéw frontowych w uktadzie kalenicowym — gtéwna kalenica

dachu réwnolegle do drogi;

maksymalna wysokos¢ zabudowy frontowe;j:

— 15,0m; liczba kondygnacji naziemnych od 3, przy czym minimum 3
kondygnacje nalezy lokalizowa¢é w obowigzujgcej linii zabudowy; od strony
ulicy Zamkowej (z uwzglednieniem naroznej zabudowy frontowej przy
ul. Zamurowej i Pereca) wysokos¢ zabudowy frontowej do 12,0m, obowigzuje
liczba kondygnacji naziemnych od 2, przy czym minimum 2 kondygnacje
naziemne nalezy lokalizowac¢ w obwigzujgcej linii zabudowy;

maksymalna wysokos¢ zabudowy oficynowe;j:

- 12,0m;

maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej:

— 12m, przy czym od ulicy Zamkowej (z uwzglednieniem naroznej zabudowy
frontowej przy ul. Zamurowej i Pereca) do 9,0m,

— dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw; ktérych wyniesienie mierzone od
poziomu terenu nie przekroczy 0,5m;

dachy:

a) w zabudowie frontowej obowigzujg dwuspadowe symetryczne (dwu- lub
wielospadowe w naroznikach budynkdéw) o kacie nachylenia - od 20° do 35°
na trakcie o maksymalnej gtebokosci 13,0m z mozliwoscig stosowania lukarn
i facjat dachowych (kat nachylenia pofaci nie dotyczy lukarn, facjat,
zadaszen),

b) dla zabudowy oficynowej - dachy jedno, dwu lub wielopofaciowe o kacie
nachylenia do 35°,

c) obowigzuje jednorodne pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej,

d) pokrycie dachéw budynkoéw wytgcznie dachdéwkg lub blachg (z wytgczeniem
blachodachowki), w kolorach naturalnych, z mozliwoscig zastosowania
dachéwki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatow

wykonczeniowych (nie dotyczy obrdbek blacharskich);

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych PCW, PCV

i podobnych;

obowigzuje jednorodna kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich

budynkoéw w ramach dziatki budowlanej;

budynki przewidziane do realizacji wzdtuz ul. Wojska Polskiego nalezy

wyposazyC¢ w zabezpieczenia przeciw hatasowe zapewniajgce wtasciwy, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami klimat akustyczny wewnatrz pomieszczen;

obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéw do indywidualnych garazy od strony drog

publicznych;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.
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§7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie - zabudowa ustugowa (w tym ustugi publiczne: stuzba zdrowia,
opieka spoteczna, oswiata i wychowanie, kultura, administracja).

2. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;
zakaz podziatu terenu.

3. Warunki zagospodarowania dziatek:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)
11)

wskaznik intensywnosci zabudowy:
— o0d0,5do 3,2;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— 80%:;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 5%;
obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki
budowlanej obliczanych na zasadach okreslonych w §3, ust. 1, p. 5;
obowigzek nawigzywania zabudowg frontowg do elewacji frontowych budynkéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw z obszaru objetego planem, w zakresie formy
architektonicznej i kompozycji elewacji (wielko$¢, proporcje i rozmieszczenie
otworéw, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania
wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;
obowigzuje budowa wytgcznie zgodnie z obowigzujgcy linig zabudowy ustalong
na rysunku planu;
zakazuje sie rozbudowy istniejgcej oraz lokalizacji nowej zabudowy oficynowej,
gospodarczej i garazowej;
realizacja ogrodzen azurowych (o proporcji przeswitéw: min 50%) od strony drég
publicznych;
w realizacji ogrodzen obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzeh w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych:
- 1,5m;
b) maksymalna wysokos¢ podmurdéwki ogrodzen:
- 0,5m;
c) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz z prefabrykatow
zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;
obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz umieszczanych na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach itp. urzadzeniach budowlanych, z wytgczeniem
noénikow informacji wizualnej takich jak: znaki, szyldy i tablice informujgce
0 dziatalnosci prowadzonej w budynku lub na nieruchomosci. o powierzchni
(mierzonej w obrysie zewnetrznym) nie wiekszej niz 3,0m?.

4. Warunki dla zabudowy:

1)
2)

3)

4)

obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce linie zabudowy;

dla zabudowy lokalizowanej w obowigzujgcej linii zabudowy obowigzuje forma

zabudowy frontowej o gtebokosci traktu maks. 14,0m;

lokalizacja budynkéw w uktadzie kalenicowym — gtowna kalenica dachu

réwnolegle do drogi;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 14.0m, przy czym obowigzuje liczba kondygnacji naziemnych od 3, minimum
3 kondygnacje nalezy lokalizowa¢ w obowigzujgcej linii zabudowy;
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5.

§8. 1.

5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej:

- 12,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow; ktorych wyniesienie mierzone od

poziomu terenu nie przekroczy 0,5m;

dachy:

a) obowigzuja dwuspadowe symetryczne (dwu- lub  wielospadowe
w naroznikach budynkéw) o kacie nachylenia - od 20° do 35° na trakcie
0 maksymalnej gtebokosci 14,0m z mozliwoscig stosowania lukarn i facjat
dachowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, facjat, zadaszen),

b) obowigzuje jednorodne pokrycie dachow i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej,

c) pokrycie dachéw budynku wytgcznie dachéwka lub blachg (z wylgczeniem
blachodachowki) w kolorach naturalnych, z mozliwoscig zastosowania
dachéwki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatow

wykonczeniowych (nie dotyczy obrobek blacharskich);

zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych PCW, PCV i podobnych;

obowigzuje jednorodna kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich

budynkéw w ramach dziatki budowlanej;

budynki przewidziane do realizacji wzdtuz ul. Wojska Polskiego nalezy

wyposazyé w zabezpieczenia przeciw hatasowe zapewniajgce wiasciwy, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami klimat akustyczny wewnatrz pomieszczen;

obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdow do indywidualnych garazy od strony drég

publicznych i lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony ulic;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UK, ustala sie
nastepujace przeznaczenie — ustugi kultury, muzeum.

1)
2)
1)
2)
3)
4)

5)

6)

Szczegoétowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;
zakaz podziatu terenu.

Warunki zagospodarowania terenu:

chroni sie budynek Zamku Krolewskiego;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— od 1,6 do 2,4;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- 80%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- 5%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach
terenébw drég publicznych oraz terenu 9U/Z, obliczanych na zasadach
okreslonych w §3, ust. 1, p. 5;

obowigzek nawigzywania zabudowg frontowg do elewacji frontowych budynkow
wpisanych do ewidencji zabytkow z obszaru objetego planem, w zakresie formy
architektonicznej i kompozycji elewacji (wielkoS¢, proporcje i rozmieszczenie
otworéw, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania
wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;
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7) obowigzuje budowa wytgcznie zgodnie z obowigzujgca linig zabudowy ustalong
na rysunku planu;
8) zakazuje sie rozbudowy istniejgcej oraz lokalizacji nowej zabudowy oficynowej,
gospodarczej i garazowej;
9) realizacja ogrodzen azurowych (o proporcji przeswitéw min 50%) od strony drdg
publicznych, sciezek rowerowych i ciggoéw pieszych;
10) w realizacji ogrodzen obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i wewnetrznych:
- 2,5m;
b) maksymalna wysokos$¢ podmurowki ogrodzen:
- 0,5m;
c) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz zelbetonowych typu
stupowo — ptytowego;
11) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic.

3. Warunki dla zabudowy:
1) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce linie zabudowy;
2) dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz linii zabudowy obowigzuje forma zabudowy
frontowej;
3) lokalizacja budynkéw w uktadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu
réwnolegle do drogi;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— 10,0m, przy czym dla budynkéw frontowych, posadowionych bezposrednio od
strony ulic i ciggoéw pieszych obowigzuje liczba kond. naziemnych do 2;
5) wysokos$¢ elewaciji frontowej:
— 0d 6,0 do7,0m;
6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;
7) dachy:
a) obowigzuja dwuspadowe symetryczne (dwu- lub  wielospadowe
w naroznikach budynkéw) o kacie nachylenia - od 20° do 35° na trakcie
o maksymalnej gtebokosci 14,0m z mozliwoscig stosowania lukarn i facjat
dachowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, facjat, zadaszen),
b) obowigzuje jednorodne pokrycie dachow i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach terenu inwestycji,
c) pokrycie dachéw budynku wytgcznie dachdéwkg lub blachg (z wytgczeniem
blachodachowki) w kolorach naturalnych;
8) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatdw
wykonczeniowych (nie dotyczy obrdbek blacharskich);
9) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych PCW, PCV i podobnych;

10) obowigzuje jednorodna kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich
budynkéw w ramach terenu inwestycji;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem okreslonych
w §5 ust.2 pkt 3c;

12) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz umieszczanych na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach itp. urzadzeniach budowlanych, z wylgczeniem
nosnikow informacji wizualnej takich jak: znaki, szyldy i tablice informujgce
0 dziatalnosci prowadzonej w budynku lub na nieruchomosci.

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MS, ustala sie
nastepujace przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna srédmiejska.
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2. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;

dopuszcza sie podziat terenu na zasadach: dziatki nie mniejsze niz 450m?, linia
podziatu prostopadta w stosunku do obowigzujgcych historycznych podziatow
parcelacyjnych;

obowigzujg istniejgce historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania.

3. Warunki zagospodarowania dziatek:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

9)
10)

wskaznik intensywnosci zabudowy:
— 0d0,7do 3,2;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 80%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— 10%;
obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki
budowlanej obliczanych na zasadach okre$lonych w §3, ust. 1, p. 5; dla dziatki o
nr ewid. 137 dopuszcza sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
w ramach terenéw drég publicznych oraz terenu 9U/Z, obliczanych na zasadach
okreslonych w §3, ust. 1, p. 5;
obowigzek nawigzywania zabudowg frontowa do elewacji frontowych budynkdéw
wpisanych do ewidencji zabytkow z obszaru objetego planem, w zakresie formy
architektonicznej i kompozycji elewacji (wielko$¢, proporcje i rozmieszczenie
otworéw, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania
wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;
zakaz lokalizacji zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci;
zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;
w realizacji ogrodzen obowigzuja:
a) minimalna wysokos¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych:
— 3,0m w formie uzupetniajgcej zabudowe frontowg z wyeksponowaniem
przejazdu na teren nieruchomosci,
b) maksymalna wysokos$¢ podmurdéwki ogrodzen:
- 0,5m;
c) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz z prefabrykatow
zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;
obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz umieszczanych na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach itp. urzadzeniach budowlanych, z wylgczeniem
noénikow informacji wizualnej takich jak: znaki, szyldy i tablice informujgce
o0 dziatalnosci prowadzonej w budynku lub na nieruchomosci o powierzchni
(mierzonej w obrysie zewnetrznym) nie wiekszej niz 3,0m?.

4. Warunki dla zabudowy:

1)
2)
3)

4)

obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

dla zabudowy lokalizowanej w obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy
obowigzuje forma zabudowy frontowej;

lokalizacja budynkéw w uktadzie kalenicowym — gtowna kalenica dachu
réwnolegle do drogi;

maksymalna wysokos¢ zabudowy frontowej:
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5)
6)
7

8)

9)

10)
11)

13)
14)

15)

— 15.0m, przy czym obowigzuje liczba kondygnacji naziemnych od 3; minimum
3 kondygnacje nalezy lokalizowa¢ w obowigzujgcej linii zabudowy;
maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej:

- 12,0m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy oficynowej:

- 14,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, ktorych wyniesienie mierzone od

poziomu terenu nie przekroczy 0,5m;

dachy:

a) w zabudowie frontowej obowigzuja dwuspadowe symetryczne (dwu- lub
wielospadowe w naroznikach budynkéw) o kacie nachylenia od 20° do 35°
na trakcie o maksymalnej gtebokosci 14,0m, z mozliwoscig stosowania
lukarn i facjat dachowych (kat nachylenia pofaci nie dotyczy lukarn, facjat,
zadaszen),

b) dla zabudowy oficynowej — dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o kagcie
nachylenia do 35°,

c) obowigzuje jednorodne pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej,

d) pokrycie dachéw budynkéw wytgcznie dachowkg lub blachg (z wytgczeniem
blachodachowki), w kolorach naturalnych, z mozliwoscig zastosowania
dachéwki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéow materiatow

wykonczeniowych (nie dotyczy obrébek blacharskich);

zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych PCW, PCV i podobnych;

obowigzuje jednorodna kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich

budynkéw w ramach dziatki budowlanej;

fasada budynku winna odzwierciedlaé rozczionkowanie bryly w sposoéb

nawigzujgcy do obowigzujgcych historycznych podziatow parcelacyjnych;

obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéw do indywidualnych garazy od strony drog
publicznych;

obowigzuje lokalizowanie funkcji ustugowych co najmniej w parterach budynkéw,

w pierzei od strony ulicy Starowarszawskiej;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych .

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§10.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MS, ustala sie
nastepujace przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna srédmiejska.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;

zakaz podziatu terenu;

obowigzujg istniejgce historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania.

3. Warunki zagospodarowania dziatek:

1)
2)

3)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— o0d0,6do 24,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- 80%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 5%;
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4)

5)

6)

7)

8)
8)

obowigzuje zapewnienie odpowiednigj ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki
budowlanej, terenéw drég publicznych oraz terenu 9U/Z, obliczanych na
zasadach okreslonych w §3, ust. 1, p. 5;
obowigzek nawigzywania zabudowg frontowg do elewacji frontowych budynkow
wpisanych do ewidencji zabytkow z obszaru objetego planem, w zakresie formy
architektonicznej i kompozycji elewacji (wielko$¢, proporcje i rozmieszczenie
otworéw, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania
wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;
nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy oficynowej oraz wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych i garazowych;
w realizacji ogrodzen obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych:
— 3,0m w formie uzupetniajgcej zabudowe frontowa, z wyeksponowaniem
przejazdu na teren nieruchomosci;
b) maksymalna wysokos¢ podmurowki ogrodzen:
- 0,5m;
c) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz z prefabrykatéw
zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;
obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz umieszczanych na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach itp. urzgdzeniach budowlanych, z wylgczeniem
nosnikoéw informacji wizualnej takich jak: znaki, szyldy i tablice informujace
0 dziaftalnosci prowadzonej w budynku lub na nieruchomosci o powierzchni
(mierzonej w obrysie zewnetrznym) nie wigkszej niz 3,0m?.

. Warunki dla zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce linie zabudowy;

dla zabudowy lokalizowanej w obowigzujgcej linii zabudowy obowigzuje forma

zabudowa frontowej;

lokalizacja budynkéw w uktadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu

réwnolegle do drogi;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 11,0m; przy czym obowigzuje liczba kondygnacji naziemnych od 2, minimum

2 kondygnacje nalezy lokalizowaé w obowigzujgcej linii zabudowy;
maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej:

- 9,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow; ktdrych wyniesienie mierzone od

poziomu terenu nie przekroczy 0,5m;

dachy:

a) w zabudowie frontowej obowigzuja dwuspadowe symetryczne (dwu- lub
wielospadowe w naroznikach budynkéw) o kacie nachylenia od 20° do 35°
na trakcie o maksymalnej gtebokosci 13,0m, z mozliwoscig stosowania
lukarn i facjat dachowych (kagt nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, facjat,
zadaszen),

b) obowigzuje jednorodne pokrycie dachow i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej,

c) pokrycie dachéw budynkdéw wytgcznie dachowkg lub blachg (z wytgczeniem
blachodachoéwki), w kolorach naturalnych, z mozliwo$cig zastosowania
dachéwki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatow

wykonczeniowych (nie dotyczy obrdbek blacharskich);

zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych PCW, PCV i podobnych;
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10)
11)
12)

13)

obowigzuje jednorodna kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich
budynkéw w ramach dziatki budowlanej;

fasada budynku winna odzwierciedla¢ rozczionkowanie bryty w sposéb
nawigzujgcy do obowigzujgcych historycznych podziatow parcelacyjnych;
obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdéw do indywidualnych garazy od strony drog
publicznych;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MS, ustala sie
nastepujace przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna srédmiejska.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;

dopuszcza sie podziat terenu na zasadach: dziatki nie mniejsze niz 500m?, linia
podziatu prostopadta w stosunku do obowigzujgcych historycznych podziatéw
parcelacyjnych;

obowigzujg istniejgce historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania.

3. Warunki zagospodarowania dziatek:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

9)
10)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— od 0,6 do 3,2, przy czym dla dziatek ozn. nr ewid 189/1, 189/2 obr 21 ustala
sie wskaznik od 0,1 do 3,2;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 80%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 10%;
obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki
budowlanej obliczanych na zasadach okreslonych w §3, ust. 1, p. 5;
obowigzek nawigzywania zabudowg frontowg do elewacji frontowych budynkéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw z obszaru objetego planem, w zakresie formy
architektonicznej i kompozycji elewacji (wielkos¢, proporcje i rozmieszczenie
otworéw, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania
wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;
zakaz lokalizacji zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci;
zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;
w realizacji ogrodzen obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzehh w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych:
— 3,0m w formie uzupetniajgcej zabudowe frontowg z wyeksponowaniem
przejazdu na teren nieruchomosci;
b) maksymalna wysokos¢ podmuréwki ogrodzen:
- 0,5m;
c) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz z prefabrykatow
zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;
obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz umieszczanych na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach itp. urzgdzeniach budowlanych, z wylgczeniem
no$nikow informacji wizualnej takich jak: znaki, szyldy i tablice informujace
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0 dziatalnosci prowadzonej w budynku lub na nieruchomosci o powierzchni
(mierzonej w obrysie zewnetrznym) nie wigkszej niz 3,0m?.

4. Warunki dla zabudowy:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)
13)
14)

15)

obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzekraczalne linie

zabudowy;

dla zabudowy lokalizowanej w obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy

obowigzuje forma zabudowy frontowej;

lokalizacja budynkéw w uktadzie kalenicowym — giéwna kalenica dachu

réwnolegle do drogi;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowej od strony ulicy Starowarszawskiej

(z uwzglednieniem naroznej zabudowy frontowej od strony ulic Zamurowej

i Pereca):

— 15,0m, od strony ulic: Zamurowej, Garncarskiej, Pereca do 12,0m, przy czym
obowigzuje liczba kondygnacji naziemnych od 3, minimum 3 kondygnacje
nalezy lokalizowaé w obowigzujace;j linii zabudowy;

maksymalna wysokos¢ zabudowy oficynowe;j:

- 12,0m;

maksymalna wysokos¢ elewaciji frontowej: od strony ul. Starowarszawskiej

(z uwzglednieniem naroznej zabudowy frontowej od strony ulic Zamurowej i

Pereca):

— 12m, od strony ulic: Zamurowej, Garncarskiej, Pereca do 9,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow; ktérych wyniesienie mierzone od

poziomu terenu nie przekroczy 0,5m;

dachy:

a) w zabudowie frontowej obowigzuja dwuspadowe symetryczne (dwu- lub
wielospadowe w naroznikach budynkéw) o kacie nachylenia - od 20° do 35°
na trakcie o maksymalnej gtebokosci 14,5m z mozliwoscig stosowania lukarn
i facjat dachowych (kgt nachylenia pofaci nie dotyczy Ilukarn, facjat,
zadaszen),

b) dla zabudowy oficynowej dachy jedno, dwu lub wielopofaciowe o kacie
nachylenia do 35°,

c) obowigzuje jednorodne pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej,

d) pokrycie dachéw budynkoéw wytgcznie dachdéwkg lub blachg (z wytgczeniem
blachodachoéwki), w kolorach naturalnych, z mozliwoscig zastosowania
dachéwki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatow

wykonczeniowych (nie dotyczy obrdbek blacharskich);

zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych PCW, PCV i podobnych;

obowigzuje jednorodna kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich

budynkoéw w ramach dziatki budowlanej;

fasada budynku winna odzwierciedla¢ rozczionkowanie bryly w sposob

nawigzujgcy do obowigzujgcych historycznych podziatéw parcelacyjnych;

obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdow do indywidualnych garazy od strony drég
publicznych;

obowigzuje lokalizowanie funkcji ustugowych co najmniej w parterach budynkéw,

w pierzei od strony ul. Starowarszawskiej;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.
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§12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MS, ustala sie
nastepujace przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna srédmiejska.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;

zakaz podziatu terenu;

obowigzujg istniejgce historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania.

3. Warunki zagospodarowania dziatek:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7
8)

9)
10)

wskaznik intensywnosci zabudowy:
— 0d0,34do 2,5;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 80%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— 10%;
obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach dziatki
budowlanej obliczanych na zasadach okreslonych w §3, ust. 1, p. 5;
obowigzek nawigzywania zabudowa frontowg do elewaciji frontowych budynkéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw z obszaru objetego planem, w zakresie formy
architektonicznej i kompozycji elewacji (wielkosé, proporcje i rozmieszczenie
otworéw, skala detalu elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania
wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;
zakaz lokalizacji zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci;
zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;
w realizacji ogrodzen obowigzuja:
d) wysokos$¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych:
— 3,0m w formie uzupetniajgcej zabudowe frontowa z wyeksponowaniem
przejazdu na teren nieruchomosci;
e) maksymalna wysokos¢ podmurowki ogrodzen:
- 0,5m;
f) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz z prefabrykatéw
zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;
obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz umieszczanych na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach itp. urzgdzeniach budowlanych, z wylgczeniem
noénikow informacji wizualnej takich jak: znaki, szyldy i tablice informujace
0 dziaftalnosci prowadzonej w budynku lub na nieruchomosci o powierzchni
(mierzonej w obrysie zewnetrznym) nie wiekszej niz 3,0m?.

4. Warunki dla zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujgce linie zabudowy;

dla zabudowy lokalizowanej w obowigzujgcej linii zabudowy obowigzuje forma

zabudowy frontowej;

lokalizacja budynkéw w uktadzie kalenicowym — gtéwna kalenica dachu

rownolegle do drogi;

maksymalna wysokos¢ zabudowy frontowe;j:

— 15.0m, przy czym obowigzuje liczba kondygnacji naziemnych od 3, minimum
3 kondygnacje nalezy lokalizowa¢ w obowigzujgcej linii zabudowy;

maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej:

- 12,0m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy oficynowe;j:

— 14,0m;
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7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, ktérych wyniesienie mierzone od
poziomu terenu nie przekroczy 0,5m;
8) dachy:

a) w zabudowie frontowej obowigzuja dwuspadowe symetryczne (dwu- lub
wielospadowe w naroznikach budynkéw) o kacie nachylenia - od 20° do 35°
na trakcie o maksymalnej gtebokosci 14,5m z mozliwoscig stosowania lukarn
i facjat dachowych (kat nachylenia pofaci nie dotyczy lukarn, facjat,
zadaszen),

b) dla zabudowy oficynowej — dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia do 35°,

c) obowigzuje jednorodne pokrycie dachéw i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach dziatki budowlanej,

d) pokrycie dachéw budynkow wytgcznie dachdwkg lub blachg (z wytagczeniem
blachodachowki), w kolorach naturalnych, z mozliwoscig zastosowania
dachowki solarnej na maksymalnie 30% powierzchni potaci dachu;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatow
wykonczeniowych (nie dotyczy obrdbek blacharskich);

10) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych PCW, PCV i podobnych;

11) obowigzuje jednorodna kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej dla wszystkich
budynkow w ramach dziatki budowlanej;

12) fasada budynku winna odzwierciedla¢ rozczionkowanie bryty w sposob
nawigzujgcy do obowigzujgcych historycznych podziatéw parcelacyjnych;

13) obowigzuje zakaz lokalizacji wjazdow do indywidualnych garazy od strony drog
publicznych;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZP, ustala sie
nastepujace przeznaczenie — zielen parkowa, skwer:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podziatu terenu.

3. Warunki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna- min. 50% powierzchni terenu;

2) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ramach
terendw drég publicznych oraz terenu 9U/Z, obliczanych na zasadach
okreslonych w §3, ust. 1, p. 5;

3) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen;

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych z wylgczeniem nosnikéw informacji
wizualnej takich jak: znaki, tablice informujgce;

5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 16KDD, 11KDD, 19KDD.

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U/Z, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie — parking ogolnodostepny z zielenia:
1) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na zasadach:
— jako wbudowang w bryte budynku Iub jako podziemng stacje
transformatorowa,
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— w przypadku realizacji podziemnej stacji transformatorowej dopuszcza sie

lokalizacje pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca
teren,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

nie moze przekroczy¢ 3,2%.

2. Szczegoétowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ponownego
podziatu gruntu na dziatki;
zakaz podziatu terenu.

3. Warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

wskaznik intensywnosci zabudowy:
— 0d 0,5do 0,75;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— 85%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 30%;
nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazowych;
zabudowa znajdujgca sie czesciowo pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg tereny pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
realizacja ogrodzen azurowych (o proporcji przeswitow min 50%) od strony drég
publicznych;
w realizacji ogrodzen obowigzuja:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych:
- 15m;
b) maksymalna wysokos$¢é podmuréwki ogrodzen:
- 0,5m;
c) zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych oraz z prefabrykatéow
zelbetonowych typu stupowo — ptytowego;
obstuga komunikacyjna wytgcznie od strony ul. Zamkowej i Starowarszawskie;.

4. Warunki dla zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— do198,0 mn.p.m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dachy:

a) obowigzujg dachy ptaskie o kacie nachylenia do 9°, z dopuszczeniem
wykorzystania stropodachu na parking,

b) obowigzuje jednorodne pokrycie dachow i zadaszen (pod wzgledem uzytego
materiatu) w ramach terenu inwestycji;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatow

wykonczeniowych (nie dotyczy obrdbek blacharskich);

zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych PCW, PCV i podobnych;

dopuszcza sie wylgcznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez, w tym

imprez, lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych takich jak: kioski

uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej, pawilony wystawowe, przekrycia namiotowe

i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej, azurowe;j

konstrukciji, instalowane jako urzadzenie przestrzeni publicznych réwniez podczas

uroczystosci liturgicznych.
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5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

_ DZIALIV ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDZ - ul. Wojska

Polskiego, ustala sie nastepujace przeznaczenie — teren drogi publicznej —
droga zbiorcza:
a) obowigzuje lokalizacja chodnikéw po obu stronach drogi,
b) obowigzuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z droga,
c) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,
d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

§16.1. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 11KDD — ul. Zamkowa,

ustala sie nastepujace przeznaczenie - teren drogi publicznej- droga
dojazdowa:

a) obowigzuje lokalizacja chodnikéw po obu stronach drogi,

b) obowigzuje lokalizacja parkingow,

c) obowigzuje lokalizacja sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej zwigzanej

z droga,
d) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,
e) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

§17.1. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 12KDD -

ul. Starowarszawska, ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie - teren drogi
publicznej - droga dojazdowa:

a) obowigzuje lokalizacja chodnikéw po obu stronach drogi,

b) obowigzuje lokalizacja parkingdw,

c) obowigzuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej

z droga,
d) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, zieleni,
e) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD, 14KDD, 15KDD -

ul. Zamurowa, ustala sie nastepujace przeznaczenie — tereny drég publicznych-
drogi dojazdowe:

a) obowigzuje lokalizacja chodnikéw po obu stronach drogi,

b) obowigzuje lokalizacja parkingow,

c) obowigzuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej

z droga,
d) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,
e) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDD, 17KDD, 18KDD -

ul. Pereca, ustala sie nastepujace przeznaczenie — tereny drég publicznych-
drogi dojazdowe:
a) obowigzuje lokalizacja chodnikéw po obu stronach drogi,
b) obowigzuje lokalizacja odkrytego koryta rzeki Strawy,
c) obowigzuje lokalizacja parkingow,
d) obowigzuje lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z droga,
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e) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, zieleni, oswietlenia,
f) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDD- Plac Zamkowy,
ustala sie nastepujace przeznaczenie - teren drogi publicznej — droga
dojazdowa:

a) obowigzuje lokalizacja chodnikow co najmniej po wschodniej stronie drogi,

b) obowigzuje lokalizacja parkingow,

c) obowigzuje lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z droga,

d) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,

e) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KDD- ul. Wspdlna,
ustala sie nastepujace przeznaczenie - teren drogi publicznej - droga
dojazdowa:

a) obowigzuje lokalizacja chodnikow co najmniej po zachodniej stronie drogi,

b) obowigzuje lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzane;j
z droga,

c) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,

d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

DZIAL V

USTALENIA SZCZEGLOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

| WOD POWIERZCHNIOWYCH

§22.1. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode do celéw socjalno — bytowych, z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowej w ulicach: Wojska Polskiego, Zamurowej, Garncarskiej,
Jerozolimskiej, Zamkowej, Starowarszawskiej, Pereca, Wspdlnej;

istniejgca sie¢ wodociggowa jest kompletna dla terenu objetego planem i nie
wymaga rozbudowy;

nie dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z indywidualnych zrédet zasilania.

2. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekéw
sanitarnych:

1)

2)

odbidr sciekdéw sanitarnych poprzez uktad istniejgcych urzgdzen kanalizacyjnych
w ulicach: Pereca, Garncarskiej, Starowarszawskiej, Zamkowej, Wojska
Polskiego , Jerozolimskiej, Wspdlnej, Plac zamkowy, Zamurowej;

zakaz lokalizacji  przydomowych  oczyszczalni  $ciekéw,  zbiornikdw
bezodptywowych i zastosowania innych indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzenia Sciekow sanitarnych.

3. Ustala si¢ zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzenia wéd

opadowych:

1) maksymalne zagospodarowanie wdéd opadowych w granicach nieruchomosci
poprzez naturalng i wymuszong retencje terenu (podziemne komory drenazowe);

2) odprowadzenie nadmiernych $ciekédw opadowych do rzeki Strawy poprzez
istniejgce sieci kanalizacji deszczowej;

3) obowigzuje zakaz przekrycia koryta rzeki Strawy.

4. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
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1) zaopatrzenie w gaz do celéw komunalno- bytowych z sieci gazowniczej
istniejgcej w ulicach: Starowarszawskiej, Jerozolimskiej, Zamkowej (odcinek
Jerozolimska- Pereca), Pereca, Zamurowej, Garncarskiej i Wojska Polskiego.

5. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych zrédet ciepta zasilanych
paliwami statymi.

6. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami:
1) usuwanie nieczystosci statych w oparciu o miejski system oczyszczania,
2) obowigzek gromadzenia odpaddéw w szczelnych pojemnikach.

7. Ustala sie zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zasilania w energie
elektryczna:
1) obowigzujg strefy ograniczonego uzytkowania terenu napowietrznych linii eNN
0 szerokosci 7,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie
wyltgcznie linii kablowych.

DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa todzkiego
i na stronie internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lédzkiego.
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