UCHWALA NR XL/723/09
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 30 wrzesnia 2009 roku
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 17 listopada 2009 r., Nr 337, poz. 2787)

ZMIENIONA UCHWALA NR XLVII/780/09
RADYMIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 23 grudnia 2009 roku
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 22 stycznia 2010 r., Nr 18, poz. 124)

ZMIENIONA UCHWALA NR XXX/588/13
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 27 lutego 2013 roku
(Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z dnia 18 kwietnia 2013 r., poz. 2186)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wierzejskiej i Obwodnicy Miejskiej oraz Jeziora Bugaj w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 p. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 225, poz. 1635 i Nr 127,
poz. 880 iz 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Nr 1X/138/07 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 30 maja 2007
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Wierzejskiej i Obwodnicy Miejskiej oraz Jeziora Bugaj w Piotrkowie Trybunalskim
i Uchwaty Nr XL/722/09 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 wrzes$nia 2009 r. w sprawie
stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wierzejskiej i Obwodnicy Miejskiej oraz Jeziora Bugaj w Piotrkowie Trybunalskim z obowigzujgcym
»otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa
Trybunalskiego”, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr XLIX/837/06 z dnia 29 marca 2006 roku, Rada
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

Dziat |
postanowienia ogélne

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wierzejskiej i Obwodnicy Miejskiej oraz jeziora Bugaj w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej planem,
skfadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesdci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu -
zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedgcy
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérych mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr IX/138/07 Rady Miasta
w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 30 maja 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wierzejskiej i Obwodnicy
Miejskiej oraz Jeziora Bugaj w Piotrkowie Trybunalskim, przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
bedgcym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest podniesienie warunkow zycia mieszkancow poprzez:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

ustalenie zasad udostepnienia terenéw pod ustugi zwigzane gtéwnie ze sportem
i rekreacjg,z duzym udziatem zieleni, z uwzglednieniem ochrony elementéw $rodowiska
naturalnego;

poprawe fadu przestrzennego poprzez swiadome ksztattowanie przestrzeni, szczegdlnie
wzdtuz ciggébw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego
i nadanie nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terendéw dla réznych funkciji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Wierzejskiej i Obwodnicy Miejskiej oraz Jeziora Bugaj w
Piotrkowie Trybunalskim, stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar okreslony w § 1
ust. 2 niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu
w skali 1: 1000, bedgcym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zafgczniku graficznym
granicami opracowania planu, uszczegétowionymi w § 1, ust. 2;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong jednostke ustaleh planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegoétowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowaé¢ na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie, chyba Ze przepisy
szczegotowe dla poszczegodlnych terendw - okredlone w Dziale Il - ,,Przepisy szczegdtowe dla
poszczegodlnych terendw” - stanowig inaczej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi
komunikacyjne, dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okre$lone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Dziale Il - ,Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych
terenow’;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub przeznaczeniu terenu (réznej funkcji), w tym
réwniez granice pomiedzy terenami drég a terenami o innym przeznaczeniu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dziatce linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku (za wyjatkiem
stacji transformatorowych wnetrzowych) od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziafki lub innego
obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem: loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow, pochyini dla
niepetnosprawnych i zadaszen);

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnos¢ gospodarczg, kidra
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm wynikajgcych z przepiséw szczegodinych
(dotyczacych oddziatywania na elementy Srodowiska przyrodniczego tj. wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, gleby, wody powierzchniowe, szate roslinng, klimat akustyczny itp.);

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi ogdlnie dostepne, stuzgce
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nie finansowane w catosci lub w czesci z



12)

13)

budzetu samorzgdowego lub budzetu panstwa;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe realizowane jako
inwestycje celu publicznego nie bedace inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzadow terytorialnych;

wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danej dziatce lub terenie, do powierzchni tej dziatki lub terenu;

14) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nosnej
oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodgcg funkcjg jest prezentacja reklam;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacag przekaz informacyjno-reklamowy (zawierajgcg informacje o towarach,
ustugach lub pozadanych zachowaniach);

16) drodze - nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzgdzeniami oraz instalacjami, stanowigcg catosé techniczno-uzytkowa, przeznaczong do
prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowang w pasie drogowym.

Dziat Il
Ustalenia ogélne dla catlego obszaru planu
§ 4. 1. Dla catego obszaru, objetego uchwatg, plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogélnodostepnych;

7) zasady wyposazenia i urzgdzenia terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw dla obiektéw i obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

11) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie ustala:

1) terendw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
terenéw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

2) granic i sposobdow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 5.1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice strefy ochrony konserwatorskiej ,\W”;

istniejgce rowy odwadniajgce do zachowania;

projektowany gazocigg wysokoprezny DN400 wraz ze strefg ochronng o szerokosci 8,0 m;
projektowany gazocigg wysokoprezny DN200 wraz ze strefg ochronng o szerokosci 6,0 m;
pas roboczy dla realizacji gazociggéw o szerokosci 30,0 m;

przebieg sciezek rowerowych;

przebieg ciggu pieszego wzdtuz Jeziora Bugaj;

przeznaczenie terenéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione na w pkt. 1, majg

charakter postulowany lub informacyjny.

§ 6.1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem

przepisow ogolnych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

10)

11)
12)

tereny zabudowy ustlugowej — ustugi komercyjne zwigzane z turystykg, wypoczynkiem
i gastronomig- oznaczone na rysunku planu symbolem — 1U i 2U;

tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolami 1US — 3US;

tereny zieleni nieurzadzonej cennej przyrodniczo — oznaczone na rysunku planu
symbolami —1ZN - 2ZN;

teren zieleni urzgdzonej -parkowej — oznaczony na rysunku planu symbolem —1ZP;
teren parku jordanowskiego - oznaczony na rysunku planu symbolem - 1ZPj;

teren wéd powierzchniowych srodlgdowych — Zalew Bugaj — oznaczony na rysunku planu
symbolem — 1WS;

teren infrastruktury technicznej — systemowa stacja gazowa ,Meszcze II” — oznaczony na
rysunku planu symbolem — 1G;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyczne stacje transformatorowe - oznaczony
na rysunku planu symbolem 1E;

teren obstugi komunikacyjnej — parking ogdlnodostepny - oznaczony na rysunku planu
symbolem —-1KS;

tereny przestrzeni drég (ulic) publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDZ i 1KDD;

teren ciggu pieszego - oznaczony na rysunku planu symbolami — 1KPp;

tereny ciggdéw pieszo — rowerowych - oznaczone na rysunku planu symbolami - 1KPpr
i 2KPpr.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$lajg przeznaczenie

podstawowe poszczegdlnych terendw;

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegdlnych

terenéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu

budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug okreslen ogdlnych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem ( Dziat Il) oraz przepiséw szczegotowych ustalonych dla poszczegdlnych terendw w granicach
obowigzywania ustalen planu (Dziat lll) z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych obstugi
komunikacyjnej (Dziat IV) oraz infrastruktury technicznej (Dziat V).



§ 8.1 Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego w catym obszarze planu zakazujgc:

1)

2)

3)

4)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko jest wymagane, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego;

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane z wyjatkiem:

a) terendw oznaczonych na symbolami: 1U, 2U, dla ktérych plan dopuszcza inwestycje
okreslone w § 8, ust. 2, pkt 2;

b) realizacji inwestyciji celu publicznego, w tym budowy i przebudowy drég oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej
mogacej powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej

6)

7)

8)
9)

10)

mogacej powodowac:
a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym;

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych norm stezen.

wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekédw komunalnych do waod
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow
Sciekowych;

pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
zakaz stosowania paliw w sposob powodujagcy przekraczanie dopuszczalnych wielkoSci
stezen zanieczyszczen w srodowisku;

wydobywania skat, w tym torféw;

zmiany istniejgcych stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodnej;

niszczenia siedlisk i ostoi dziko wystepujgcych roslin, zwierzg i grzybéw objetych ochrong
prawna:

a) kalina koralowa (Viburnum opulus) — cze$ciowa ochrona;

b) kruszyna pospolita (Frangula alnus) — czeSciowa ochrona, moze byé on pozyskiwany
(zdzieranie kory ze $cietych pedow);

¢) purchawica olbrzymia (Largermannia gigantea) —scista ochrona;
d) zaba trawna (Rana temporaria) - Scista ochrona, gatunek wymagajacy ochrony czynnej;

e) zaba moczarowa (Rana arvalis) - Scista ochrona, gatunek wymagajacy ochrony czynnej,
Europejska lista zwierzat chronionych (zatgcznik IV Dyrektywy Habitatowej z 1992r.);

f) traszka zwyczajna (Triturus vulgaris) - $cista ochrona, gatunek wymagajgcy ochrony
czynnej;

g) grzebiuszka ziemna (Pelobates fuscus) - $cista ochrona, gatunek wymagajgcy ochrony
czynnej, Europejska lista zwierzat chronionych (zatgcznik IV Dyrektywy Habitatowej
z1992r.);

h) ropucha szara (Bufo bufo) - Scista ochrona, gatunek wymagajgcy ochrony czynnej;

i) ropucha zielona (Bufo viridis) - $cista ochrona, gatunek wymagajgcy ochrony czynnej,
Europejska lista zwierzat chronionych (zatagcznik IV Dyrektywy Habitatowej z 1992r.);



1)

2)

3)

4)

5)

j) rzekotka drzewna (Hyla arborea) - $cista ochrona, gatunek wymagajgcy ochrony czynnej,
Europejska lista zwierzgt chronionych (zatgcznik IV Dyrektywy Habitatowej z 1992r.);

k) zaba wodna (Rana esculenta) - $cista ochrona, gatunek wymagajacy ochrony czynnej;

I) zaba jeziorkowa (Rana lessonae) - Scista ochrona, gatunek wymagajgcy ochrony czynnej,
Europejska lista zwierzat chronionych (zatgcznik IV Dyrektywy Habitatowej z 1992r.);

m) tygrzyk paskowany (Argiope bruennichi) - Scista ochrona;
n) badylarka (Micromys minutus) - czesciowa ochrona.
2. Plan ustala:

zgodnie z aktualnymi przepisami w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1U, 2U, 1US, 2US, 3US, 1Zpj, klasyfikacje akustyczng jak dla terenu przeznaczonego na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

b) dla w/w rodzajéw terenéw obowigzujg dopuszczalne poziomy hataséw zgodnie z aktualnymi
przepisami szczegbtowymi;

na terenach 1U, 2U mozliwosc¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane takich jak:

a) osrodki wypoczynkowe lub hotele, umozliwiajgce pobyt nie mniej niz 100 oséb, poza
obszarami miejskimi wraz z towarzyszacg infrastruktura;

b) state pola kempingowe lub karawaningowe, umozliwiajgce pobyt nie mniej niz 100 osdb;
¢) parki rozrywki o powierzchni nie mniejszej niz 5,0 ha;

d) zespoty zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2,0 ha lub
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1ha, wraz z towarzyszaca infrastruktura.

maksymalng ochrone istniejgcej roslinnosci lesnej — zarosla fozowe i olsy nie kolidujgcych
z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym a spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych
wtym w znacznym stopniu regulujg stosunki wodne oraz maksymalne nasycanie terenéw
zielenig;

obowigzek utrzymania i ochrone terenéw Zzrddliskowych, bagien itorfowisk niskich
towarzyszgcych ekosystemom fgkowym;

obowigzek selekcji i gromadzenia odpaddéw na terenie inwestycji w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta Piotrkow Trybunalski.

§ 9. 1. Plan uwzgledniajgc wartoéci dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

obejmuje:

1)

1)

2)
3)

wyznacza strefe ochrony archeologicznej ,W” - tereny cennych stanowisk archeologicznych i
wyznacza granice strefe ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej tereny zlokalizowane
w obrebie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U.

2.w graniach strefy ochrony konserwatorskiej ,W” plan ustala:

strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary nie eksponowanych stanowisk
archeologicznych z nawarstwieniami kulturowymi. Tereny zajmowane przez stanowiska
archeologiczne sg dostepne do celéw inwestycyjnych ale kazdorazowo konieczne jest
przeprowadzenie niezbednego zakresu prac archeologicznych na koszt inwestora,
zapewniajgcych  odpowiednie  warunki ochrony  konserwatorskiej. = Zakres prac
archeologicznych okre$la ( w zaleznosci od charakteru planowanych inwestycji) Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w t.odzi;

0 pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pézniej niz na 14 dni przed rozpoczeciem inwestyciji;

w sytuacji ujawniania nowego stanowiska archeologicznego w obszarze obserwacji
archeologicznej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
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zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10.1. Plan ustala szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem. Na podstawie planu bedg dokonywane podziaty na zasadach okreslonych
W niniejszej uchwale oraz w przepisach odrebnych - ustawa o gospodarce nieruchomosciami, w tym
na wszystkich terenach wyznaczonych w planie istnieje mozliwos¢ podziatu dziatki, ktérego celem jest
powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek. Warunkiem
wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje
zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowani zgodnie z przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie, z uwzglednieniem ochrony historycznej
parcelacji terenu;

2. Plan dopuszcza mozliwo$¢ scalenia i podziatu dziatek, jesli bedzie to prowadzito do
uzyskania dziatek o proporcjach wtasciwych dla dziatek budowlanych i mozliwosci zagospodarowania
ich zgodnie z przeznaczeniem zapisanym w niniejszym planie;

3. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na tych dziatkach musi spetnia¢ wymogi wynikajgce
Z przepiséw odrebnych oraz wynika¢ z przepiséw szczegotowych dla poszczegdolnych terendw
okreslonych w Dziale Il niniejszej uchwaty;

4. Dla wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe wnetrzowe nie obowigzujg
szczegoOtowe zasady podziatu, wydzielenia tych dziatek nalezy dokona¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. 1. Plan ustala obowigzek na etapie przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe,
przeprowadzenia badan geotechnicznych podioza gruntowego ze wzgledu na wystepujace
w granicach terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne i dostosowanie do ich wynikéw sposobu
posadowienia projektowanych obiektow budowlanych;

2. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczehstwa z tytutu bezpiecznej pracy
w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV w odlegtosci 18,0 m od osi
linii na strone (catkowita szerokos$¢ strefy 36,0 m);

3. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu
czynnych linii  elektroenergetycznych  $redniego napiecia 15 kV, w odlegtosci po
7,5 m od osi linii na strone (catkowita szerokos¢ strefy 15,0 m);

4. Na terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe):

1) zakazujgc lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza;

2) zakazujgc lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajgcych szczegdlnej ochrony
(np. szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia itp.).

5. lIstnieje mozliwo$é lokalizowania innych obiektéw budowlanych — gospodarczych,
magazynowych, garazowych itp., w zasiegu strefy bezpieczenstwa linii pod warunkiem uzyskania,
przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgody Zaktadu Energetycznego;

6. Pokazane i opisane w planie strefy przestajg obowigzywa¢ w przypadku przebudowy linii;

7. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytulu bezpiecznej pracy
w poblizu gazociggu wysokopreznego 200DN, w odlegtosci 3,0 m od zewnetrznej $cianki gazociggu
na strone;

8. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu bezpiecznej pracy
w poblizu gazociggu wysokopreznego 400DN, w odlegtosci 4,0 m od zewnetrznej Scianki gazociggu
na strone;

9. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu bezpiecznej pracy
w poblizu gazociggu wysokopreznego 500DN, w odlegtosci 4,0 m od zewnetrznej Scianki gazociggu
na strone;

10. Plan wyznacza pas roboczy dla realizacji gazociggéw 10,0 m od zewnetrznej Scianki
gazociggu na zachodnig strone, 6,0 m od zewnetrznej scianki gazociggu na wschodnig strone;

11. Na terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczenstwa od gazociggdéw oraz pasow
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roboczych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkow;

b) lokalizacja innych budowli, w tym ogrodzen dziatek, wymaga uzyskania zgody zarzadcy
sieci.
12. Wyznaczone przez plan pasy robocze przestajg obowigzywa¢ w momencie
zrealizowania gazociggow.

§ 12.1. Plan okresla nastepujgce ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego odnoszace sie do wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikbw w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) plan ustala granice pomiedzy terenami o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego w postaci linii rozgraniczajgcych tereny;

3) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem
przekroczenia ich obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tgczno$ci publicznej, realizowanej w oparciu o odpowiednie przepisy odrebne, dla ktérych nie
obowigzujg ustalenia planu dotyczgce odpowiednich zakazéw, wysokos$ci, powierzchni i
wskaznikéw, z nastepujgcymi zastrzezeniami:

— w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,W” dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego wytgcznie o nieznacznym oddziatywaniu,

— ze wzgledu na prawidfowo$¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzujg bezwzglednie ograniczenia wysokoSci obiektow budowlanych i
naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia wysokosci obejmujg
réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych®;

5) w przypadku realizacji ogrodzen - obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokosci 1,6 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréowce o maksymalnej wysokosci 0,4 m
z zakazem stosowania ogrodzen z wypetnieniami petnymi;

6) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nalezy obowigzkowo uwzgledni¢ przejscia
i otwory umozliwiajgce migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdélnosci ptazom,
gadom i drobnym ssakom;

7) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach.

2. Plan okresla sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe.

3. Plan okre$la mozliwos$¢ lokalizacji reklam z nastepujgcymi ograniczeniami:

1) powierzchnia catkowita znakéw lub szyldéw wolnostojacych w ramach terenu nie moze
przekraczaé 10,0 m;

2) powierzchnia pojedynczego znaku lub szyldu nie moze przekracza¢ 2,0 m?;

3) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach
i elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach.

! Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr XXX/588/13 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 lutego 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z dnia 18 kwietnia 2013 r., poz. 2186)



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

1)

Dziat lll

Ustalenia szczego6towe dla poszczegdélnych terenéw

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne zwigzane
z turystyka i gastronomia, takie jak:

a) ustugi turystyki - hotele, motele, zajazdy itp.;
b) ustugi gastronomii — restauracje, kawiarnie, bary, mata gastronomia.

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzgdzona (parkowa), sie¢ i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, parking, mozliwos¢ realizacji ogélnodostepnych Sciezek pieszo —
rowerowych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy trzy kondygnacje, catkowita wysokos¢ budynku
maksymalnie 15,0 m;

c) plan dopuszcza indywidualne rozwigzania architektoniczne ksztattu dachow;

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, dopuszczalna
kolorystyka pokrycia dachowego to grafit, braz, czern, kolor naturalnej cegty, catkowity zakaz
stosowania dachow niebieskich i zielonych; pokrycia dachowe niepalne;

e) zalecana kolorystyka elewacji budynkéw to biaty, bezowy, nieagresywny jasny zotty,
nieagresywny jasny pomaranczowy, zottopomaranczowy, bezowy; nakazuje sie
wykonczenie elewacji z uzyciem maksimum 2 réznych materiatéw elewacyjnych i uzyciem
maksimum 2 koloréw, zakaz stosowania jaskrawych barw zaréwno w przypadku pokry¢
dachowych jak i materiatéw elewacyjnych i wykonczeniowych;

f) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding itp.) i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji;

g) wszystkie budynki zlokalizowane na terenie muszg tworzy¢é jednorodng cato$¢
architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego i uzytych materiatéw
wykonczeniowych.

mozliwosé budowy w terenie gazociggéw wysokiego cisnienia DN 200, DN 400, DN 500 na
zasadach okre$lonych w § 11, ust. 8-11,

powierzchnie biologicznie czynng na minimum 50% powierzchni terenu; w ramach terenu
pokrytego roslinnoscia zagospodarowanie min. 5% powierzchni zielenig wysoka,
z zastosowaniem rodzimych gatunkéw zgodnych z charakterem siedliska;

powierzchnie zabudowy na maksimum 30% powierzchni terenu;
zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazowych.

2. Plan ustala szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
plan ustala mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej;

b) o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m* ;
c) o szerokosci krétszego boku nie mniejszej niz 30,0 m;

d) z obstugg komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolami 2KDZ, i w sytuacjach
okreslonych w § 10.



3. W zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych

dla samochoddw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy uwzglednieniu
minimalnych wskaznikéw parkingowych okreslonych w Dziale IV uchwaty;

4. Uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi

w Dziale V; obowigzek podigczenia wszystkich budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Miast Partnerskich;

5. Przedmiotowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze oddziatywac

na sgsiednie tereny cenne przyrodniczo oznaczone symbolem 1ZN.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne zwigzane
z sportem, turystykg i wypoczynkiem, takie jak:

a) ys’rugi sportu i rekreacji — AQUA-PARK, boiska, korty tenisowe, odnowa biologiczna, baseny,
itp.;

b) ustugi gastronomii — restauracje, kawiarnie, bary, mata gastronomia;

c) ustugi kultury- sale widowiskowe, sale kinowe itp.;

d) ustugi turystyki - hotele, motele, zajazdy, kempingi itp.

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzadzona (parkowa), sie¢ i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, parking, mozliwos¢ realizacji ogélnodostepnych sSciezek pieszo —
rowerowych;

plan wyznacza strefe ochrony archeologicznej ,W”, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 9;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacje naziemne, catkowita wysoko$¢ budynku
maksimum 15m — mierzona od poziomu gruntu przy gtéwnym wejsciu do budynku do gérnej
ptaszczyzny stropu, badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza
kondygnacjg uzytkowg, ustalenie to nie dotyczy obiektdw wiezowych oraz elementéw
architektury zwigzanej z kubaturg basendéw (np. zjezdzalnie itp.) oraz o charakterze
dominanty, dla ktérych maksymalna catkowita wysokos$¢ nie moze przekraczac 25,0 m;

c) plan dopuszcza indywidualne rozwigzania architektoniczne ksztattu dachéw;

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢é wykonane 2z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie (nie dotyczy pokryé
dachowych obiektéw: basenéw, AQUA — PARKU, sal widowiskowych, ogrodéw zimowych);
dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to grafit, braz, czern, kolor naturalnej cegty,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich; pokrycia dachowe niepalne;

e) zalecana kolorystyka elewacji budynkéw to biaty, bezowy, nieagresywny jasny zétty,
nieagresywny jasny pomaranczowy, zoéttopomaranczowy, bezowy; nakazuje sie
wykonczenie elewacji z uzyciem maksimum 2 ré6znych materiatéw elewacyjnych i uzyciem
maksimum 2 kolorow, zakaz stosowania jaskrawych barw zaréwno w przypadku pokry¢
dachowych jak i materiatéw elewacyjnych i wykonczeniowych;

f) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding itp.) i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji;

g) wszystkie budynki zlokalizowane na terenie muszg tworzy¢ jednorodng catosé
architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego i uzytych materiatéw
wykonczeniowych.

mozliwos¢ budowy w terenie gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 na zasadach
okreslonych w § 11, ust. 8-11;

powierzchnie biologicznie czynng na minimum 50% powierzchni terenu; w ramach terenu
pokrytego roslinno$cig zagospodarowanie min. 5% powierzchni zielenig wysoka,
z zastosowaniem rodzimych gatunkéw zgodnych z charakterem siedliska;
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7
8)

1)

powierzchnie zabudowy na maksimum 30% powierzchni terenu;
zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

2. Plan ustala szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
plan ustala mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej;

b) o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m? ;

c) o szerokosci krétszego boku nie mniejszej niz 30,0 m;

d) z obstugg komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ i 1KDD
e) i w sytuacjach okreslonych w § 10.

3. W zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych

dla samochoddw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy uwzglednieniu
minimalnych wskaznikéw parkingowych okre$lonych w Dziale IV uchwaty;

4. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi

w Dziale V; obowigzek podtgczenia wszystkich budynkdéw do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Miast Partnerskich.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1US plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia i sie¢ infrastruktury technicznej,
drogi dojazdowe;

dopuszczalne zagospodarowanie terenu:
a) boiska i tereny zabaw sportowych;
b) zieleh urzadzona o charakterze parkowym;
c) elementy matej architektury takie jak: sanitariaty, altany, wiaty biwakowe, fawki itp.;
d) ciggi piesze i pieszo — rowerowe.
zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna catkowita wysoko$¢ obiektow matej architektury, takich jak wiaty, altany,
sanitariaty - 4,0 m;

b) dachy obiektéw budowlanych nalezy projektowac jako wielospadowe o réwnym kacie
nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od 20° do 45°;

c) pokrycie dachowe obiektéw budowlanych powinno by¢ wykonane z materiatéw naturalnych
takich jak trzcina lub drewno;

d) dopuszcza sie stosowanie tworzywa sztucznego jedynie w obiektach sanitariatow; zakaz
stosowania barw agresywnych; wyklucza sie rowniez stosowanie koloru biatego;

e) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i blach jako materiatéw wykonczeniowych
elewacji budynkéw oraz gontéw papowych i papy jako pokrycia dachowego;

f) zakaz stosowania jaskrawych barw zaréwno w przypadku pokry¢é dachowych jak i
materiatdéw wykonczeniowych;

g) wszystkie obiekty zlokalizowane na terenie muszg tworzyé jednorodng catos¢
architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego i uzytych materiatéw
wykohczeniowych;

powierzchnie biologicznie czynng na minimum 50% powierzchni terenu; w ramach terenu
pokrytego roslinnoscia zagospodarowanie min. 5% powierzchni zielenig wysoka,
z zastosowaniem rodzimych gatunkéw zgodnych z charakterem siedliska;

powierzchnie przeznaczong pod realizacje wiat, altan i sanitariatdbw na maksimum 10%
powierzchni terenu;
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7) mozliwos¢ budowy w terenie gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 na zasadach
okreslonych w § 11, ust. 8-11.

2. Plan nie przewiduje dokonywania podziatéw na dziatki budowlane innych niz okreslono
w § 10;

3. Uzbrojenie terenéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Dziale V;
4. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolami 1KDD;

5. Obsluga terenu w miejsca postojowe dla samochodéw bedzie realizowana
w oparciu o parking oznaczony symbolem 1KS.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia i sie¢ infrastruktury technicznej;
3) dopuszczalne zagospodarowanie terenu:

a) przystan wodna;

b) plaza;

c) boiska i tereny zabaw sportowych;

d) niska i wysoka zielen urzgdzona;

e) elementy matej architektury takie jak: altany, wiaty biwakowe, tawki, ktadki itp.;

f) ciagi piesze;

g) obiekty obstugi przystani i kgpieliska, matej gastronomii.
4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) mozliwos¢ lokalizacji w terenie budynkéw dla obstugi przystani i kgpieliska, sanitariatéw,
i obiektow matej gastronomii tylko w terenie wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja, catkowita wysokos¢ budynkéw
maksimum — 7,0 m;

c) maksymalna catkowita wysoko$¢ obiektow matej architektury, takich jak wiaty, altany - 4,0
m;

d) dachy budynkéw i obiektdw matej architektury nalezy projektowaé jako dwu Iub
wielospadowe o réwnym kacie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od 25° do 45°;

e) pokrycie dachowe obiektéw budowlanych powinno byé wykonane z materiatéw naturalnych
takich jak trzcina lub drewno;

f) dopuszcza sie stosowanie tworzywa sztucznego jedynie w obiektach sanitariatéw; zakaz
stosowania barw agresywnych; wyklucza sie rowniez stosowanie koloru biatego;

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i blach jako materiatéw wykonczeniowych
elewacji budynkoéw oraz gontéw papowych i papy jako pokrycia dachowego;

h) zakaz stosowania jaskrawych barw zaréwno w przypadku pokry¢é dachowych jak i
materiatdéw wykonczeniowych;

i) wszystkie obiekty zlokalizowane na terenie muszg tworzyé jednorodng catosé
architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego i uzytych materiatéw
wykohczeniowych.

5) powierzchnie zabudowy na maksimum 10% powierzchni terenu;
6) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 90% powierzchni terenu.

2. Plan nie przewiduje dokonywania podziatow na dziatki budowlane innych niz okreslono
w § 10;

3. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolami 1KDD;
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4. Obstuga terenu w miejsca postojowe dla samochodéw bedzie realizowana

w oparciu o parking oznaczony symbolem 1KS;

1)
2)
3)

4)

5)
6)

§10;

5. Uzbrojenie terenéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Dziale V.
§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3US plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacii;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia i sie¢ infrastruktury technicznej;

dopuszczalne zagospodarowanie terenu:

a) przystanie wodne;

b) plaze;

C) boiska i tereny zabaw sportowych;

d) niska i wysoka zielen urzgdzona;

e) elementy matej architektury takie jak: altany, wiaty biwakowe, fawki, kfadki itp.;

f)

ciggi piesze;

g) obiekty obstugi przystani i kgpieliska.

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ lokalizacji w terenie budynkéw dla obstugi przystani i kagpieliska, sanitariatéw

tylko w terenie wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) maksymalna catkowita wysokos¢ budynkéw i obiektdow matej architektury, takich jak wiaty,

altany, sanitariaty - 4,0 m;

c) dach obiektéw budowlanych nalezy projektowaé jako wielospadowe o réwnym Kkacie

nachylenia symetrycznych potaci w zakresie od 20° do 45°;

d) pokrycie dachowe obiektéw budowlanych powinno by¢ wykonane z materiatdw naturalnych

takich jak trzcina lub drewno;

e) dopuszcza sie stosowanie tworzywa sztucznego jedynie w obiektach sanitariatow; zakaz

f)

stosowania barw agresywnych; wyklucza sie rowniez stosowanie koloru biatego;

zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych i blach jako materiatéw wykonczeniowych
elewacji budynkoéw oraz gontéw papowych i papy jako pokrycia dachowego;

g) zakaz stosowania jaskrawych barw zaréwno w przypadku pokry¢ dachowych jak i

materiatéw wykonczeniowych;

h) wszystkie obiekty zlokalizowane na terenie muszg tworzy¢ jednorodng catosé

architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego i uzytych materiatéw
wykonczeniowych.

powierzchnie biologicznie czynng na minimum 90% powierzchni terenu;

powierzchnie przeznaczong pod realizacje wiat, altan, sanitariatow i budynkéw dla obstugi
kapieliska i przystani na maksimum 10% powierzchni terenu.

2. Plan nie przewiduje dokonywania podziatéw na dziatki budowlane innych niz okreslono w

3. Uzbrojenie terenéw zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w Dziale V;
4. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolami 1KDD.;

5. Obstuga terenu w miejsca postojowe dla samochodéw bedzie realizowana

w oparciu o parking oznaczony symbolem 1KS lub na terenie 1U i 2U.

1)
2)

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzgdzonej cenne przyrodniczo;

przeznaczenie uzupetniajgce — nieutwardzone Sciezki edukacyjne;
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3)
4)

5)

6)

zachowanie powigzan przyrodniczych z Uzytkiem Ekologicznym ,Nad Bugajem”;

mozliwos¢é budowy w terenie gazociggu wysokiego ciénienia DN 400 na zasadach
okreslonych w § 11, ust. 8 -11;

na terenie zabrania sie:
a) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

b) niszczenia siedlisk i ostoi wystepujgcych tu dziko zwierzat, grzybow i roslin objetych ochrong
prawng (§8 pkt.1 ust 10 uchwaty);

¢) wydobywanie skat w tym torfow;

d) zmiany istniejgcych stosunkédw wodnych jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarki wodnej;

e) budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych;

f) umieszczania tablic i innych no$nikéw reklamowych;

g) stosowania agresywnych koloréw, rowniez koloru biatego.
plan dopuszcza:

a) realizacje nieutwardzonych sciezek edukacyjnych;

b) prowadzenia edukaciji ekologicznej i przyrodniczej;

¢) realizacje tablic informacyjnych interesujgcych obiektéw przyrodniczych, tablice powinny byé¢
wykonane z materiatéw naturalnych t.j. drewno, z zastosowaniem naturalnej kolorystyki;

d) obserwacje i dokumentowanie (monitoring), stanowisk, ostoi i populacji gatunkowych.

2. Obstuga komunikacyjna w zakresie ruchu pieszego i pieszo — rowerowego odpowiednio

z wyznaczonych w planie ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych;

3. Obstuga terenu w miejsca postojowe dla samochoddéw bedzie realizowana w oparciu

o parkingi wyznaczone na terenie 1KS.

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)

4)
5)

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZN plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzgdzonej cennej przyrodniczo;
zachowanie watu ziemnego stanowigcego zapore boczng jeziora Bugaj;
zakaz utwardzania brzegdw zbiornika wodnego;
mozliwo$¢ wykonania na koronie watu nieutwardzonego ciggu pieszego;
gospodarowanie terenem zgodnie z przepisami odrebnymi — prawo wodne.

§ 20.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej - parkowej;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — niezbedna sie¢ infrastruktury technicznej;
dopuszczalne zagospodarowanie terenu:

a) niska i wysoka zielen urzgdzona;

b) elementy matej architektury takie jak: altany, wiaty biwakowe, tawki, ktadki itp.;

C) ciggi piesze.
zakaz lokalizacji budynkéw, obiektéw budynkéw i zmiany uksztattowania terenu;

nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej; z zastosowaniem rodzimych gatunkéw zgodnych
z charakterem siedliska.

2. Obstuga komunikacyjna w zakresie ruchu pieszego i pieszo — rowerowego odpowiednio

Z wyznaczonych ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych;

3. Obsluga terenu w miejsca postojowe dla samochoddéw bedzie realizowana
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w oparciu o parking oznaczony symbolem 1KS.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPj plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej — park jordanowski;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — niezbedna sie¢ infrastruktury technicznej;
zakaz lokalizacji budynkéw i zmiany uksztattowania terenu;

nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej, z zastosowaniem rodzimych gatunkéw zgodnych
z charakterem siedliska;

elementy matej architektury, w tym urzadzenia do zabawy, nalezy wykona¢ w jednorodnej
architekturze z tych samych materiatéw budowlanych;

mozliwosé wprowadzenia ogrodzenia, nie wyzszego niz 1,0 m z drewna badz jako zywoptoty.

2. Obstuga komunikacyjna w zakresie ruchu pieszego i pieszo — rowerowego odpowiednio

z wyznaczonych ciggow pieszych i pieszo — rowerowych;

3. Obstuga terenu w miejsca postojowe dla samochodéw bedzie realizowana

w oparciu o parking oznaczony symbolem 1KS.

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)
3)
4)

1)

2)
3)

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych, srédlagdowych, stojgcych;
zakaz utwardzania brzegéw zbiornikow wodnych;
gospodarowanie terenem zgodnie z przepisami odrebnymi — prawo wodne;
obserwacje i dokumentowanie (monitoring), stanowisk, ostoi i populacji gatunkowych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji — parking;
na terenach obstugi komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen komunikacji pieszej;

b) elementow matej architektury tj. tawki;

c) elementow infrastruktury tj. oswietlenie.
zakaz lokalizowania budynkéw;

obowigzek stosowania nawierzchni azurowych, bez mozliwosci stosowania nawierzchni
z prefabrykatéw betonowych;

powierzchnie biologicznie czynng na maksimum 10% powierzchni terenu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne
stacje transformatorowe wnetrzowe z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

lokalizacje staciji przy linii rozgraniczajgcej ulicy 2KDZ;

wielkos¢ terenu przeznaczonego pod stacje to ok. 99 m?;

podziatu dziatki nalezy dokona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25.1. Dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1G plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — teren urzgadzen infrastruktury technicznej — systemowa stacja
gazowa ,MESZCZE II” ;

realizacja urzgdzen i obiektéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzek wykonania badan hydrologicznych i geotechnicznych;

15



4) powierzchnia zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki;

5) w przypadku realizacji ogrodzen obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokoséci 1,6 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,4 m
z zakazem stosowania ogrodzen z wypetnieniami petnymi;

6) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nalezy obowigzkowo uwzgledni¢ przejscia
i otwory umozliwiajgce migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdélnosci ptazom,
gadom i drobnym ssakom;

7) powierzchnie biologicznie czynng minimum 50%, w ramach terenu pokrytego roslinnoscig
zagospodarowanie min. 5% powierzchni zielenig wysoka, z zastosowaniem rodzimych
gatunkéw zgodnych z charakterem siedliska.

2. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolami 2KDZ>.

Dziat IV

Ustalenia szczeg6towe w zakresie komunikacji

§ 26.1. Plan ustala nastepujgce zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu:

1) system drog/ulic ogoélnodostepnych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu,
w skiad ktorych wchodzg drogi podzielone ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych na
klasy:

a) ,,KDZ” — zbiorcza;
b) ,,KDD” — dojazdowa.
2) dla terenéw przestrzeni drég, o ktérych mowa w pkt.1, plan ustala:

a) dla drogi powiatowej nr 1522E — ul. Wierzejskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
1KDZ - zbiorcza o szerokosci minimalnej w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m , zgodnie
Z rysunkiem planu, przekréj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy, na odcinku pokazanym na
rysunku planu lokalizacja sciezki rowerowej;

b) dla drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ klase drogi ,Z” — zbiorcza
o szerokosci 20,0 m w liniach rozgraniczajgcych; przekréj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy, lokalizacja sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi;

¢) dla drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD klase drogi ,D” — lokalng
o szerokosci 12,0 m w liniach; przekréj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy, na odcinku
pokazanym na rysunku planu lokalizacja $ciezki rowerowe;.

3) dla terendw ciggoéw pieszych i pieszo - rowerowych stuzgcych obstudze pieszej i rowerowej
terenéw plan ustala:

a) dla ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPp przebieg i szeroko$é
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; nawierzchnia
utwardzona;

b) dla ciggéw pieszo - rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KPpr — 2KPpr
przebieg i szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
nawierzchnia utwardzona.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek realizacji przepustéw pod
drogami i utwardzonymi ciggami pieszymi i pieszo — rowerowymi stuzgcych bezkolizyjnej migracji
ptazéw, gadéw i drobnych ssakoéw;

? Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr XLVII/780/09 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 23 grudnia 2009
r. (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z dnia 22 stycznia 2010 r., Nr 18, poz. 124)
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3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej, elementéw matej architektury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajgce;

4. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, plan zakazuje lokalizacje nowych
budynkéw iurzgdzeh nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu drogowego;
dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzgadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu,
a w szczegolnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, urzgadzen zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzgdcy drog;

5. Plan ustala nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow:

1) wterenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
a) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;
b) dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe;
c) sale widowiskowe, baseny itp. — 30 miejsc na 100 uzytkownikdw;

d) dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

Dziat V

Ustalenia szczeg6towe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture technicznag

§ 27.1. Plan ustala zaopatrzenie terenbw w media techniczne poprzez istniejgcy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego
dla danej sieci (systemu) zarzadce;

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic, istniejgcych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje;

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw, z wyjgtkiem przylgczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajgcych ulic, bgdz na
innych terenach, =z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ich lokalizacji
i wzajemnych odlegtosci;

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terendw , na
ktérych zlokalizowane sg obiekty objete ochrong konserwatorska, oraz tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZN i 2ZN, pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych urzgdzen nie bedzie wykraczac
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie z istniejgcej komunalnej sieci wodociggowej;

2) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej
w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych.
§29. W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych plan ustala:

1) obowigzek odprowadzania $ciekdw komunalnych do istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji oraz unieszkodliwianie ich w miejskiej oczyszczalni sciekow;

2) obowigzek podtgczenia wszystkich budynkdéw o funkcji podstawowej do sieci kanalizacyjnej;

3) zakaz realizacji przyobiektowych oczyszczalni Sciekow;
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4)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekdw komunalnych do wéd
powierzchniowych i do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatéw z tymi Sciekami.

§ 30. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych plan ustala:

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw do gruntu na teren
wtasnej nieruchomosci;

odprowadzenie woéd opadowych z terenu jezdni i powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej;

wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni parkingdw o powierzchni powyzej
0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne powinny byc¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wdd lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi jakosci sciekdw wprowadzanych do wod lub do ziemi;

plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajagcy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych na teren poza granicami wtasnosci;

wykorzystanie i ewentualng rozbudowe kanalizacji deszczowej istniejgcej na terenie;

obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wadd
opadowych z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingdw.

§ 31.1. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng plan ustala:

zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejgcej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej Sredniego napiecia 15kV po jej rozbudowie i przebudowie, w oparciu
o istniejgce i projektowane, zgodnie z koncepcjg zasilania w energie elektryczng, stacje
transformatorowe;

rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przytgczanie
obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego;

budowe liniowych odcinkdéw sieci napowietrznej lub kablowej niskiego i $redniego napiecia
w liniach rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem Energetycznym,;

plan ustala realizowanie przytagczy do budynkéw jako przytaczy kablowych realizowanych od
linii napowietrznych lub linii kablowych.

2.Plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na etapie

pozwolenia na budowe z wlasciwym Zakladem Energetycznym, lokalizowanie stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

2)

3)

4)

5)

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

do celdw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe sieci $redniego cisnienia na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

dostawa gazu ziemnego dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa, o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zostang zawarte odpowiednie porozumienia
pomiedzy dostawcg i odbiorca;

zasade budowy projektowanych gazociggéw w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajgcych
drog/ulic muszg byé zgodne z obowigzujgcym rozporzadzeniem, okreslajgcym warunki
techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe;

plan ustala podigczenie odbiorcéw do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajgcych drég,
przy czym sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajgcej poza pasem drogowym.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, plan

ustala zaopatrzenie w ciepto poprzez rozbudowe sieci gazowej i cieplnej.
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§ 34.1 W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne bedzie realizowane z projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

2) bezposrednia obstuga poszczegdlnych abonentéw telefonicznych bedzie realizowana za
posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego
operatora telekomunikacyjnego;

3) docelowg likwidacje linii napowietrznych;

4) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztow telefonii komérkowej oraz wysokich (powyzej
15,0 m) przekaznikéw telekomunikacyjnych.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 35. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala:

1) selekcje i gromadzenie odpaddéw i nieczysto$ci statych w wyznaczonych na dziatkach lub
zespotach dziatek urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez miasto.

Dziat VI

Ustalnia przejsciowe i koncowe

§ 36. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie
w wysokosci 30% dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie.

§ 37. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego i na
stronie internetowej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.
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