UCHWALA NR X1/66/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRZELNIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 788/2 w Strzelnie

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675 i Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 155, poz. 1043, z 201 1r. Nr 32, poz. 159) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelno uchwalonego uchwata nr XXXVIII/274/2005 Rady Miejskiej w Strzelnie z dnia 30
grudnia 2005 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 788/2 w Strzelnie, zwany
dalej planem.

2. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 zawierajacy rysunek planu wskali 1:1000
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10 000.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1)zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektow planow;

2)zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspolczesnienie obiektow i urzadzen ;

2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku, za wyjatkiem elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki
oraz inne detale, bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j ulic;

3)symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol funkcji
terenu,

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastgpuje

W oparciu o:
1)oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2)ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1)granica obszaru objgtego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania $cisle okreslone;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4)symbol terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia planu

§ 5. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MW.

§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania tfadu przestrzennego:
1)teren istniejacej zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2)obowiazuje:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty,
podziatow architektonicznych,

c¢) zachowanie $rodowiska urbanistycznego z jego historycznymi elementami: liniami zabudowy, proporcjami
gabarytow 1 wysokos$ci zabudowy,

d) nakaz usuwania obiektow dysharmonizujacych,

e) nakaz dostosowania wspotczesnych funkcji do warto$ci zespotu zabytkowego przez nawiazanie do
historycznego programu mieszkaniowo-ushugowego;

3)dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich modernizacji, remontéw, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy oraz czeg$ciowej rozbiorki z obowiazkiem zachowania warunkéw zawartych w § 6 pkt 2 1 3,

b) wymiang budynkow z obowiazkiem zachowania warunkéw zawartych w § 6 pkt 211 3,
c) lokale uzytkowe, lokale handlowe, lokale ustugowe,

d) wprowadzanie elementow reklamy wizualnej jedynie w miejscach iw formie dopuszczonej przez
wlasciwego konserwatora zabytkow,

e) lokalizacjg obiektow budowlanych przy granicach dzialek,
f) lokalizacje garazy i miejsc postojowych,
g) nadbudowe budynkéw mieszkalnych do wysokosci pozostatych budynkow istniejacych w pierzei,

h)w przypadku zmiany klasy przylegtych ulic, przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w linii
rozgraniczajacej terenu.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowiagzuje zasada utrzymania istniejacych na terenie form zieleni naturalnej w formie powierzchni
biologicznie czynnej;

2)obowiazuje zachowanie przejscia pieszego w zieleni;
3)zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: okreslone w § 6 pkt
2iw§ 11,

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym wiacznie, ksztatt dachow i kolorystyka
budynkow w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

2)maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
3)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki;

4)ilos¢ miejsc postojowych: wg potrzeb; wnowej zabudowie dopuszcza si¢ miejsca postojowe i garaze
wbudowane w budynek.
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§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie: teren polozony jest
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar zawierajacy znaczna lecz nie dominujaca czgs$¢
elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o warto$ciach kulturowych oraz w strefie ,,W”
ochrony archeologicznej (ktorej zasigg jest rownoznaczny z zasiggiem strefy ,,B”), w ktorych obowiazuje:

a) uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkow uzupetnien zabudowy, wprowadzania matych form
architektonicznych, lokalizacji nowych obiektéw, korekt uktadu przestrzennego, o§wietlenia przej$cia pieszego,
wprowadzania elementéw reklamy wizualnej, prac ziemnych w zakresie ochrony archeologicznej,

b) wszelkie dziatania inwestycyjno-budowlane na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej podlegaja
uzgodnieniu  z wlasciwymi  organami ochrony zabytkéw, aroboty ziemne S$cistemu nadzorowi
archeologicznemu,

¢) wymagane jest zapewnienie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi i uzgodnienie projektu w zakresie
ochrony archeologicznej z wtasciwymi organami ochrony zabytkow.

§ 12. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu.

§ 13. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)na warunkach okreslonych w § 11,

2)do czasu wybudowania obwodnicy Strzelna ustala si¢ ograniczenia zwiazane z potozeniem zabudowy przy
drogach krajowych nr 15 i nr 25:

a) dla terenow znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej moga wystgpowac przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi
nalezy, biorac pod uwage okres uzytkowania projektowac i budowaé w sposob zapewniajacy dopehienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) ochrona projektowanej i istniejacej funkcji mieszkaniowej na terenie objgtym planem przed uciazliwo$ciami
wynikajacymi z sasiedztwa drogi krajowej nalezy do zadan wlasnych inwestora.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu wylacznie
poprzez istniejace zjazdy indywidualne; zakaz budowy nowych zjazdow oraz zmiany charakteru juz istniejacych
zjazdow indywidualnych na publiczne.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1)zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego;

2)odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do kanalizacji miejskiej; czasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do bezodptywowych osadnikow sciekow;

3)odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu;

4)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacego przytacza nn zasilanego ze stacji transformatorowej ,,Strzelno
Rolna” po jego dostosowaniu do zwigkszonego poboru mocy przy ewentualnej rozbudowie istniejacych
obiektow; nalezy przebudowac istniejaca lini¢ nn na lini¢ o wigkszym przekroju;

5)zaopatrzenie w energig cieplna z indywidualnego, ekologicznego zrodta ciepta;
6)zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej lub zrodet indywidualnych;
7)zabezpieczenie ustug telekomunikacyjnych istniejacymi i projektowanymi przewodami telekomunikacyjnymi;
8)gospodarka odpadami statymi: wywoz odpadow, po ich wstgpnej segregacji na miejskie wysypisko.
§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sig.

§ 17. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomoscei - 30%.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 18. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traci moc Uchwata Nr VII/38/99 Rady Miejskiej w Strzelnie
z dnia 24 marca 1999r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelno (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 39, poz. 326 z 25 czerwca 1999r.).

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego ina
stronie internetowej Urzgdu Miasta Strzelna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 788/2 w Strzelnie opracowany zostala zgodnie
z uchwata o przystapieniu do jego sporzadzenia. Wymieniona uchwala rozpoczgta tryb formalno-prawny planu
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.). Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien 1opinii projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu, w trakcie ktorego zorganizowano publiczna dyskusje nad przyjetymi w projekcie planu
ustaleniami. Do projektu planu ztozono dwie uwagi, ktore zostaly uwzglednione poprzez uzupekienie zapisu
tekstu uchwaty. Tryb formalno-prawny planu zostal wyczerpany i plan przekazuje si¢ do uchwalenia. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 ze zm.), plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢
uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/66/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRZELNIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZL.OZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia do wgladu publicznego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
whniesiono dwie uwagi, ktore zostaty w projekcie uwzglednione poprzez uzupetnienie tekstu uchwaty planu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/66/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRZELNIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Rada Miejska w Strzelnie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

Drealizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym migdzy innymi
z ustawami: Prawo budowlane, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej iPrawo ochrony
srodowiska,

2)inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane beda
w sposdb okreslony zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

1)wydatki majatkowe gminy okresla uchwata budzetowa;
2)wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1)dochody wtasne;
2)dotacje;
3)pozyczki preferencyjne;
4)fundusze Unii Europejskiej;

5)udzial podmiotéw gospodarczych.
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