UCHWALA NR LVIII/501/2018
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czeSci Milosny - etap trzeci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994 ze zm.D) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073 ze zm.?), w zwiazku zuchwata Nr LXV/381/2010 Rady Miasta
Sulejowek zdnia 2 wrzesnia 2010r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci Mitosny w Sulejéwku zmienionej uchwata Nr VII/36/2015
z dnia 26 lutego 2015r. oraz uchwatg Nr L11/454/2018 z dnia 22 marca 2018 r., po stwierdzeniu, zZe ustalenia planu
sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulejowka przyjetego
uchwatg nr XLLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czgsci Mitosny — etap trzeci,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowe;j, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, ktoérego granice wyznaczaja: o$ ulicy Pogodnej, o$ ulicy 3 Maja, o$ ulicy Waskiej,
zachodnia granica dziatki 8/1 z obrgbu 18, pdéinocna granica cmentarza, granica administracyjna Miasta
Sulejowek z Gming Halinéw, 0§ ulicy Zelaznej, poludniowa granica dziatek 169 i 170 z obrebu 14, 0§ ulicy Barylki
i wschodnia granica pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 637.

2. Granice planu oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowys;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2018r. poz. 1000.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2017r. poz. 1566.
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10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢
granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej oraz stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 10 stopni;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla roznych
funkcji lub o ustalonym réznym sposobie zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ przed ktora
nie moze by¢ wysunigta zasadnicza bryta budynku w parterze; poza ww. lini¢ moga wystawac fragmenty
budynku, o nie wigcej niz 2 metry poza obrys budynku, w szczegélnosci: okapy, balkony, nadwiesia wyzszych
kondygnacji, ganki, zadaszenia nad wejsSciami, pochylnie, schody zewnetrzne, o ile nie wykraczaja poza linig
rozgraniczajaca terenu, dla ktérego linia zabudowy zostata ustalona;

4) obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czegsci shuzace prowadzeniu
dziatalno$ci handlowej (wolnostojace lub stanowigce funkcjonalng cato§¢ obejmujaca cze$¢ budynku np. w hali
targowej, pasazu handlowym lub galerii handlowe;j, takze wystepujace w budynku o innym przeznaczeniu
podstawowym niz handel);

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym oraz numerem wyrozniajagcym go sposrod innych terendw;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

7) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

9) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na warunkach okre$lonych w planie;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ czynno$ci zdefiniowane w Polskiej Klasyfikacji Wyrobow
i Ustug;

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnej wspolnoty
w szczegolnosci ustugi wynikajace z realizacji inwestycji celu publicznego oraz wspierajace je ushugi
komercyjne;

13) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie powodujacg poza terenem wladania
prowadzacego te dziatalnos¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska (tj. dopuszczalnych
poziomow energii i emisji) w rozumieniu przepisow szczegdlnych, przy czym standardy te nalezy odnies¢ do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu;

2. W odniesieniu do innych poje¢ uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami lub przyjmowac ich znaczenie opisane w stowniku jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linia rozgraniczajaca;

3) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli literowych;
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4) dodatkowe warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi zgodnie z § 6 ust. 2;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) linia wymiarowa;

7) pas izolujacy cmentarz — 50 m;

8) pas izolujacy cmentarz — 150 m;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

2. Pozostale oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, w tym wynikajace z przepisow odrebnych
majg charakter wytacznie informacyjny.

§ 6. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) U — tereny ustug;

3) UP — tereny ustug publicznych w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego;
4) ZC — cmentarz;

5) KD-L — publiczna droga klasy lokalnej;

6) KD-D — publiczna droga klasy dojazdowe;j.

2. Ustala si¢ dodatkowe warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone litera:

1) litera B przed literowym symbolem przeznaczenia oznacza, ze dla terenu obowiazuja ustalenia dotyczace strefy
ochrony konserwatorskiej ,,B” ujete w § 9 pkt 1) i 2) uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi
ushugami i urzadzeniami bytowymi dla ludnosci;

2) utrzymanie i rozwoj publicznych i komercyjnych funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg ludnosci;

3) z wylaczeniem obiektow ucigzliwych — utrzymanie i mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowych z zakresu
drobnej wytworczosci i rzemiosta;

4) realizacje¢ ustalonych planem przeznaczen podstawowych i dopuszczonych;
5) rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zachowanie i ochrong istniejgcej warto§ciowej zieleni wysokiej oraz uzupetienie zieleni wysokiej i niskiej na
terenie cmentarza ZC,;

2) zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu w celu kierowania sptywu wod opadowych i roztopowych na
sgsiednie nieruchomosci, a w szczegolnosci na tereny drog i placoéw;

3) w zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ nastepujaca kwalifikacje terenow wynikajaca z przepisow
odrebnych:

a) przeznaczeniu okre§lonemu w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej odpowiadaja
tereny oznaczone w planie symbolem literowym UP,

b) przeznaczeniu okreslonemu w przepisach odrebnych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe odpowiadaja
tereny oznaczone w planie symbolem literowym MN/U;
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4) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych oraz obiektow i urzadzen, ktore powoduja przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakos$ci srodowiska dla ustalonego planem przeznaczenia w obszarze wykraczajacym poza granice
wladania, w ktorym przewiduje si¢ takg lokalizacje¢ oraz obiektow i urzadzen, ktoére wymagaja tworzenia
obszarow ograniczonego uzytkowania;

5) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, jezeli
ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, w ktorej poddaje si¢ szczegdlnej ochronie uktad
urbanistyczny, charakter i gabaryty zabudowy;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sie:
a) adaptacje istniejgcego uktadu drogowego,
b) ograniczenie gabarytow zabudowy zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu,
c¢) zakaz stosowania dachoéw plaskich dla budynkow mieszkalnych;

3) poddaje si¢ ochronie obiekty objete Gminng Ewidencja Zabytkéw: budynek mieszkalny jednorodzinny
potozony przy ulicy Armii Krajowej 77, budynek mieszkalny jednorodzinny przy ulicy Niemojewskiego 52,
budynek mieszkalny przy ulicy Dabrowskiego 1 oraz rzymskokatolicki cmentarz przy ulicy Lukasinskiego,

w zakresie przewidzianym w przepisach odrebnych (ustawy z zakresu prawa budowlanego i ochrony zabytkow
wraz z aktami wykonawczymi).

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

2) sposob sytuowania nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem pkt 3)
lit. b);

3) dla zabudowy istniejacej i jej funkcji:

a) adaptacjg, o ile nie stanowi ona samowoli budowlanej i nie powoduje ucigzliwosci dla otoczenia
z mozliwos$cig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania na inny
zgodny z przeznaczeniem terenu, na ktérym wystepuje, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) stosowanie ustalen lit. a) rowniez dla budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych migdzy linia
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) w przypadku przekroczenia przez adaptowang zabudowe ustalonych planem parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ realizacj¢ remontow,
przebudowy, poprawy efektywnosci energetycznej, o ktorej mowa w przepisach odrebnych, oraz zmiang
sposobu uzytkowania,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych §ciang zewngtrzna bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg w przypadku sytuowania budynkéw w formie blizniaczej i szeregowej,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zasad parkowania:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w ramach lokalizacji wlasnych z zastrzezeniem lit.

c),
b) minimalng liczbe miejsc parkingowych do parkowania samochodéw osobowych:
- co najmniej 2 miejsca na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny na terenie UP,

- co najmniej 35miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy,
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- co najmniej 25miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektow administracji i biur,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 gabinet lekarski dla przychodni zdrowia,
- co najmniej 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych dla obiektow oswiaty,

- w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows ustala si¢ realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla ustlug komercyjnych i publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych w pasie ulicznym,
zgodnie z odrgbnymi przepisami,

d) dopuszcza sig lokalizacje parkingdw publicznych, na wszystkich terenach nie wykluczonych planem
z zabudowy,

¢) nakazuje si¢ lokalizowanie miegjsc i urzadzen postojowych dla rowerow przy obiektach ustug komercyjnych
i publicznych w liczbie 1 miejsce na 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

7) w zakresie geometrii dachu:

a) ustala si¢ stosowanie dachow spadzistych jedno- i wielospadowych, w tym dachéw typu mansardowego,
kolebkowego, pograzonego,

b) dopuszczenie stosowania dachoéw plaskich (stropodachy), z zastrzezeniem lit. ¢) oraz § 9 pkt 2) lit. ¢),
¢) zakaz stosowania dachow ptaskich dla budynkéw objetych Gminng Ewidencja Zabytkow,

d) nie ustala si¢ ksztattu dachow: dla obiektow wielofunkcyjnych i o wyspecjalizowanych funkcjach, gdzie
bryta budynku wynika z jego funkcji.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow MN/U - 600 m?,
b) dla terenow U - 600 m?;

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniej niz 7,0 m na segment,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 11,0 m na segment,
¢) dla pozostatych form zabudowy nie mniej niz 14,0 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeniach w ich
zagospodarowaniu w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?, handlu hurtowego,
centréw logistycznych lub spedycyjnych, sktadéw i magazyndéw niezwigzanych z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym terenow;

2) zakaz lokalizacji ushug typu:

a) stacje paliw,

b) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz baz pojazddéw transportu towarowego;
3) na nowo zabudowywanych dziatkach zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;
4) na nieruchomosciach gruntowych polozonych w zasiegu pasa izolujacego cmentarz:

a) w pasie o szerokosci 50 m od granicy cmentarza - zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosci oraz zakaz lokalizowania studni shuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych,
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b) w pasie o szerokosci od 50 m do 150 m - zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia
i celow gospodarczych; zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociagowe;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig¢:
1) uktad komunikacyjny, ktoéry tworza:
a) istniejace 1 projektowane drogi publiczne, na ktére sktadaja sie:

- drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu: o dlugosci do 50 m — 5 m,
b) o dlugosci ponad 50 m — 8 m, z wyjatkiem terenow U dla ktérych ustala si¢ 10 m;

3) powigzania gtownego ciggu ulic ponadlokalnych — ulicy Szosowej (poza obszarem planu) zuktadem ulic
obstugujacym obszar objety planem poprzez skrzyzowanie zulicg Lukasinskiego (3.KD-L);

4) zakaz realizacji nowych zjazdow na tereny przylegtego zainwestowania bezposrednio z ulicy Szosowe;j;
5) na terenach drog dopuszcza sie:
a) budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego, migdzy innymi:
zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, obiektow mate;j
architektury o wysokos$ci do 5 m, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen shuzgcych
ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, drog wewnetrznych na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢bnych, z zastrzezeniem pkt 3);

2) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dzialek do nich przyleglych w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych
w oparciu o istniejgce komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia w wode oraz komunalne ujecia wody
znajdujace si¢ poza granicami planu. Powigzanie zewngtrzne stanowig przewody wodociaggowe
zlokalizowane w ulicach Szosowej, Pogodniej, Waskiej, Lukasinskiego, 3 Maja, Swigtochowskiego,
Sejmowej, Armii Krajowej, Stowackiego, Baryiki,

b) minimalne parametry rozdzielczej sieci wodociggowej — @ 110 mm;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie Sciekoéw bytowych do gminnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza granicami planu
poprzez istniejace przewody kanalizacji sanitarnej. Powigzanie z uktadem zewngtrznym beda stanowity
przewody zlokalizowane w ulicach Szosowej, Pogodnej, Waskiej, Dagbrowskiego, 3 Maja,
Swigtochowskiego, Armii Krajowej,

b) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej - @ 200 mm,
¢) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia obszaru planu siecig kanalizacyjna;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dzialki, przy czym nowe
zagospodarowanie powinno by¢ realizowane w sposob zabezpieczajacy tereny sasiednie przed sptywem tych
wod,
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b) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw drog i parkingdw przed odprowadzeniem
ich do gruntu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych na wszystkich terenach nie wykluczonych planem
z zabudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z stacji redukcyjno-pomiarowych znajdujacych si¢ poza granicami planu poprzez
istniejaca sie¢ gazowa. Powigzanie zewngetrzne stanowig przewody gazowe zlokalizowane w ulicach
Szosowej, Waskiej, Dagbrowskiego, 3 Maja, Swigtochowskiego, Sejmowej, Armii Krajowej, Stowackiego,

b) minimalne parametry sieci gazowej — @ 25 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z przewodow niskiego napigcia nN wyprowadzanych
z istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych z linii napowietrznych na kablowe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW z wykluczeniem sitowni wiatrowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem wytacznie ekologicznych czynnikéw grzewczych takich
jak: gaz przewodowy, energia elektryczna, olej niskosiarkowy i inne zgodne przepisami odr¢bnymi i aktami
prawa miejscowego,

b) z sieci cieptowniczej od DN 32 mm zasilanej z projektowanych urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych
poza granicami planu,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 8) lit. c);
10) w zakresie telekomunikacji:
a) obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych;
11) w zakresie usuwania odpadow statych wskazuje si¢ gospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Nie ustala si¢ stawek stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania, uzytkowania terenow
zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ustaleniach szczegotowych, takze w postaci
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z zastrzezeniem § 14 pkt 5) lit. c).

§ 17. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, UP, ZC.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U, 4-B.MN/U, 5-B.MN/U, 6-B.MN/U, 8-B.MN/U, 9-B.MN/U, 11-
B.MN/U, 12-B.MN/U, 13-B.MN/U, 16-MN/U, 17-B.MN/U, 18-B.MN/U, 19-B.MN/U, 20-B.MN/U, 21-
B.MN/U, 22-B.MN/U, 23-B.MN/U, 24-B.MN/U, 26-MN/U, 27-MN/U, 28-MN/U, 29-MN/U, 30-B.MN/U, 31-
B.MN/U, 32-B.MN/U, 33-B.MN/U, 34-B.MN/U, 35-B.MN/U, 37-B.MN/U, 38-B.MN/U, 39-B.MN/U, 40-
B.MN/U, 41-MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieucigzliwe ushugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan i obiektow matej architektury oraz
obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;
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4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci budynkéw wolnostojacych, blizniaczych
i szeregowych;

5) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug (w tym ustug publicznych) jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych lub jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych obiektow, takze na wydzielonych
dziatkach;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: [Jdla terenow 28-MN/U, 29-MN/U, 30-B.MN/U, 31-B.MN/U, 32-
B.MN/U, 33-B.MN/U, 34-B.MN/U, 35-B.MN/U, 37-B.MN/U, 38-B.MN/U, 39-B.MN/U, 41-MN/U —
0,8, 1dla terenow 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U, 4-B.MN/U, 5-B.MN/U, 6-B.MN/U, 8-B.MN/U, 9-B.MN/U,
11-B.MN/U, 12-B.MN/U, 13-B.MN/U, 16-MN/U, 17-B.MN/U, 18-B.MN/U, 19-B.MN/U, 21-B.MN/U,
22-B.MN/U, 23-B.MN/U, 24-B.MN/U, 26-MN/U, 27-MN/U - 0,9,[]dla terenu 40.B.MN/U - 1,0,[1 dla
terenu 20.B.MN/U - 1,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: [dla terenow 28-MN/U, 29-
MN/U, 30-B.MN/U, 31-B.MN/U, 32-B.MN/U, 33-B.MN/U, 34-B.MN/U, 35-B.MN/U, 37-B.MN/U, 38-
B.MN/U, 39-B.MN/U, 41-MN/U — maksymalnie 35%,[]dla terenéw 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U, 4-
B.MN/U, 5-B.MN/U, 6-B.MN/U, 8-B.MN/U, 9-B.MN/U, 11-B.MN/U, 12-B.MN/U, 13-B.MN/U, 16-
MN/U, 17-B.MN/U, 18-B.MN/U, 19-B.MN/U, 21-B.MN/U, 22-B.MN/U, 23-B.MN/U, 24-B.MN/U,
26-MN/U, 27-MN/U, 40-B.MN/U — maksymalnie 40%,[] dla terenu 20.B.MN/U - maksymalnie 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: [1dla terenow 28-MN/U, 29-MN/U, 30-B.MN/U, 31-
B.MN/U, 32-B.MN/U, 33-B.MN/U, 34-B.MN/U, 35-B.MNU, 37-B.MN/U, 38-B.MN/U, 39-B.MN/U, 41-
MN/U — 45% powierzchni dziatki lub terenu,Jdla terenow 1-MN/U, 2-MN/U, 3-MN/U, 4-B.MN/U, 5-
B.MN/U, 6-B.MN/U, 8-B.MN/U, 9-B.MN/U, 11-B.MN/U, 12-B.MN/U, 13-B.MN/U, 16-MN/U, 17-
B.MN/U, 18-B.MN/U, 19-B.MN/U, 21-B.MN/U, 22-B.MN/U, 23-B.MN/U, 24-B.MN/U, 26-MN/U,
27-MN/U, 40-B.MN/U — 41% powierzchni dziatki lub terenu,Jdla terenu 20.B.MN/U - 5% powierzchni
dzialki lub terenu,

e) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektow matej architektury, budynkow gospodarczych
i garazowych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 5 m.

§ 19. Dla cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 42-ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz grzebalny;

2) przeznaczenie dopuszczone: zielen o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym, ciagi piesze i pieszo-jezdne
niezbedne do obstugi funkcji podstawowej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, w tym obiektow
matej architektury oraz obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisOw Prawa budowlanego;

4) zakaz lokalizacji zaktadu kamieniarskiego i obrobki kamienia oraz innych obiektow i urzadzen nie zwigzanych
bezposrednio z prawidtlowym funkcjonowaniem terenu;

5) koniecznos$¢ zapewnienia prawidtowego odwodnienia;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy :
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 5%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki lub terenu,
e) wysoko$¢ zabudowy — do 5 m.

§ 20. Dla terenow ustug publicznych z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego oznaczonych na
rysunku planu symbolami 7-B.UP, 25-B.UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego;

2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi;
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3) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingami, podjazdami, doj$ciami, zielenig
towarzyszacg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkdéw gospodarczych, wiat, altan i obiektow matej architektury oraz
obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —1,2,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 40%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki lub terenu,

e) wysoko$¢ zabudowy do 16 m, za wyjatkiem obiektow matej architektury, budynkow gospodarczych
i garazowych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 5 m.

§ 21. Dla terenow ushug oznaczonych na rysunku planu symbolami 10-U, 14-U, 15-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan i obiektow
matej architektury oraz obiektéw tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1,2,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 40%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 % powierzchni dziatki lub terenu,

e) wysokos¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektow matlej architektury, budynkéw gospodarczych
i garazowych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 5 m.

§ 22. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D ustala si¢:

Lp. | oznaczenie przeznaczenie zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu
1. B.1.KD-L publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
lokalna zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 m b) ul. Armii Krajowej na odcinku od
do14,0 m, ul. Waskiej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Zelaznej (granica planu)
2. B.2.KD-L publiczna droga | - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
lokalna zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do | b) ul. 3 Maja na odcinku od ul.
15,0 m, Pogodnej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Barylki (granica planu);
¢) na odcinku od ul. Pogodnej do ul.
Waskiej o$ drogi stanowi granice
planu — czg$ciowo poza granicami
planu
3. 3.KD-L publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
lokalna zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do | b) ul. Lukasinskiego na odcinku od ul.
9,0 m, Szosowej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan 3 Maja
4. B.4.KD-L publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
lokalna zgodnie z rysunkiem planu: od 8,5 m do | b) ul. Lukasinskiego na odcinku od ul.
11,0 m, 3 Maja do ul. Armii Krajowe;j
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan,
5. 5.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 4,0 m, b) ul. Pogodna
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan ¢) cze§ciowo poza granicami planu
6. B.6.KD.D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 2,0 m do | b) ul. Waska na odcinku od ul. 3 Maja
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3,0m do ul. Swietochowskiego,
¢) czg$ciowo poza granicami planu
7. B.7.KD-D publiczna droga | - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 2,5 m do | b) ul. Waska na odcinku od ul.
4,0 m Swigtochowskiego do ul. Sejmowe;j,
¢) czgsciowo poza granicami planu
8. B.8.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 2,5 m do | b) ul. Waska na odcinku od ul.
4,5m Sejmowej do ul. Armii Krajowej,
¢) cze$ciowo poza granicami planu
9. B.9.KD-D publiczna droga | - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 3,5 mdo | b) ul. Waska na odcinku od ul. Armii
4,0 m, Krajowej do ul. Stowackiego,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan ¢) cze§ciowo poza granicami planu
10. | B.11.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 3,5 m do | b) ul. Waska na odcinku od ul.
4,0m Stowackiego do ul. Chopina,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan ¢) czeSciowo poza granicami planu
11. | B.12.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 8,5m do | b) ul. Chopina na odcinku od ul.
10,5 m Waskiej do ul. Zelaznej (granica
planu),
12. | 13.KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 9,0 m do | b) ul. Lukasinskiego na odcinku od
12,0 m ulicy Chopina do granic cmentarza
-plac z miejscami do parkowania
o wymiarach zgodnie z rysunkiem
planu: 16,5 mx 17m
13. | B.15.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 8,5 m do | b) ul. Lukasinskiego na odcinku od ul.
9,5m Tetmajera do ul. Chopina,
14. | B.16.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 8,5 m do | b) ul. Tetmajera na odcinku od ul.
10,5 m, Waskiej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Zelaznej (granica planu),
15. | B.17.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do | b) ul. Lukasinskiego na odcinku od ul.
9,5m Stowackiego do ul. Tetmajera
16. | B.18.KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do | b) ul. Stowackiego na odcinku od ul.
10,0 m, Waskiej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Zelaznej (granica planu)
17. | B.19.KD-D publiczna droga | - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do | b) ul. Lukasinskiego na odcinku od ul.
10,0 m Mickiewicza do ul. Stowackiego
18. | B.21.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do | b) ul. Mickiewicza na odcinku od ul.
10 m, Waskiej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Zelaznej (granica planu)
19. | B.22.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 8,5 do b) ul. Lukasinskiego na odcinku od ul.
10,5 m Armii Krajowej do ul. Mickiewicza
20. | B.23.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 7,5 m do | b) ul. Sejmowa na odcinku od ul.
8,0 m, Waskiej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Lukasinskiego
21. | B-24KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m b) ul. Niemojewskiego na odcinku od
ul. Waskiej (granica planu) do ul.
Lukasinskiego
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22. | B-25KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 9,0 m do | b) ul. Swictochowskiego na odcinku
10,0 m, od ul. Waskiej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Lukasinskiego
23. | 26.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 7,5 m do | b) ul. Mita
8,0 m,
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan
24. | 27.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m b) ul. Nowa na odcinku od ul. Mitej
do ul. Lukasinskiego
25. | 28.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m, b) ul. Nowa na odcinku od ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Lukasinskiego do ul. Barytki (granica
planu)
26. | 29.KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 7,0 m do | b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
9,0 m, Szosowej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Nowej
27. | 31.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 9,0 m b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
Nowej do ul. 3 Maja
28. | 32.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 4,5 m do | b) ul. Barylki na odcinku od ul.
8,0 m, Szosowej (granica planu) do ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan 3 Maja,
¢) czg$ciowo poza granicami planu
29. | B.33.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 9,5 m b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
3 Maja do ul. Swietochowskiego
30. | B.34.KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 4,0 m do | b) ul. Barylki na odcinku od ul.
4,5m 3 Maja do ul. Swigtochowskiego,
¢) cze§ciowo poza granicami planu
31. | B.35.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 m b) ul. Swictochowskiego na odcinku
do 10,5 m, od ul. Lukasinskiego do ul. Barytki
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan (granica planu)
32. | B.36.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu od 9,0 m do | b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
9,5m Swietochowskiego do ul.
Niemojewskiego
33. | B.37.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 4,0 m b) ul. Barytki na odcinku od ul.
Swietochowskiego do ul.
Niemojewskiego,
¢) czgsciowo poza granicami planu
34. | B.38.KD-D publiczna droga | - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 9,0 m, b) ul. Niemojewskiego na odcinku od
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan ul. Lukasinskiego do ul. Barytki
(granica planu)
35. | B.39.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 9,0 m do | b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
9,5m Niemojewskiego do ul. Sejmowej
36. | B.41.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 4,5 m b) ul. Barytki na odcinku od ul.
Niemojewskiego do ul. Sejmowe;j,
¢) czg$ciowo poza granicami planu
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37. | B42KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do | b) ul. Sejmowa na odcinku od ul.
8,5m, Lukasinskiego do ul. Baryiki (granica
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan planu)
38. | B.43.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 8,5 m b) ul. Dgbrowskiego na odcinku od ul.
Sejmowej do ul. Spacerowej
39. | B.44.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 4,0 m do b) ul. Barytki na odcinku od ul.
4,5m Sejmowej do ul. Spacerowej,
¢) czg$ciowo poza granicami planu
40. | B.45.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m do b) ul. Spacerowa na odcinku od ul.
8,5m, Dabrowskiego do ul. Baryiki (granica
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan planu)
41. | B.46.KD-D publiczna droga | - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 8,5 m b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
Spacerowej do ul. Armii Krajowej
42. | B.47.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
Armii Krajowej do ul. Mickiewicza
43. | B.48.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m do b) ul. Zelazna na odcinku od ul. Armii
6,5 m Krajowej do ul. Mickiewicza
¢) czg$ciowo poza granicami planu
44. | B.49.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do | b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
9,5m Mickiewicza do ul. Stowackiego
45. | B.51.KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 6,5 m do | b) ul. Zelazna na odcinku od ul.
7,5m Mickiewicza do ul. Stowackiego,
¢) cze§ciowo poza granicami planu
46. | B.52.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 9,0 m b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
Stowackiego do ul. Tetmajera
47. | B.53.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejaca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do | b) ul. Zelazna na odcinku od ul.
55m Stowackiego do ul. Tetmajera,
¢) czg$ciowo poza granicami planu
48. | B.54KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 9,5 m do | b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
10,0 m Tetmajera do ul. Chopina,
49. | B.55.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejagca droga gminna,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 4,0 m do | b) ul. Zelazna na odcinku od ul.
4,5m Tetmajera do ul. Chopina,
¢) cze$ciowo poza granicami planu
50. | 56.KD-D publiczna droga | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych | a) istniejgca droga gmina,
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: 8,5 m, b) ul. Dabrowskiego na odcinku od ul.
-plac do zawracania samochodéw Chopina
o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu 12 m
51. | 57.KD-D publiczna droga | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych | a) istniejaca droga gmina i odcinek
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu: od 4,0 m do | projektowany,
9,5m, b) ul. Zelazna na odcinku od ul. ul.
- poszerzenia w rejonie skrzyzowan Chopina do granic miasta

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dgbrowski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr LVIII/501/2018
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 28 czerwca 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czesci Milosny - etap trzeci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czgsci Mitosny — etap
trzeci wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt dwukrotnie wyktadany do publicznego
wgladu. Po raz pierwszy w dniach 9 - 29 stycznia 2014 r., po raz drugi w dniach 18 kwietnia —
11 maja 2018r. Uwagi wniesione po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu Burmistrz Miasta
Sulejéwek rozpatrzyt w dniu 3 marca 2014r., po czym sposéb ich rozpatrzenia skorygowat
Zarzadzeniem Nr BBM.0050.7.2018 z dnia 8 stycznia 2018r. W wyniku uwzglednienia uwag, a takze
po dyskusjach nad projektem planu toczacych si¢ na posiedzeniach Komisji Srodowiska
1 Zagospodarowania Przestrzennego Rady Miasta Sulejéwek do projektu planu wprowadzono zmiany,
ponowiono w niezbednym zakresie uzgodnienia i projekt wylozono po raz drugi do publicznego
wgladu. Uwagi z drugiego wytozenia do publicznego wgladu Burmistrz rozpatrzyt Zarzadzeniem
BBM.0050.124.2018 z dnia 18 czerwca 2018r.

W wyznaczonych terminach wptynety tacznie 43 uwagi zwierajace 83 postulatéw (w tym 11 uwag nie
kwestionujacych ustalen planu). 19 z nich Burmistrz nie uwzglednil badz uwzglednit je czgsciowo.

I Rada Miasta Sulejowek przychyla si¢ do stanowiska Burmistrza w kwestii uwag
rozpatrzonych pozytywnie.

II. ~ Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza badz uwzglednione cz¢Sciowo Rada Miasta

Sulejéwek postanowita rozpatrzy¢ w nastepujacy sposob:

1. Uwaga zlozona w dniu 31.01.2014r. dotyczaca zwiekszenia iloSci lokali w kameralnych
domach wielorodzinnych z 12 do 18.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata catkowicie wykluczona w projekcie
planu jako niezgodna z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym uwaga stata si¢ bezprzedmiotowa. Sposob rozpatrzenia uwagi zostat
uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do publicznego wgladu.

2. Uwagi zlozone przez 11 oséb w dniach 06.02.2014r., 11.02.2014r. dotyczace zmniejszenia
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do wartosci 0,6 i przyjecia minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 40 % — jako zgodnego ze studium.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
Burmistrza Miasta Sulejéwek Rady Miasta Sulejowek
nieuwzglednione zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza
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Uzasadnienie: Uwaga kwestionuje zgodno$¢ przyjetych w planie miejscowym wskaznikow
z nieobowigzujagcym juz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z2010r. W dniu 23 listopada 2017r. Rada Miasta Sulejéwek przyjeta uchwata nr XL VI/403/2017.
nowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
wyktadanym po raz drugi do publicznego wgladu planie miejscowym przyjeto wskazniki zgodne z
uchwalong w 2017r. polityka przestrzenna: dla MN/U - maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8
lub 0,9, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45% lub 41% (za wyjatkiem terenéw,
dla ktérych istniejagce zagospodarowania kaze przyja¢ inny wskaznik). Sposéb rozpatrzenia uwagi
zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do publicznego wgladu.

3. Uwaga zlozona w dniu 28.01.2014r. dotyczaca definicji paliw najmniej szkodliwych dla

srodowiska, ktéra zdaniem autora uwagi, jest niezrozumiala.
swpaliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska - nalezy przez to rozumieé paliwa, ktorych
spalanie nie powoduje przekroczenia wartoSci wskaznikéw dopuszczalnej emisji jednostkoweyj,
okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajgcych paliwo; paliwami najmniej
szkodliwymi dla Srodowiska sq m.in. gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia
roslinnego, ciekte lub gazowe alkany, biomasa oraz pochodne weglowodoréw o niskiej
zawartosci siarki i metali cigzkich”;

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejéwek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Definicja zostala usunigta. Stosowanie paliw musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi i aktami prawa miejscowego. Sposéb rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie
wykladanym po raz drugi do publicznego wgladu.

4. Uwaga zlozona w dnia 28.01.2014r. dotyczaca zapisu:

wdziatalnos¢ ustugowa wigigca si¢ z wprowadzeniem substancji gazowych lub pytowych do
srodowiska moze by¢ prowadzona wylgcznie na podstawie okreslonych w pozwoleniu na
wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza wydanym w oparciu o przepisy odrebne”, ktory jest
niejednoznaczny, poniewaz kazda dziatalno$¢ powoduje wprowadzanie gazéw i pylow do
powietrza, za$ zapis ten moze powodowac zablokowanie inwestycji, ktorych dziatalnosé¢ powoduje
wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, a ktére nie wymagaja pozwolenia na taka emisje
lub podlegaja zgloszeniu w zwigzku z takq emisja.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejéwek Rady Miasta Sulejowek
nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Zrezygnowano z zapisu, uznajac, ze kwestie te reguluja przepisy odrgbne. Sposéb
rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

5. Uwaga zlozona w dniu 11.02.2014r. majaca na celu zapewnienie zgodnosci ich tresci

z treScia obowigzujacych aktow prawnych dotyczaca zmiany definicji pojecia ,,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna”. Autor uwagi zaproponowal nastepujace brzmienie tej
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definicji:

,,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé budynki wolnostojgce albo
budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej z obiektami towarzyszqcymi z zakresu
ustug podstawowych, lokalizowanymi takze na osobnych nieruchomosciach gruntowych, stuzgcymi
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktorych dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku — zgodnie z art. 3 ust. 2a)
ustawy Prawo budowlane”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Definicj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zawiera § 3 pkt 2a)
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.) Propozycja
definicji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podana przez autora uwagi jest modyfikacja
definicji ustawowej, ktéra odnosi si¢ do pojecia budynku mieszkalnego jednorodzinnego a nie do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie mozna jej w zwigzku z tym umie$ci¢ w planie. Jako,
ze oba pojecia posiadaja definicje ustawowe, zrezygnowano z umieszczania ich w planie. Sposéb
rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

6. Uwaga zlozona w dniu 11.02.2014r. majaca na celu zapewnienie zgodnoSci ich tresci
z trescia obowiazujacych aktow prawnych dotyczaca uwzglednienia powierzchni catkowitej
obiektéow przeznaczonych na miejsca gromadzenia odpadéw stalych przy wyznaczaniu
maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz zmiany definicji pojecia ,,wskaznika
maksymalnej intensywno$ci zabudowy brutto”. Autor uwagi zaproponowal nastepujace
brzmienie tej definicji:

,»wskainiku maksymalnej intensywnosci zabudowy brutto — nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich obiektow istniejgcych (gdy nie sq
przewidziane do rozbiorki) i planowanych na nieruchomosciach bedgcych we wtadaniu zwigzanym
funkcjonalnie z wnioskowang inwestycjg do powierzchni tych nieruchomosci, ktorego wartos¢ nie
moze byc¢ przekroczona — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.”
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
uwzgledniona czesciowo zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Poniewaz pojecie wskaznika intensywno$ci zabudowy posiada definicje ustawowa,
zrezygnowano z umieszczania jej w planie. Ustawa nie upowaznia do definiowania sposobu liczenia
poszczegdlnych wskaznikéw, ale jedynie od okreslenia ich wielkosci. Z tego wzgledu nie zostato
wprowadzone do tekstu brzmienie definicji zaproponowane przez autora uwagi oraz usuni¢te zostaty
zapisy dotyczace nieuwzglednienia powierzchni catkowitej obiektow przeznaczonych na miejsca
gromadzenia odpadéw statych przy wyznaczaniu maksymalnej intensywno$ci zabudowy. Spos6b
rozpatrzenia uwagi zostat uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.
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7. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. wyrazajaca twierdzenie, Ze projekt planu
w niewielkim stopniu przyczyni si¢ do uporzadkowania réznych funkcji w obszarze planu
i wprowadzenia tadu i spdjnosci, a poglebi chaos przestrzenny wprowadzajac wszystkie
funkcje na raz.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Uwaga jest zbyt ogdlna.

8. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. wyrazajaca twierdzenie, ze zmiana wskaznikow
urbanistycznych (wiz i powierzchni a biologicznie czynna) pogorszy standardy jakosci
srodowiska. Brak konkretow w zakresie wplywu propozycji planu na stan zanieczyszczen,
ocena Srodowiskowa opiera sie na spekulacjach i domniemaniach, bez zadnych badan ani
pomiaréw.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Uwaga jest zbyt ogélna. Zaproponowane wskazniki intensywnosci zabudowy sa
zgodne ze studium, podobnie — dopuszczenie ustug, ktére zgodnie ze studium maja uzupeiniaé
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Ustugi, ktére moga pojawi¢ si¢ w obszarze planu nie
moga przekracza¢ standardéw jakosci srodowiska. Zgodnie z zapisami prognozy oddzialywania na
srodowisko wskazane jest monitorowane i analizowanie stanu srodowiska raz na kadencje.

9. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca ograniczenia mozliwosci zabudowy
wielorodzinnej do max. 1-2 lokalizacji.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W planie wykluczono catkowicie mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinne;.
Sposdb rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do publicznego
wgladu.

10. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca ograniczenia do minimum zabudowy innej
niz mieszkalnictwo.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza
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Uzasadnienie: Ograniczenie do minimum zabudowy innej niz mieszkalnictwo byloby niezgodne
z obowigzujacym studium. Tereny mieszkaniowe powinny by¢ prawidtowo obstuzone ustugami
podstawowymi. Ograniczanie mozliwosci zagospodarowania w stosunku do dotychczasowych
ustalen wigzatoby si¢ z koniecznos$cia wyptaty przez gmine odszkodowan zwigzanych ze spadkiem
warto$ci nieruchomosci. Sposéb rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po
raz drugi do publicznego wgladu.

11. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014 r. zakazu stosowania ogrodzen wewnatrz placu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Na dzien podjgcia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie
bylo delegacji ustawowej do okreslenia zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
ZapisOw w tym zakresie nie nalezy umieszcza¢ w planie. Sposéb rozpatrzenia uwagi zostat
uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do publicznego wgladu.

12. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca wysokosci ogrodzen (zwiekszenie z 1,8 m
do 2,2 m).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Na dzien podjgcia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie
byto delegacji ustawowej do okre$lenia zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
ZapisOw w tym zakresie nie nalezy umieszcza¢ w planie. Sposéb rozpatrzenia uwagi zostat
uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do publicznego wgladu.

13. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca usuniecia zakazu stosowania ogrodzen
pelnych, a wprowadzenie nakazu uzgadniania tego typu ogrodzen z wladzami lokalnymi, jak w
przypadku ogrodzen od ulicy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Na dzien podjgcia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie
bylo delegacji ustawowej do okreslenia zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
ZapisOw w tym zakresie nie nalezy umieszcza¢ w planie. Sposéb rozpatrzenia uwagi zostat
uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do publicznego wgladu.

14. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca zapisania w planie urzedowo okreslonego
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odszkodowania za przeznaczenie terenow pod drogi ,.Sciecia naroznikow”” w kwestii poprawy
widocznos$ci w obrebie skrzyzowan.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Kwestie odszkodowan reguluja przepisy odrgbne. Nie jest to materia planu.

15. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca sprzeciwu w kwestii zakazu umieszczania
reklam i znakow informacyjnych poza terenem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Na dzien podjgcia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie
bylo delegacji ustawowej do okreslenia zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane. Zapisow w tym zakresie nie nalezy umieszcza¢ w planie. Sposéb
rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do publicznego wgladu.

16. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. bedaca sprzeciwem w sprawie ustalania renty

planistycznej na poziomie 0% - pozostawienie § 168 z obowiazujacego planu méwigcego o tym,
ze renta planistyczna o wysokosci 30% winna byé¢ naliczana dla terenéw, ktére zmienily

przeznaczenie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejéwek

Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona

zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Przeznaczenie tego terenu nie zmienia si¢ w stosunku do planu obowiazujacego, w
ktérym przez 5 lat obowigzywata renta planistyczna 30% i nie spowodowata ona wpltywu do
budzetu miasta. Nie ma zatem uzasadnienia ustalanie renty planistycznej na kolejne 5 lat. Op6zni
to zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe i nie da jak dotychczas, dochodéw
dla gminy.

17. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca wprowadzenia jednoznacznego zakazu

podnoszenia terenu i zmiany spadkéw sposob, ktory miatby wplyw na zmiane¢ naturalnego

splywu wod powierzchniowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejéwek

Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona

zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

1d: 9B52E936-BCF2-4824-8282-60BOEFOEDB86. Uchwalony

Uzasadnienie: Wprowadzenie jednoznacznego zakazu dokonywania zmian uksztattowania terenu
nie ma uzasadnienia. W planie wprowadzono zapisy o realizacji nowego zagospodarowania w
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sposéb zabezpieczajacy tereny sasiednie przed sptywem wdd opadowych i roztopowych. Sposéb
rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

18. Uwaga zlozona w dniu 12.02.2014r. dotyczaca okres§lenia poziomu ,,0”” (np. dla nowych
budynkéw nakaz wyniesienia go max. 45-60 cm ponad poziom terenu)- szczegdlnie na péinoc od

ul. Dhugiej i na zachéd od ul. Armii Krajowej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejéwek

Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona

zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Na obszarze etapu trzeciego nie zachodza okoliczno$ci uzasadniajagce wprowadzenie

przedmiotowego zapisu. W planie wprowadzono zapisy o realizacji nowego zagospodarowania w
sposob zabezpieczajacy tereny sasiednie przed sptywem wod opadowych i roztopowych. Sposéb
rozpatrzenia uwagi zostal uwzgledniony w projekcie wyktadanym po raz drugi do wgladu.

19.

Uwaga zlozona w dniu 25.05.2018. dotyczaca zmiany zapisow w zakresie zaopatrzenia w
cieplo. Proponowana tresé: ,,a) wykorzystywanie jako zrodla zaopatrzenia w cieplo miejskiej
sieci gazowej, elektroenergetycznej, energii stonecznej lub odnawialnych zrédel energii w
tym peletu zgodnie z przepisami odrebnymi; b) zakaz stosowania systeméw grzewczych,
opartych o paliwa stale nieodnawialne”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

uwzgledniona cze$ciowo zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

20.

Uzasadnienie: Do planu miejscowego wprowadzono zapisy, aby instalacje i czynniki grzewcze
byly czyste ekologicznie. Podano ich przyktady. Na podstawie art. 96 ustawy Prawo ochrony
srodowiska Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 162/17 z dnia 24 pazdziernika
2017 r. ustalil sposoby pozyskania energii cieplnej majace na celu ograniczenie emisji niskie;j.
Uchwala ta stanowi prawo miejscowe w zakresie tej tematyki. Plan miejscowy wskazuje na
obowigzek przestrzegania tych przepiséw.

Uwaga zlozona w dniu 28.05.2018. dotyczaca usuniecia rozbieznosci miedzy okresleniem
podstawowego przeznaczenia w obowiazujacym studium a projektem mpzp. W studium dla
terenow WMN przyjeto dominacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami jako
funkcja uzupelniajaca, w projekcie mpzp obie funkcje zréwnano (§7, §18 mowia, zZe
przeznaczenie podstawowe to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieuciazliwe ustugi
komercyjne).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Plan w zakresie okre§lenia przeznaczenia jest zgodny z obowigzujacym Studium.

Zgodnie z rozdziatem 11.2.3.2.4 w ramach wydzielenia WMN — tereny wielofunkcyjne z dominacja
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwe jest wskazania w planach miejscowych terendw
funkcjonalnych m.in.: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, ustug publicznych i ustug komercyjnych.

21. Uwaga zlozona w dniu 28.05.2018. dotyczaca zmodyfikowania zapisow dot. zasad
parkingowych. Wykresli¢ odniesienia do przychodni, placéwek o$wiaty, obiektéw o
powierzchni 1000 m? ktérych na omawianym obszarze nie ma i nie bedzie. Niejasne
okreslenie liczby miejsc do parkowania rowerow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Plan nie wyklucza realizacji ustug zdrowia, o$§wiaty, tym samym konieczne jest
ustalenie wskaznikéw parkingowych. W planie postuzono si¢ wskaznikami miejsc parkingowych
w odniesieniu do 1000 m* powierzchni uzytkowej. Np. przy wskazniku 25 miejsc parkingowych na
1000 m* powierzchni uzytkowej obiektéw administracji budynek o powierzchni uzytkowej 40 m’
bedzie wymagal 1 miejsca parkingowego. Zapis o wymaganych miejscach postojowych dla
rowerow jest przejrzysty.

22. Uwaga zlozona w dniu 28.05.2018. dotyczaca wprowadzenia w § 14 pkt 10) lit. b) zastrzezenia
ze Studium - ,,preferowanymi lokalizacjami dla nowych stacji telefonii komoérkowej sa
tereny aktywnosci gospodarczej (AG)”’. Ewentualnie rozwazenie zasadnosci wyrazenia zgody
na nowe telestacje , skoro studium stwierdza ,,potrzeby mieszkancow w zakresie dostepu do
sieci telekomunikacyjnych sa w pelni zaspokojone”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejéwek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Nie ma potrzeby wprowadzania do planu miejscowego ograniczen lub zakazow,
gdyz kwestie te reguluja przepisy odrebne, za$ art. 46 ustawy z dnia 10 maja 2010r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 ze zm.) stanowi: 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej "planem miejscowym”, nie moze
ustanawiac¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogq uniemozliwiac¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi. 2. Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej nie jest umieszczona w planie miejscowym, dopuszcza sie jej lokalizowanie, jezeli nie
Jjest to sprzeczne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu ani nie narusza ustanowionych w
planie zakazow lub ograniczen. Przeznaczenie terenu na cele zabudowy wielorodzinnej, rolnicze,
lesne, ustugowe lub produkcyjne nie jest sprzeczne z lokalizacjq inwestycji celu publicznego z
zakresu tqcznosci publicznej, a przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest
sprzeczne z lokalizacjq infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
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23. Uwaga zlozona w dniu 28.05.2018. dotyczaca sprecyzowania § 16 w kontekscie § 10 pkt 4) lit.
a) i ¢) (obecnie § 10 pkt. 3) lit. a) i ¢) - zapisy dotyczace istniejacej zabudowy jej funkcji —
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy itp.)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Zapis jest jasny. Nie mozna utozsamiac¢ ,,tymczasowego sposobu zagospodarowania
terenu” oraz ,,wykorzystania terenu w sposob dotychczasowy”. Zgodnie z art. 35 ustawy tereny,
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposOb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania. Oznacza to, ze nie istnieje obowigzek
natychmiastowego dostosowania dotychczasowego sposobu wykorzystania terenu do
,docelowego” przeznaczenia terenu. Ponadto w planie jest zapis, ze zmiana sposobu uzytkowania
na inny jest mozliwa tylko w przypadku zgodnosci z ,,docelowym” przeznaczeniem terenu.

24. Uwaga zlozona w dniu 28.05.2018. dotyczaca braku zgody na zréznicowanie przeznaczenia
etapu pierwszego (dla ktérego wprowadzono prawie wylacznie tereny MN) i etapu trzeciego
(gdzie w wiekszo$ci wprowadzono tereny MN/U). Oba projekty dotyczg terenu okreslonego
w studium jako WMN.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Uwaga zbyt ogdlna. Zgodnie ze Studium w ramach wydzielenia WMN — tereny
wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwe jest wskazania w
planach miejscowych terenéw funkcjonalnych zaréwno zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) jak i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U). Rejon ulicy Lukasifiskiego stanowi
subcentrum dzielnicy Mitosna, tutaj sg skoncentrowane istniejace ustugi wolnostojace o znaczeniu
lokalnym. Natomiast w granicach obszaru etapu pierwszego ustugi wystepuja w nielicznych
przypadkach i s3 z regulty wbudowane w bryte budynku mieszkaniowego.
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Zalacznik Nr 3

do uchwatly Nr LVIII/501/2018
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania dla péinocnej cze¢Sci Milosny — etap trzeci, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspoélnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2018 r. poz. 994 ze zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuje:

1. urzadzenie drég publicznych - parkingu,

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i prawa zamdéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okreslag uchwalone przez Rade Miasta Sulejéwek strategie, plany i programy,
w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1. wydatki z budzetu miasta,

2. finansowanie i wspoétfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach,
m.in.: dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytéw i pozyczek
bankowych, innych §rodkéw zewnetrznych,

3. udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym,
w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Omawiane naktady inwestycyjne zréwnowazone zostang poprzez wzrost wplywéw do
budzetu w wyniku realizacji planu. Spodziewane sa znaczne wplywy ze zwigkszonego podatku od
gruntéw i budynkéw. Pozostate dochody z planu beda pochodzi¢ z naliczenia optaty adiacenkiej oraz
ze sprzedazy gruntéw miejskich.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich

programach inwestycyjnych, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla polnocnej czesci Mitosny — etap trzeci

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czeSci Mitosny —
etap trzeci zostal sporzadzony na podstawie uchwaly intencyjnej Rady Miasta Sulejowek
Nr LXV/381/2010 z dnia 2 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pdtnocnej czesci Mitosny w Sulejéwku zmienionej uchwata
Nr VII/36/2015 z dnia 26 lutego 2015 r. oraz uchwata Nr LII/454/2018 z dnia 22 marca 2018 r.
Projekt zawiera cze$¢ tekstowa i graficzna. Sporzadzono go zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek przyjetym uchwata Nr
XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r. oraz z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie ustalen
w § 7 oraz wskaznikdw i parametréw ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ograniczenie zabudowy wylacznie do zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej zabudowy uslugowej, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego, a takze poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” i poczynienie ustalenh majacych na celu ochrong
uktadu urbanistycznego, charakteru i gabarytow zabudowy w tej strefie;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesSnych - m.in. poprzez: wykluczenie ustug ucigzliwych, wprowadzenie ustalen dotyczace
ochrony akustycznej, zaopatrzenie w wode w oparciu o wodociag miejski, odprowadzanie
sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych, w szczegdlnoSci dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych oraz
dopuszczenie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW, z wykluczeniem sitowni
wiatrowych. W granicach planu znajduje si¢ uzytek le$ny (dziatka ew. nr 10 obr. 18), dla ktérego
uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne rozstrzygnigciem
Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa Urzedu Wojewédzkiego w
Warszawie OSL.XIL.6112/65/94 zdnia 06.08.1994r., zmienionym decyzja Nr 128/2013
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego RW-RM-I1.7151.253.2013.PD z dnia 20.12.2013r.;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz ochrony obiektéw
znajdujacych sie¢ w Gminnej ewidencji zabytkéw. W projekcie nie wprowadzono zasad ochrony
débr kultury wspéiczesnej ze wzglgdu na ich brak;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenia dotyczace dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
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okreslonego przepisami odrebnymi, wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez dazenie do intensyfikacji zagospodarowania przy
wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej. Tereny planu s3a zainwestowane, dobrze
skomunikowane poprzez istniejaca sie¢ drég miejskich, a takze wyposazone w infrastrukturg
techniczng;

7) prawo wlasnosci poprzez zachowanie istniejacych paséw ulicznych — poprzez rozpatrzenie
i uwzglednienie wnioskéw i uwag mieszkancéw i instytucji, a takze dopuszczajagc poszerzenia
tylko tam, gdzie to jest niezbedne, a nowe odcinki drég wytyczono uwzgledniajac potozenie
gruntéw gminnych. Poza tym nie wprowadzono innych zakaz6w mogacych mie¢ wplyw na
korzystanie z prawa wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i1 urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, projekt uzyskal uzgodnienia
stosownych stuzb dziatajacych w tym zakresie, w planie nie wprowadzono zapiséw, ktére
niekorzystnie wptywaja na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenia dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego
w pasach drogowych oraz wyznaczenie terenéw UP, na ktérych mozna realizowa¢ ustugi
publiczne z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego. Jako przeznaczenie dopuszczone
na kazdym terenie dopuszczonym do zabudowy ustalono ustugi publiczne stuzace zaspokajaniu
potrzeb lokalnej wspdlnoty, w szczegdlnosci ushugi wynikajace z realizacji inwestycji celu
publicznego oraz wspierajace je ustugi komercyjne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— nie wprowadzono zakazéw uniemozliwiajacych rozwdj infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — projekt wzbudzit spore
zainteresowanie i powstat z duzym udziatem spoteczenstwa. Po raz pierwszy zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach 9 do 29 stycznia 2014r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 23 stycznia
2014r., wzicto w niej udzial 26 oséb. Projekt planu zostat po raz drugi wylozony do publicznego
w dniach 18 kwietnia do 11 maja 2018r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 9 maja 2018r.,
wzigto w niej udzial 9 oséb. Do projektu planu wpltynely 32 uwagi (dodatkowo 11 uwag nie
kwestionujacych ustalen planu z prosba o jak najszybsze uchwalenie planu). Odnosily si¢ one
w zdecydowanej wigkszo$ci do ustalen ogdlnych, byly merytoryczne. Projekt byt udostepniony
mieszkancom w Urzedzie Miasta oraz publikowany na stronach internetowych Miasta;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — obwieszczono o mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag do planu zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zorganizowano dwie dyskusje publiczne, na ktérych szeroko
informowano o ustaleniach planu. Rozpatrzenie uwag przez Burmistrza mialo forme¢ zarzadzen
publikowanych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Sulejowek, a takze na
stronie https://www.sulejowek.pl/ w zaktadce ,,planowanie przestrzenne”;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci poprzez
ustalenia w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w szczegblnos$ci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ (obszar planu jest wyposazony w sie¢
wodociggowa).
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2. Ustalajac przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegdlnoSci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wladaniu oséb
fizycznych, zrezygnowano ponadto z dopuszczania matogabarytowej (odpowiadajacej gabarytom
domu mieszkalnego jednorodzinnego) zabudowy wielorodzinnej dopuszczajac jednorodzinng
zabudowe¢ wolnostojaca, blizniacza i szeregowa. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu rezerw terenu pod budowe infrastruktury technicznej oraz gminnego budownictwa
mieszkaniowego.

Wazone byly takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne poprzez: wykonanie
inwentaryzacji w terenie, analizy wtasno$ci, analiz¢ wskaznikéw urbanistycznych istniejacego
zagospodarowania, analize¢ zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, analize opracowania ekofizjograficznego, opracowanie prognozy oddziatywania na
srodowisko, opracowanie prognozy finansowej, ktdrej celem jest pomoc w racjonalizacji z puntu
widzenia efektywno$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Osiagni¢to to przede
wszystkim poprzez dazenie do uzupelnienia i intensyfikacji istniejacej zabudowy przy wykorzystaniu
istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych oraz sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, za§ obstuga komunikacyjna obszaru planu nastepuje poprzez sie
istniejacych ulic. Wzigto réwniez pod uwage konieczno$¢ optymalizacji transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego, zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

I1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Projekt jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Sulejowek w latach 2010-2014” przyjetej przez Rade Miasta Sulejéwek uchwatg Nr X/60/2015 z dnia
28 maja 2015r. Projekt zostal uwzgledniony w wieloletnim harmonogramie sporzadzania planéw
miejscowych, gdzie postulowano jego szybkie przyjecie.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z zalacznikiem nr 3 do uchwaly, zakres inwestycji infrastrukturalnych bedacych zadaniem
wlasnym gminy obejmuje: urzadzenie drég gminnych. Laczny koszt szacuje si¢ na ok. 85,5 tys. zi.
Omawiane naklady inwestycyjne zréwnowazone zostang poprzez wzrost wptywéw do budzetu w
wyniku realizacji planu. Spodziewane s3 znaczne wplywy ze zwickszonego podatku od gruntéw i
budynkéw. Pozostate dochody z planu moga pochodzi¢ z naliczenia optaty adiacenckie;j.
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