DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 31 lipca 2024 r.
Poz. 7559

UCHWALA NR 111/19/2024
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 3235/1,
3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Kaluszynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.977, ze zm.) wwykonaniu uchwaly Rady Miejskiej w Katuszynie
Nr XXXIX/350/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3233/3 w Kaluszynie,
po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Katuszyn, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Katuszynie
Nr XX/180/2021 z dnia 26 Iutego 2021 r. Rada Miejska w Kaluszynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 3235/1,
3235/3,3232/1, 3232/2, 3233/3 w Katuszynie zwany dalej planem.

§ 2. 1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granicg obszaru objetego planem.
2. Integralng czg¢scig uchwaly jest:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) oznaczenie literowe z numerem wyrdzniajagcym terenu funkcjonalnego.

§ 4. 1. Ustala si¢ obszar planu jako teren funkcjonalny okreslony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
teren o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania i nastepujacym oznaczeniem literowym
Z numerem wyrdzniajagcym:

1) 1TUHD - teren ustug handlu detalicznego.
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§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojgcie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ od granicy dziatki w ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie linii zabudowy nie jest obowigzujace dla czgséci
podziemnych budynkéw oraz elementow architektonicznych, jak schody zewngtrzne, balkony, pochylnie,
niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju
architektonicznego ktore nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami.

3. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak
wystepowania na terenie objetym planem przedmiotowej problematyki.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatdow nieruchomosci.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych na cel publicznyUP

2. Wskazuje si¢, ze caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska
wojskowego Minsk MazowieckiUP

§ 9. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu nie zwigzanego
z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczna-
powiatowg dz. nr 2329, ul. Mostowa lub drogg publiczng-gminng dz. nr 2561/1 ul. Mickiewicza lub droge
gminng dz. nr 3234/1, 3235/2, ul. Trzcianka;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych irealizacje¢ nowych doj$¢, dojazdoéw, droég wewngtrznych,
nieoznaczonych na rysunku planu.

2. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym przepisami o odpadach.
3. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady dotyczace gospodarki sciekowe;j:

1) budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podlaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) $cieki beda odprowadzane do oczyszczalni sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy i drég do kanalizacji
deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm lub poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.
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4. Dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podlaczone do gminnej sieci wodociaggowej w sposob
umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania.

5. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej w sposdéb umozliwiajacy
pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dzialki;

6. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej,
gazu lub oleju niskosiarkowego lub odnawialnego zrédla energii z wylaczeniem biogazowi i energii
wiatrowej.

§ 11. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UHD:

1. Przeznaczenie stanowi zabudowa ustug handlu detalicznego.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Budynki nalezy sytuowaé zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, lub jesli nieprzekraczalna linia zabudowy nie zostata ustalona
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 2,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny — 0,2;
b) maksymalna — 0,7;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) potrzeby parkingowe musza by¢ realizowane na dzialce lub zespole dzialek budowlanych objetych
zamiarem inwestycyjnym.;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

7) gabaryty budynkow:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
b) maksymalna wysokos$¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 10,0 m;

c¢) dachy gtownych potaci dachowych jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do
459,

3. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszcza si¢ budynki magazynowe, garazowe lub gospodarcze, wiaty i inne budynki i obiekty budowlane
towarzyszace zabudowie okreslonej w ust. 1. Geometria dachéw jak w ust. 2 pkt 7) ppkt c);

2) budynki wymienione w pkt. 1 nie mogg by¢ wyzsze niz 8,0 m, a ich wysokos$¢ do gornej krawedzi elewacji
nie moze przekroczy¢ 6,0 m;
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3) dopuszcza si¢  realizacje matej instalacji odnawialnego zrdédta energii zlozonego 2z modutow
fotowoltaicznych o catkowitej mocy nie wickszej niz 500 kW. Mata instalacja moze by¢ realizowana
jedynie jako obiekt towarzyszacy, w celu zapewnienia energii elektrycznej przeznaczeniu okreslonemu
w ust. 1;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi 400 m?. Ograniczenia wielko$ci nowo
wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia publicznej infrastruktury technicznej;

5) powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000,0 m2.

§ 12. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 13. Uchwala si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu stawke procentowsg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci 1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kaluszyna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Kaczmarczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/19/2024
Rady Miejskiej w Katuszynie

z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, ze zm.) Rada Miejskiej w Katuszynie rozstrzyga co nastgpuje:

do projektu planu nie wniesiono Zadnych uwag
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/19/2024
Rady Miejskiej w Katuszynie
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977, ze zm.) Rada Miejska w Katluszynie okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmu;ja:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace obstudze terenu.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych, Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacje inwestycji.

2. Sposob  realizacji inwestycji  okreslonych w § 1 ust. 2 pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie = w zakresie  infrastruktury  technicznej nie wyszczegolnionych
w § 1 ust. 2 pkt 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gmin,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych,
przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Gminy p.n.: ,,Wieloletni Program Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 4.

1. Zadania w zakresie zadan wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1 finansowane bedg przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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