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3. Podstawy formalno-prawne

1) Uchwata nr XIV/79/95 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 20 kwietnia 1995r. oraz Uchwata
nr XXX1X/244/98 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 20 kwietnia 1998r.

2) Umowa nr 7/2000 z dnia 10 pazdziernika 2000r. zawarta pomiedzy Zarzgdem Miejskim w
Katuszynie a Dyrektorem reprezentujgcym Mazowieckie Biuro Planowania Przestrzennego i
Rozwoju Regionalnego w Warszawie Oddziat Terenowy w Siedlcach

3) Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 1999r. nr 15, poz.

139 z pézn. zmian.)



CZESC Il. USTALENIA ZMIANY PLANU
UCHWALA NR 1V/19/02 RADY
MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE z dnia
30 grudnia 2002r.
Opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 21 poz.
583 z dnia 22.01.2003r.



UCHWALA NR IV/19/02 RADY
MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE
Z DNIA 30 grudnia 2002r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania

przestrzennego gminy KALUSZYN

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmian.), art. 8 ust. 1, art. 26 i 28 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. nr 15, poz. 139 z

pozniejszymi zmianami.) - Rada Miejska w Katuszynie postanawia:
Rozdziat |

USTALENIA OGOLNE

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Katuszyn, uchwalonego uchwatg nr IV/21/88 Rady Narodowej Miasta

i Gminy w Katuszynie z dnia 28 grudnia 1988 r. (Dz. Urz. WRN w SiedIcach Nr 6, poz. 52 z
1989 r.) - zwang dalej planem.

2. Zmiana planu obejmuje obszar, granice opracowania, przedmiot i zakres ustalen, ktére
zostaty okreslone w uchwale nr XIV/79/95 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 20 kwietnia
1995r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn w czesci dotyczgcej parkingu w
Augustoéwce oraz uchwaty nr XXX1X/244/98 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 4 kwietnia
1998r. w sprawie zmiany uchwaty nr XIV/79/95 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 20
kwietnia 1995r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Katuszyn.

3. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek w skali 1:1000 pod nazwg "Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn we wsi
Sinoteka - teren ustug i parkingu "Augustéwka", stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze;j

uchwaty.



§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ksztattowanie tadu przestrzennego
uwzgledniajgcego zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy z

zachowaniem wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego.

§3
1. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub r6znych zasadach
zagospodarowania
3) linie zabudowy nieprzekraczalne
4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami
5) gtéwne linie elektroenergetyczne
2. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
ustalen, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
literowymi, dla ktorych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
1) U - teren ustug
2) KP - teren parkingu
3) Z - teren zieleni urzgdzonej niskiej
4) KDK 2(GP) - droga krajowa - gtdéwna ruchu przyspieszonego
5) NOd - teren odprowadzania sciekow deszczowych
6) NOs/NU - teren gromadzenia $ciekéw sanitarnych i odpadéw statych

3. Pozostate oznaczenia i napisy petnig funkcje informacyjna o planie

§4
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Katuszynie, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.



3) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) planie ogélnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Katuszyn, zatwierdzony uchwatg
nr IV/21/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Katuszynie z dnia 28 grudnia 1988r. (Dz.
Urz. WRN w Siedlcach Nr 6, poz. 52 z 1989r.).

5) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar zawarty pomiedzy granicami zmiany planu,

6) ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pdzn.
zmian.).

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ nie zaliczong do szczegdlnie szkodliwej
dla srodowiska i zdrowia ludzi, albo moggca spowodowac pogorszenie stanu srodowiska,
W rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14.07.1998 r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na
srodowisko tych inwestycji (Dz. U. z dnia 23.07.1998r. poz. 589)

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie tworzong przez
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni do nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy ktorej
nie muszg by¢ obowigzkowo sytuowane lica budynkéw (lub najbardziej wysuniete czesci
budynku)

9) podstawowej funkcji terenu - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi

10)uzupetniajgcej funkciji terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe

11)zieleni urzgdzonej niskiej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi
zagospodarowang przez: trawniki, zadarnienia, zakrzewienia o wysokosci nie

ograniczajgcej widocznosci z drogi krajowej KDK2(GP)



12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi
zagospodarowang przez trawniki, drzewa i krzewy, ktorych sktad gatunkowy umozliwia

ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Rozdziat Il
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA |
ZABUDOWY TERENOW

§5

1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U pod

ustugi.

1) na terenach U plan ustala zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu handlu,

turystyki oraz motoryzacji

2) naterenach U plan wyklucza lokalizowanie:

a) funkcji mieszkaniowych za wyjgtkiem miejsc hotelowych zwigzanych z obstuga

podréznych

b) funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt. 1

¢) ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzgdzeh ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza

granice lokalizacji

. Na terenach U plan dopuszcza:

a) ustugi hotelowe

b) zielen izolacyjng

c) liniowe terenowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla

prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem

. Na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy zachowac nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) plan ustala zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zabudowy w dobrym stanie
technicznym

2) plan dopuszcza remonty, modernizacje, przebudowe, rozbudowe w istniejgcych
obiektach na trwate zwigzanych z gruntem

3) plan ustala gabaryty zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji naziemnej z

poddaszem uzytkowym



4) budynki nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy min. 2,0 m
od linii rozgraniczajgcej teren ustug U i parkingu KP

5) architektura obiektow winna nawigzywac¢ do krajobrazu oraz uwzglednia¢ tradycje
regionu

6) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 20 % powierzchni

dziatki

§ 6

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KP pod
parking

. Na terenie KP plan dopuszcza lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw
ciezarowych, pojazdéw czionowych TIR , samochodéw osobowych oraz drég
manewrowych

. Dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych wzdtuz terenéw ustugowych "U"

. Dopuszcza sie lokalizacje tras infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowej obstugi
przedmiotowego terenu.

. Wymiary stanowisk postojowych oraz szerokos¢ jezdni manewrowych nalezy

projektowac zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§7

. Ustala sie przeznaczenie terendw zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu
symbolem Z.

1) podstawowa funkcjg terenu jest zielen niska urzgdzona nie ograniczajgca
widocznosci z drogi krajowej KDK 2(GP)

2) ustala sie adaptacje istniejacych kablowych linii telekomunikacyjnych

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
niezbednych do obstugi terenéw KP i U

4) dopuszcza sie lokalizacje reklam i innych znakéw informacyjnych pod warunkiem nie

ograniczania widocznosci ruchu drogowego za zgodg zarzgdu drogi



§8

1. Ustala sie przeznaczenie terenu do odprowadzania sciekdw deszczowych

oznaczonego na rysunku planu symbolem NOd.

1) na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie budowe studzienki chtonnej w gruncie do
odbierania wéd opadowych z terenu parkingu

2) wprowadza sie nakaz zieleni izolacyjne;j

2. Ustala sie przeznaczenie terenu do gromadzenia sciekéw sanitarnych i odpadow

statych oznaczone na rysunku planu symbolem NOs/NU

1) na terenie NOs/NU ustala sie lokalizacje pojemnikdw na gromadzenie i segregacje
odpadow statych oraz lokalizacje zbiornika bezodptywowego do gromadzenia sciekéw
bytowo-gospdoarczych,

2) wprowadza sie nakaz zieleni izolacyjne;j

Rozdziat Il
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACJA

§9

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi terenu objetego planem w zakresie

infrastruktury sanitarne;j:

1) zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wod gtebinowych,

2) odprowadzanie sciekdw bytowo-gospodarczych do zbiornika bezodptywowego i ich
wywozenie do oczyszczalni zlokalizowanej na terenie miasta Katuszyn,

3) odprowadzanie sciekdw deszczowych z parkingu do studzienki chtonnej w gruncie po
odolejeniu i odseparowaniu zanieczyszczeh statych,

a) sposob zagospodarowania sciekow deszczowych musi by¢ zgodny z przepisami
szczegolnymi i nie moze powodowac zagrozenia interesow osoéb trzecich, tj.:

- wielkos¢ powierzchni przyjmujgcej scieki, jak dla deszczy nawalnych i dtugotrwatych

- grunt przejmujacy $cieki deszczowe powinien spetniaé nastepujgce warunki: wspoétczynnik
filtracji - k - min. jak dla piaskéw drobnych oraz poziom wody gruntowej min. 1,5 m ponizej
poziomu wprowadzania sciekéw

b) wszystkie scieki deszczowe muszg by¢ zagospodarowane w granicach dziatki i nie mogg

powodowac zalewania bgdz podtopiania drogi ani terendw sgsiednich



4) gromadzenie odpadow statych w typowych pojemnikach lub kontenerach i ich
wywozenie na wysypisko wskazane przez wtadze gminy,

5) ogrzewanie budynkéw indywidualne przy uzyciu paliwa gazowego lub olejowego.

2. Plan zaleca lokalizacje sieci uzbrojenia w terenach ustugowych na warunkach

okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 10
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu poprzez wyjazd i wjazd
na droge krajowg oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem KDK2(GP) Warszawa-
Terespol.
1) ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalng od krawedzi jezdni - 25,0 m
Rozdziat IV
ELEKTROENERGETYKA

§11

1. Plan ustala zasade petnego zaopatrzenia wszystkich obiektéw lokalizowanych na

terenie objetym opracowaniem w energie elektryczng o parametrach okreslonych w

przepisach szczegodlnych (prawo energetyczne z rozporzadzeniami wykonawczymi),

realizowang poprzez:

1) budowe stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV przystosowanej do
perspektywicznego montazu transformatora o mocy do 400 kVA, oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem EE

a) dopuszcza sie korekte lokalizacji stacji trafo EE na etapie projektow budowlanych

2) budowe kablowej linii $redniego napiecia 15 kV zasilajgcej w/w stacje trafo z
magistralnej linii SN 15kV "Mrozy-Kopcie" i budowanej po trasie istniejgcej (i
przeznaczonej do rozbiorki) kablowej linii niskiego napiecia 0,4 kV zasilajgcej
parking z istniejgcej stacji trafo STSa 20/100 "Marysin Augustéwka Parking"

3) budowe pierscieniowych kablowych linii niskiego napiecia 0,4 kV zasilajgcych odbiorcéw
Z projektowanej stacji trafo 15/0,4 kV

4) rozbudowe i modernizacje systemu oswietlenia parkingu

2. Dopuszcza sie budowe napowietrznej linii SN 15 kV zasilajgcej projektowang stacje

trafo 15/0,4 kV za zgodg zarzadcy terenu.



3. Lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV, trasy linii SN 15kV i n.n. 0,4 kV pokazano na rysunku
planu orientacyjnie. Na etapie realizacji projektow budowlanych dopuszcza sie korekty jej

lokalizaciji.

Rozdziat V OCHRONA SRODOWISKA

§12
1. Plan ustala nakaz wyposazenia obszaréw zabudowy ustugowej w zorganizowane systemy
wodno-kanalizacyjne.
2. Plan ustala wdrozenie prawidtowo i pewnie dziatajgcego systemu zbierania i
segregowania odpadow statych.
3. Nakaz stosowania do ogrzewania budynkow zrodet energii spetniajgcych wymogi
ekologiczne.

§13
1. Plan ustala zakaz realizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i

zdrowia ludzi, a takze mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

§ 14
1. Ustala sie ochrone istniejgcych laséw poprzez wybudowanie ogrodzenia w linii
rozgraniczajgcej tereny lesne wystepujgce poza granicami opracowania a terenami ustug U.
1) ogrodzenie winno zabezpieczac przed penetracjg i zasmiecaniem przylegtych laséw

2) ogrodzenie winno by¢ azurowe, max. wysokos$¢ 1,80 m

§15
1. Plan ustala zagospodarowanie zielenig poprzez stosowanie zieleni wysokiej wzdtuz linii
projektowanego ogrodzenia oraz zieleni izolacyjnej wokot urzgdzeh infrastruktury sanitarne;.
2. Plan ustala max. ochrone istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym w tym szczegolng ochrone istniejgcego drzewostanu lesnego.

§ 16

1. Plan nakazuje utrzymanie porzadku i tadu przestrzennego na terenie opracowania.



Rozdziat VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
Uchyla sie, w granicach niniejszej zmiany planu, ustalenia zawarte w tekécie i
na rysunku miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Katuszyn uchwalonego uchwatg Nr IN//21/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w
Katuszynie z dnia 28 grudnia 1988r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddzkiej Rady
Narodowej w Siedlcach z 1989r. Nr 6, poz. 52).

§18
Okresla sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Katuszyn.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego .

Przewodniczagcy Rady Miejskiej



